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1. Veranlassung, Zielsetzung

Der Bebauungsplan ,Am Sportplatz*, der das gesamte Areal des Burgerhauses von Rickershausen
mit dem nach Osten anschlieBenden Sportplatz umfasst, datiert aus dem Jahr 1976.

Der Bebauungsplan setzt, ausgehend van der Hintergasse, eine éffentliche Grinfléche (Spielplatz)
sowie eine Flache fur Gemeindebedarf fest, innerhalb derer eine iiberbaubare Flache (Baufeld) und
eine Fliche fir Stellptatze definiert ist; im Stuidosten ist zudem eine dffentliche Parkplatzflache mit ca.
46 Stellplatzen festgesetzt.

[N

Bebauungsplan ,Am Sporiplatz*, 1976 (planzeichnerische Festsefzung, ohne MaBstab)

Im August 2018 wurde das bestehenden Burgerhaus Riickershausen durch einen Brand weitgehend
zerstért. Eine Sanierung des Gebsudes war/ ist gemé#B Sachverstandigengutachten nicht mdglich.

Demgemal hat die Gemeindevertretung eine Neuerrichtung des Birgerhauses unter Beriicksichtigung
einer zeitgeméfen Bauweise und Ausstattung beschlossen.
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GemiR der Bestimmung des § 30 BauGB ist die Gemeinde bzw. die Bauherrnschaft im Zuge von
Neubauvorhaben exakt an die Vorgaben d.h. die Festsetzungen des bislang rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes gebunden, was im Rahmen der Neugestaltung des gesamten Flurstiickes 88/1 nicht nur
4uRert hinderlich wére, sondern die Realisierung des Neubauvorhabens génzlich in Frage stellen

wiirde,

Da jedoch der exakte Standort und Ausgestaltung des kiinftigen Biirgerhauses und dartber hinaus die
Nutzung und Gestaltung der verbleibenden Freiflichen noch nicht abschlieRend entwickelt bzw. fest-
gelegt sind, soll mittels einer Anderung des Bebauungsplanes ein mehr oder minder flexibler Rahmen
fur die planungsrechtliche Zuldssigkeit entsprechender Gebaude/ Nutzungen definiert werden.
DemgemaB hat der Haupt- und Finanzausschuss (gemaft § 51a HGO, Eilentscheidung an Stelle der
Gemeindevertretung) in éffentlicher Sitzung am 28.05.2020 nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung einer
1. Anderung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz® beschlossen.

2. Vorgaben, Rahmenbedingungen, Verfahren
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteiles Riickershausen und ist durch die kommu-
nale StraBe ,Hintergasse” erschlossen.

Der vorldufige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit einer Grée von rd. 0,91
ha den gesamten Grundstiicksbereich des Burgerhauses, d.h. die Flurstiicke 88/1, 89/1 (Trafostation)
sowie 141 (teilweise, Wegeparzelle am Sudostrand), das Flurstiick 165 und einen kleinen Teil des
Flurstuckes 85/1 (Sportplatzgelénde), im Bereich dessen das Sportheim des TuS-Riickershausen und
der Gersteraum (Container) des FC Turkgticli Aarbergen bestehen.

Im Suden/ Stidwesten grenzen die bebauten Grundstiicksflachen, im Norden der Sportplatz (Hartplatz)
des TuS Ruckershausen an. Im Osten/ Stidosten liegt im Anschluss an den ErschlieBungsweg eine
steil ansteigende Hangkarten, die geschlossen bestockt ist, wahrend im Westen unterhalb einer Bé-
schungskante ein Grasweg sowie Griinlandflachen im Auebereich der Aar angrenzen.
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Ubersichtskarten:

Lage und Abgrenzung
des Plangebietes
(ohne MaRstab)
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2.2 Regionalplan Silidhessen (RPS 2010

GemaR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die raumordnerischen Ziele sind im wirksamen Regionalplan Sadhessen 2010 (RPM 2010, Genehmi-
gung durch die Landesregierung am 17.06.2011) festgelegt.

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Vorrang-
gebiet Siedlung (Bestand).

Auszuqg:

Regionalplan Sudhessen, 2010
(ohne Malistab)

Der Bebauungsplan (1. Anderung) ist mit der Ausweisung und den Zielsetzungen des RPS 2010 ver-

einbar und somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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2.3 Flichennutzungsplan, Bebauungsplan

Nach § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu
entwickeln,

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 stellt die Flidche des Burgerhauses als Be-
standteil der bestehenden Wohnbauflache dar; durch Symbol gekennzeichnet sind ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen®, ,Spielplatz und ,&ffentliche Parkflache”.

Das Sportheim und der Gerateraum (Container) liegen im Bereich der dargestellten Grunflache
(Hartplatz).

Flichennutzungsplan
(1996)

Ausschnitt (ohne MaRstab)

Die vorliegende 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* ist aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt bzw. entwickelbar im Sinne des § 8 BauGB.

Die Bebauungsplan-Anderung Uberplant zudem ausschlieBlich Flachen innerhalb des bislang
rechtskréftig bestehenden Bebauungsplanes (s. Pkt. 1).

Die Anderung des Bebauungsplanes ersetzt somit mit ihrer Rechtskraft innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches den urspriinglichen Bebauungsplan ,Am Sportplatz aus dem Jahr 1976 vollstandig.

Planstand. 09/2020 Seite: 7

Bauleitplanung der Gemeinde Aarbergen, OL. Riickershausen

Bebauungsplan ,Am Sportplatz", 1. Anderung"

- Begriindung PLANUNGSGRUPPE [
PROF. DR. V. SEIFERT ™%

2.4  Standortwahl/ -alternativen

Im unmittelbaren, historisch gewachsenen Funktionszusammenhang mit der Ortslage von Rackers-
hausen und dem angrenzenden Sportplatz, d.h. auf derselben Grundstilcksflache wie das bisherige
Blrgerhaus, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes unzweifelhaft standortgebunden.

Vor dem Hintergrund dessen, der bestehenden ErschlieBungssituation und der entsprechenden Ziel-
setzung des Bebauungsplanes (1. Anderung) bestehen fur die Planung keine Standortalternativen.

2.5 Schutzgebiete

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht betrof-
fen. Auch Wasserschutzgebiete oder sonstige Schutzbereiche nach dem Wasserrecht sind nicht be-
rihrt. Gewasser sind nicht vorhanden.

Westlich angrenzend an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt das amtlich fest-
gestelite Uberschwemmungsgebiet der Aar.

2.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Nach dem § 1 (5) BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Auch nach der allgemeinen Zielsetzung des Regionalplanes Siidhessen
soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete haben.

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird zudem in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a (2) BauGB folgendes bestimmt:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf

das notwendige MaR zu begrenzen.
Mit der hier geplanten Nachnutzung der seit Jahrzehnten bereits bauleitplanerisch gesicherten, inten-
siv genutzten und teilweise versiegelten Grundsticksflichen entspricht der vorliegende

Bebauungsplan den gesetzgeberischen und regionalplanerischen Vorgaben.
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2.7 Verkehrliche Anbindung, PNV

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Bestand und erfolgt durch die innerérilichen Ver-
kehrswege Friedrich- Ebert-Stralle und Hintergasse.

Mit der Bushaltestelle an der Limburger StraRe (B 54)/ Friedrich-Ebert-Strafle ist eine gute Anbindung
an den OPNV gegeben; durch mehrere Buslinien bestehenden regelméRige Verbindungen nach
Aarbergen-Kettenbach und weiter bis nach Bad Schalbach und Wiesbaden sowie nach Limburg.

3 Verfahren

Wie vorstehend angefuhrt iberplant der vorliegende Bebauungsplan (1. Anderung) eine Flache, die
seit Langem durch die verbindliche Bauleitplanung hinsichtlich der Nutzung als Gemeinbedarfsfliche
gesichert sind.

Mit dem bisherigen Gebaudebestand (Burgerhaus) und der faktisch ausgelibten Nutzung sowie der
erschlossenen Lagesituation ist der hier in Rede stehende Planbereich als Bestandteil des Siedlungs-
bereiches von Ruckershausen und dem Innenbereich im Sinne des § 13a BauGB zugehdrig zu
beurteilen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
den Bestimmungen der §§ 13 und 13a BauGB:

Mit dem beschleunigten Verfahren wird ein Instrument zur deutlichen Erleichterung der Innenentwick-
lung gegenilber der AuBenentwicklung bereitgestellt. Die formulierten Zielsetzungen des § 13 a
BauGB ,Wiedernutzbarmachung von Flachen*, ,Nachverdichtung" oder ,andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung” erhalten besondere Bedeutung, weil damit einem Flachenverbrauch fur entspre-
chende Nutzungen an andere Stelle/ respektive im definitiven ,Aufienbereich® verhindert wird/ werden
kann.

In Ubereinstimmung mit dieser gesetzgeberischen Zielsetzung wird mit dem Inhalt des vorliegenden
Bebauungsplanes die Voraussetzung fiir eine ,Wiedermutzbarmachung® und evtl. vertragliche Verdich-
tung im Bereich der Gemeinbedarfsfliche geschaffen.

Die nach dem vorliegenden Entwurf der Bebauungsplananderung realisierbare Gesamigrundflache
liegt deutlich unterhalb der in § 13a BauGB als Anwendungsvoraussetzung formulierten 20.000 m?.
Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten vor.
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Auch werden mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen.

Insofern steht der Bebauungsplan in Ubereinstimmungen mit den Zielsetzungen und Bestimmungen
des § 13a BauGB und kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigen Verfahren
gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden.

DemgemaR kann u.a. auf eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden; nach den
Pramissen und Bestimmungen des § 1 (68) Nr. 7 BauGB sind gleichwoh! die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Artenschutzes zu
beriicksichtigen: Insofern wird auf den in der Anlage beigefugten Umweltfachbeitrag verwiesen.

Mit Datum vom 28.05.2020 hat der Haupt- und Finanzausschuss (gemal § 51a HGO — Eilentschei-
dung anstelle der Gemeindevertretung Aarbergen) gemag § 2 (1) BauGB die Aufstellung einer 1. An-
derung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz® sowie nach § 13a BauGB die Aufstellung als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung beschlossen.

Zur Gewdhrleistung einer hinreichend umfanglichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde diese in Form
einer offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.07. bis zum
21.08.2020 durchgefiihrt. Die beriihrten Behdrden und Tréager dffentlicher Belange wurden geméf
§ 13 (2) 3i.V.m. § 4 (2) BauGB zeitgleich beteiligt.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgelegt, die zu Anderungen der planinhaltlichen Festsetzungen
gefilhrt haben bzw. hatten filhren missen. Im Ergebnis der Abwégung seitens der Gemeindevertretung
wurden lediglich einige Hinweise im Bebauungsplan ergénzend angefihrt, die im Rahmen der konkre-
ten ErschlieBungs- bzw. Vorhaben- und Freiflichenplanung zu beachten sind.

4. Inhalt der Bebauungsplandnderung, Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan (1. Anderung) sollen, wie oben ausgefiihrt, die bauplanungsrechtlichen Rah-
menbedingungen fir eine Neuerrichtung des Burgerhauses Riickershausen sowie eine Umgestaltung
der umgebenden Grundstiicksfliche geschaffen werden.

Es soll ein Zulassigkeitsrahmen bereitgestellt werden, auf Grundlage dessen konkrete Vorhabenpla-
nungen und Freiflichenplanung initiiert und durchgefiihrt werden sollen/kénnen.

DemgemaR und gemaB den Bestimmungen des § 1 (3) BauGB beschréankt sich die Planung dabei auf
ein zur Erreichung der o. a. Zielsetzungen unbedingt notwendiges MaR an Festsetzungen.
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4.1 Flache flir den Gemeinbedarf

Unter Orientierung an der bestehenden planungsrechilichen Situation (rechtskraftiger Bebauungsplan)
und gemaB den vorstehend skizzierten Zielsetzungen wird im Rahmen der nunmehr vorliegenden 1.
Bebauungsplananderung die Festsetzung einer Fidche fiir den Gemeinbedarfnach § 9 (1) 5 BauGB
teilweise beibehalten sowie unter Einbeziehung der vormals festgesetzten Spielplatz- und Parkplatz-
fische sowie der beiden bestehenden Gebiude am Nordostrand (Sportheim und Gerateraum/Contai-

ner) ergénzt.

Zwar sind bei festgesetzten Baugebieten nach den entsprechenden Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) zumeist auch Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs allgemein oder zu-
mindest ausnahmsweise zulassungsfihig. Die entsprechende Zweckbestimmung fiir eine bestimmte
Flache lasst sich damit jedoch nicht erreichen.

Dies ist nur durch eine Festsetzung nach Nr. 5 maglich, wobei gezielt die bei einer entsprechenden
Standortfestlegung méglichen allgemeinen, éffentlichen und speziell stadtebaulichen Belange zur Gel-
tung gebracht und im kommunalen Abwégungsprozess besonders gewichtet werden kénnen.

Zudem fuft die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche auf einem Gemeinwohlbezug, d.h. einem be-

sonderen Nutzungsinteresse der Allgemeinheit.

Insbesondere auf Grund der standértlichen Rahmenbedingungen und der seit langem hier ausgetbten
Nutzung, gemeinsam mit den bislang schon vorhandenen und beabsichtigten Synergieeffekten mit der
Sportplatznutzung aber auch der Freiftichennutzung (Spielplatz/ Freiflache, Veranstaltungsplatz,
Parkflache(n)) besteht eine grundsatzlich hinreichende Begriindung firr die hier vorgenommene Fest-

setzung.

Bei der Festsetzung von Gemeinbedarfsflichen kommt es nicht auf eine ins Einzelne gehende Darle-
gung der Nutzung oder des Bedarfstragers an. Unverzichtbar (auch im Hinblick auf die Rechtsfolgen
z.B. nach §§ 39 ) ist jedoch die Festsetzung einer exakten Zweckbestimmung.

Damit wird der notwendige Rahmen fur den zu realisierenden Zweck geschaffen.

Mit der erganzend festgesetzten Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Ein-
richtungen sowie dem angefihrten Zuldssigkeitskatalog sind die Errichtung eines Burgerhauses ein-
schlieBlich aller zur Funktionserfillung notwendigen Geb&ude, Nebenanlagen und Nutzungen zulds-
sig.

Damit ist, ohne, dass eine konkrete Standortzuordnung erfolgt, ein groBer, zugleich aber nicht unver-
haltnismaRiger Spielraum fiir eine kiinftige funktionsgerechte und attraktive kiinftige Gestaltung der

gesamte Grundstlicksfliche eréffnet.
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Das Gleiche gilt fur die beiden kleinen Gebsude im unmittelbaren nordéstlichen Anschluss, die im
Funktionszusammenhang mit dem FuRball-Spielbetrieb genutzt werden. Zur eindeutigen planungs-
rechtlichen Sicherung erfolgt die Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung Sportli-
chen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen.

Zulassig sind alle zur Funktionserfillung (Sport- und Fulballbetrieb) notwenigen Gebdude, Nebenan-
lagen und Nutzungen.

Um auch hinsichtlich der konkreten Standértlichkeit der verschiedenen ,Gemeinbedarfsnutzungen* ei-
nen groRzlgigen Rahmen beizubehalten, da die Nutzungen in unterschiedlichem Funktionszusam-
menhang stehen und fliichenm#Rig quasi ineinander Ubergehen und, da die Flachen insgesamt in

kommunalem Eigentum stehen, erfolgt keine flichenméBige Abgrenzung der Gemeinbedarfsflachen.

Far eine vollstandige Uberplanung der Sportplatzflache im nordéstlichen Anschluss ist hingegen eine
Erforderlichkeit im Sinne des § 1 (3) BauGB nicht ersichtlich.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit von
der Ermachtigung des § 9a BauGB nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden
daher auf sie keine Anwendung. AuBer der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweck-
bestimmung (durch ein Planzeichen nach der Anlage zur PlanZV) gibt es fur Flachen fur den
Gemeinbedarf keine Vorschriften iber Art und Mal der baulichen Nutzung sowie iber Bauweise und

Uberbaubare Grundflachen.

Gleichwohl ist die Zuldssigkeit einzelner Festsetzungen nach BauNVO unstrittig, wenn dies aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit ist im vorliegenden Fall des Burger-
hauses gegeben, um die H8henentwicklung des geplanten Birgerhauses auf ein dem Standort
angemessenes Maf} zu begrenzen. Allgemeiner MaRstab dabei bilden die Wohngeb&ude Hintergasse
Nr. 14, 12, 10 ..... sudlich des Plangebietes.

Festgesetzt wird eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen und, da die Hessische Bauordnung
bei der Vollgeschoss-Definition nur eine Mindesthéhe vorgibt, eine maximale Oberkante baulicher An-
lagen (OKmax, zugleich maximale Firsthohe) von 10 m. Da davon auszugehen ist, dass die Zugéng-
lichkeit zum kinftigen Birgerhaus mehr oder minder ebenerdig, d.h. barrierefrei ausgefithrt werden
wird, ist es zur Sicherung der allgemeinen Zielsetzung ,vertragliche Einbindung in die driliche Situation®
ausreichend die maximal zulassige Héhenentwicklung auf den Erdgeschoss-Rohfulboden
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zu beziehen.

Um einen groRziigigen Gestaltungsrahmen zu bieten, zugleich aber die maximal realisierbare Geb&u-
degrundfiiche zu definieren, erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahl mit einer GRZ = 0,6.
Damit diirfen bis zu 60 % der Gemeinbedarfsfiiche durch Birgerhaus, Nebengebaude/ Nebenanlagen
sowie Stellpldtze mit Zufahrten in Anspruch genommen werden.

Der Teilbereich fiir sportlichen Anlagen und Nutzungen sind dabei mit zu beriicksichtigen; eine sepa-
rate Festsetzung ist angesichts der bestehenden Situation und da Veréinderungen nicht beabsichtigt

sind, weder sinnvoll noch erforderlich.

4.3 Baugrenze

Nicht zuletzt aufgrund der noch ausstehenden Gebaudeplanung fur das kiinftige Biirgerhaus und der
sonstigen Nutzungsaufteilung der Grundstiickfliche wird zur Vermeidung einer Vorwegbindung auf die
Festsetzung einer Baugrenze verzichtet.

Bezuglich z.B. der Wahrung von Abstandsflachen gelten ergénzend zum Bebauungsplan die bauord-

nungsrechtlichen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung.

4.4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich des Flurstiickes 141 am Siidostrand des Plangebietes verlauft die Zuwegung/ ErschlieBung
des Sportplatzgeldndes im nordéstlichen Anschluss an das Plangebiet.

Der Weg ist, beginnend an der Hintergasse, auf eine Lange von ca. 60 - 65 m als geteerte/ gepflasterte
Verkehrsflache ausgebaut, um dann faktisch in eine ,ungestaltete” Schotterflache dstlich des vormali-
gen Biirgerhauses zu minden.

Die gesamte Wegeparzelle wird als Anlieger- und ErschlieBungsweg festgesetzt (Verkehrsfidche be-
sonderer Zweckbestimmung, § 9 (1) 11 BauGB).

Ob und in welcher Weise ein weitergehender Ausbau erfolgt, bleibt der spateren Vorhabenplanung/
Freiflichengestaltung vorbehalten.

Der vorhandene Parkstreifen im Siidwesten/ an der Hintergasse wird durch Symbol bezeichnet.
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4.5 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die lineare Gehélzstruktur am nordwestlichen Geltungsbereichsrand (einschlieilich der Béschungs-
kante zu den tiefer liegenden Griinlandflachen (Auenbereich)) wird nach § 9 (1) 25b BauGB konse-
quent zum Erhalt festgesetzt. Fehlstellen oder Licken sind zu schlieRen.

Neben der Funktion als Kleinlebensrsume stellt dies einen wichtigen Aspekt fur die Einbindung des
Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild dar.

Zur Uberschattung der von Stellplatzflichen und zur Grundstiicksbegrinung wird festgesetzt, dass je
10 Stellplitze mindestens (1) ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist.

Als eingriffsminimierende Festsetzung wird, um die durch den Bebauungsplan vorbereitete Ver-
siegelung mdglichst gering zu halten und eine gewisse dezentrale Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht auszuschlieRen, festgesetzt, dass neu herzustellende Gehwege, Stellplatze und sonstige
funktionsbedingte Nebenflichen (z.B. Milltonnen-Stellpldtze) in wasserdurchlassiger Art und Weise
2u befestigen sind.

GemaR dem Regierungsprasidium Darmstadt (Stellungnahme vom 18.08.2020) wird empfohlen von
einer wasserdurchlissigen Herstellung von Gehwegen, Stellplatzen etc. auf dem Grundstiick Flur 22,
Flurstiick 88/1 abzusehen. Dieses ist Teil der mit gewerblichen Abfallen verfiiliten Ablagerung. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass auf Grund von Regenwasser/Sickerwasser in das Depanat Schadstoffe in
tiefere Bodenhorizonte oder das Grundwasser ausgewaschen werden. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis ergénzend angefihrt.

In welcher Art und Weise Flachenbefestigungen erfolgen, ist im Zuge der konkreten Vorhabenplanung
zu prifen und zu entscheiden.

5. Beriicksichtiqung fachgesetzlicher Belange

Umweltpriifung

Nach § 2 (4) BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die landschaftspflegerischen Belange bzw.
die Belange des Umweltschutzes zu beachten und im Rahmen einer Umweltprifung abzuarbeiten.
Eine Ausnahme vom Regelverfahren der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB besteht lediglich im Hin-
blick auf solche Planungssituationen, die vorrangig bestandssichernde, ordnende oder - wie im vorlie-
genden Fall - verdichtende Funktion haben.
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Der Gesetzgeber geht in diesen Fallen davon aus, dass fur die Durchfthrung einer férmlichen Um-
weltprifung kein Bedarf besteht, da von vornherein keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Die Abweichung von der Grundregel der Umweltprifung ergibt sich durch die
Bestimmung des § 13 (3) S. 1 BauGB; demnach sind Vorschriften zur Durchfilhrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB nicht
anzuwenden.

Nach den Pramissen und Bestimmungen des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind gleichwohl die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Artenschutzes zu
berticksichtigen: Insofern wird auf den in der Anlage beigefiigten Umweltfachbeitrag verwiesen.

Eingriffsregelung

Die hier vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes bedingt theoretisch eine geringfigige Verrin-
gerung vorhandener Vegetationsstrukturen zugunsten einer baulichen Nutzung sowie ein Verlust von
Bodenfunktionen im Umfang zukinftiger Uberbauung/Versiegelung.

Unter Bezugnahme auf die bisher bestehende faktische Nutzungssituation (Burgerhaus, Festplatz,
Parkplatz, Spielplatz) und, da wertgebende Biotopflachen oder -strukturen nicht vorhanden sind, erge-
ben sich voraussichtlich keine weitergehenden Eingriffswirkungen.

Nach den Bestimmungen des § 13a (2) 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufsteliung
des Bebauungsplanes (1. Anderung) zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) S. 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Dies, da gerade mit MaRnahmen der Nachverdichtung eine
Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahmen auBerhalb der Siedlungslagen und damit mittel-
bar ein schonender Umgang mit Grund und Boden (wie es der § 1a (2) BauGB verlangt) gewéhrleistet
ist.

Vor dem Hintergrund dessen und unter argumentativem Hinweis auf die Standortbindung des Planvor-
habens, ergibt sich firr die vorliegende Bebauungsplandnderung kein Ausgleichserfordernis bzw. kein

weiterer diesbezlglicher Handlungsbedarf.

Biotop- und Artenschutz

Nicht zuletzt aufgrund der seit Langem bestehenden Vornutzung liegen (mit Ausnahme der Gehélz-
struktur am Nordwestrand, die zum Erhalt festgesetzt ist) keine wertgeben Biotopflachen- oder Struk-
turen; insofern liegen keine Lebensraumpotenziale fir geschitzte Arten vor (vgl. Umweltfachbeitrag).

Zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes liegen auch keine konkreten Informationen dber
das Vorkommen bzw. die mégliche Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder

europaischer Vogelarten vor.
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Nach dem gegebenen Kenntnisstand stehen die Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zum beson-
deren Artenschutz den Grundziigen der vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht entgegen.

Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass die Beachtung der Verbotstatbestéinde der §§ 15 und 44
BNatSchG grundsitzlich auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung zwingend notwendig
ist und die Bestimmungen bei allen Manahmen der Planrealisierung vom Vorhabentrager und Bau-

herrn zu beachten sind.

Schutzgebiete
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht (z.B. FFH-/ Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiet) sind
durch die Planung nicht beriihrt.

Belange der Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beritcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung (07/2014) ist gemaR dem gegebenen Planungsstand folgendes auszufuhren:

Das Gebiet der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt auBerhalb amtlich festgesteliter Uber-
schwemmungsgebiete oder iiberschwemmungsgefihrdeter Gebiete sowie auRerhalb festgesetzter
Trinkwasserschutzgebiete.

Mit der Lage an der &ffentlichen Verkehrsfliche ,Hintergasse” ist die gesamte Grundstiicks- und Ge-
meinbedarfsfliache als 6ffentlich-rechtlich voll erschlossen zu bezeichnen.

Die Ver- und Entsorgung des zur Neuerrichtung vorgesehenen Biirgerhauses erfolgt (geméR der bis-
herigen Situation) an die Medien der Ver- und Entsorgung im Bereich der Hintergasse.

Mit der beabsichtigten ersatzweise Neuerrichtung des Blirgerhauses ist davon auszugehen, dass eine
hinreichende Trink- und Léschwasserversorgung auch weiterhin sichergestellt ist.

Neben dem unweit, im Bereich der Hintergasse vorhandenen Hydrant ist auf das offene Gewésser der
Aar hinzuweisen, dass in einem Abstand von rd. 100 m als optionale Léschwasserentnahmestelle zu

Verfugung steht.

Durch die Festsetzung zur wasserdurchléssigen Befestigung von Stellplatzen und sonstig geeigneten
Nebenflichen kann anfallendes Niederschlagswasser auf den entsprechenden Flachen zumindest in
geringem Umfang versickern und zum Schutz des Grundwassers sowie der Verringerung der Abwas-
serfracht der Ortskanalisation beitragen.

Die wassergesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im Rahmen
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der nachfolgenden konkreten ErschlieBungs- und Vorhabenplanung grundsatzlich zu priifen und, so-
weit moglich, berticksichtigen.

Gemal dem Regierungsprasidium Darmstadt (Stellungnahme vom 18.08.2020) wird empfohlen von
einer wasserdurchlissigen Herstellung von Gehwegen, Stellplétzen etc. auf dem Grundstiick Flur 22,
Flurstuck 88/1 abzusehen. Dieses ist Teil der mit gewerblichen Abfallen verflllten Ablagerung. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass auf Grund von Regenwasser/Sickerwasser in das Deponat Schadstoffe in
tiefere Bodenhorizonte oder das Grundwasser ausgewaschen werden. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis erganzend angefiihrt.

In welcher Art und Weise Flachenbefestigungen erfolgen, ist im Zuge der konkreten Vorhabenplanung
zu priifen und zu entscheiden.

Die Anbindung des neu zu errichtenden Geb&udes an den Schmutzwasserkanal (Mischwasserkanal)
und Abfilhrung zur unweit nérdlich liegenden Klaranlage Aarbergen ist problemlos méglich.

Gewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Sonstige Belange

Aus wenn, aufgrund der seit Langem gestehenden Aufschittungssituation nicht daven auszugehen
ist, konnen innerhalb des Plangebietes Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.

In der Altflachendatei (FIS AG) des Landes Hessen liegt fir das Flurstlick 88/1 in der Flur 22 der
Gemarkung 22 Rickerhausen eine Eintragung vor; unter der Schliisselnummer 439.001.060-000.002
wird die Ablagerung ,Sportanlage Burgerhaus, Passavant-Werke" gefiihrt.

Weitere Hinweise auf mégliche Altablagerungen, Altlasten oder Altstandorte sind im Plangebiet und
dessen Umgebung nicht bekannt.

Das Grundstlick ist seit langen Jahren zu Gemeinbedarfszwecken genutzt; im Zuge der notwendigen
Neuerrichtung sind relevante Bodeneingriffe nicht vorgesehen.

Bodenordnerische MaBnahmen sind angesichts der gegebenen Grundsticks- und Eigentumsverhalt-
nisse weder erforderlich noch vorgesehen.
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Der Fachdienst Ill.3 (Brandschutz) beim Rheingau-Taunus-Kreis fuhrt in der Stellungnahme vom
24.08.2020 die nachfolgenden MaRgaben zu den Belangen des vorsorgenden Brandschutzes an, die
im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfithrungsplanung zwingend zu berlicksichtigen
sind:

Verkehrsanbindung:

« Die dffentlichen Stralien sind 5o zu unterhalten bzw, herzustellen, dass diese durch Losch-
fahrzeuge der Fi ohne ing genutzt werden kénnen.

In § 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bai Gebaudan, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer Sffentlichen Verkehrsfidche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahsten [...} zu
den vor und hinter den Gebaud: Gr 1 und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderfich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des F bei G die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer ¢ffentlichen Verkehrsfiache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitemn in kurzer Zeit vorzunehmen.

2 ingen zum Lascheinsatz in kurzer Zeit zu varlegen.

3. Materiat und Gerdt zum Lasch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Pati bei einem gsdi i 2um R portwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugange und Zufahiten miissen der Muster-Richiiinie iber Fi&chen fur die Feuerwshr ent-
sprechen.

Vorgesehena MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der rtiichen Feuerwehr und der
Brar lle des Rhei Taunus Krelses — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugendar
Brandschutz, Helmbacher Str. 7, 85307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsfizchen fiir die Feu-
erwehr, durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Léschwasserversorgung:

Die L for ist geman dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung -
2018 in Verbil mit den Mir ingen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als falgende Minc 2ur Verfigen stehen miis-
sen:

o Zurlé flr eine bis drei Gesch oder GFZ < 0,7 muss ek
ne Wassermange von mind. 800 Umin. (48 m® /h} iiber eine Zeitraum von mind. 2 Stundan
zur Verfigung stehen, die ve im I hilter muss mindestens 86 m? b

Hydranten
e Diel muss aus Hydranten, die im bffenilichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, emnommen werden kénnen.

+  Vonder Gebaudemme sollie in einer Enffernung von hiichstens 80 m bis 100 m mindestens

einer dey d Hy 1 errei sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander solite das MaB von150 m nicht Gberschreiten.

s  Forden Fall, dass eine Schneeraumiing Im Winter nicht durchgefhrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

«  Der Fliefidruck bei Hy darf bai i L 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Grinden jedoch, dort wo es mdglich ist, die 2 bar emei-
chen.

s  Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildemn.
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Sonstige Belange sind nach dem gegebenen Kenntnisstand nicht berhrt.

6. Flachenbilanz

Gemeinde Aarbergen, Ot. Riickershausen BP "Am Sportplatz”, 1. Anderung 08.06.2020
FLACHENBILANZ - PLANUNG

Fliche Gemeinbedarf 7.322,8
Flidchen fiir Erhait und Anpflanzung 703,9
Strafle bes. Zweckbest. | 1.123,0
GESAMTFLACHE GELTUNGSBEREICH 9.149,7

(digitale Flachenemittlung (gerundet !) auf Grundlage des Bebauungsplanes
in der Fassung des Entwurfes {06/ 2020, M = 1:500)

Aarbergen, im Juni und September 2020

2\
5_#"#5553:- NUNGSGRUPPE
__.'a‘l'- 7] P F. DR. V. SEIFERT

A = _églnional-. Stadt- und Landschaftsplanung
e Ay 'af"fa‘n Litler = T 06453 55080 * F 06403 950330

|

Anlage: Umweltfachbeitrag
(bleibt zur Satzungsfassung unveréndert I}

Plansiand: 0972020




