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Einleitung, Veranlassung und Ziele der Bauleitplanung

Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird kinftig fur alle Bauleitpldne eine
Umweltvertraglichkeitsprafung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als formalisierter
Teil der Planbegrindung zu erstellen. Im Rahmen der durchzufilhrenden Umweltpriufung
sind die erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche
Abwagung einzubeziehen.

Im Ortsteil Panrod der Gemeinde Aarbergen wurde seit liber 15 Jahren kein neues
Wohngebiet mehr ausgewiesen. Die mdglichen Innenentwicklungen erfolgten in den
vergangenen Jahren, so dass ein aktueller Bedarf an Bauland im Ortsteils Panrod
entstanden ist. Der Gemeindeverwaltung liegt eine entsprechende Bewerberliste vor. Die
Gemeinde beabsichtigte zunachst, eine zuséatzliche einreihige Bebauung an der
vorhandenen jedoch noch nicht endausgebauten ErschlieBung ,Am Lerchesberg” zu
realisieren. Flr diesen Teilbereich mit aktueller Bezeichnung ,Am Lerchesberg I* wurde
bereits eine frihzeitige Beteiligung der Burger sowie eine frihzeitige Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB im
Sommer 2006 durchgefihrt. Da die Anbindung der Bauflache an die L 3031 in der
Ortslage nur Ober die ,HuhnerstraBe” erfolgen kann und der Kreuzungsbereich
~Huhnerstrale" L 3031 &uBerst unibersichtlich ist, hat die Gemeinde Aarbergen
weitergehende Uberlegungen angestellt, ob eine =zusatzliche Anbindung dieser
Bauflache an die L 3031 realisiert werden kann. Hierzu wurden Konzeptionen erarbeitet
und mit dem ASV abgestimmt. Da diese Anbindung aufgrund der vorhandenen
Topographie duerst kostenintensiv ist, wird bei ausschlieflicher Ausweisung der Fliche
+,Am Lerchesberg | keine ékonomische VerhaltnismaRigkeit erzielt.

Da gem. Vorabstimmungen mit dem Regierungsprasidium Darmstadt der gesamte
Bereich ,Am Lerchesberg - Platter Weg" ein geeignetes Siedlungszuwachs-
flachenpotential aufweist, wird jetzt im Bereich der ErschlieBungsanbindung an die L
3031 zusétzlich das Baugebiet ,Am Lerchesberg II* ausgewiesen.

Hieran grenzt unmittelbar norddéstlich der ,Hof Guterborn“ an. Es wird hier bereits seit
Jahren keine Landwirtschaft mehr betriecben. Die dem Hof zugehdrigen
landwirtschaftlichen Nutzflaichen sind derzeit verpachtet. Da dem Hof so der
Privilegierungstatbestand gem. § 35 BauGB fehlt, ist eine sinnvolle Folgenutzung nicht
moglich. Aus diesen Grinden hat die Gemeinde Aarbergen vor einigen Jahren
beschlossen, fur diesen Bereich einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir
eine stadtebaulich geordnete und sinnvolie Folgenutzung zu erméglichen. Es wurde der
erforderliche Durchfilhrungsvertrag abgeschlossen. Urspriinglich solite dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan in einem separaten Bauleitplanverfahren aufgestellt
werden, da kein unmittelbarer Zusammenhang mit dem Baugebiet ,Am Lerchesberg I
bestand. Auf Grundlage der jetzt aufgenommenen Bauflache ,Am Lerchesberg 11 wird
der ,Hof Guterborn® in den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Der Bereich ,Hof Guterborn” wird als Dorfgebiet festgesetzt, damit hier auch zukinftig
Wirtschaftsstellen eines landwirtschaftlichen Betriebes reaktiviert werden kénnen, da der
Vorhabentrager die landwirtschaftliche Nutzung nicht fur immer aufgegeben will. Es
handelt sich beim ,Hof Guterborn“ dementsprechend um einen vorhabenbezogenen
Teilbereich des Gesamtbebauungsplanes.

Zur stadtebaulichen Gliederung und um zu ermdéglichen, dass im Ortsteil Panrod auch
Gewerbebetriebe angesiedelt werden kénnen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
wird im nérdlichen Bereich eine einreihige Bebauung als Mischgebiet ausgewiesen.

Far die vorhandene Bebauung ,Am Lerchesberg I erfolgen auBer der Festsetzung als
aligemeines Wohngebiet (WA 1) sowie einer Baugrenze entsprechend dem
Mindestabstand der hessischen Bauordnung keine weiteren Festsetzungen. Art und
Mal} der baulichen Nutzung richten sich somit nach der vorhandenen Bebauung, wie
dies auch derzeit bei der Beurteilung gem. § 34 BauGB erfolgt.

Far die Gibrigen Wohnbaugrundstiicke wird das Maf der baulichen Nutzung so gewahit,
dass sich die kinftige Bebauung einfugt. Hier wird im WA eine maximal zuldssige
Grundflache von 0,4, eine maximal zulassige Geschossflache von 0,6 (Mi und MD 0,6
und 1,0) bei einer zweigeschossigen Bauweise und einer maximalen Firsthéhe von 10,5
m mit einer Dachneigung von 30 — 50 ° zugelassen. Die Baugrundsticksgréoen wurden
so gewdhlt, dass sie sowohl der bereits vorhandenen Bebauung im Umfeld als auch
dem Ziel von sparsamem Umgang mit Grund und Boden entsprechen. Die
GrundstiicksmindestgréBe betragt dementsprechend 400 m2 Die Dachneigung wurde
auf bis zu 50 ° festgelegt, damit hier kiinftig eine optimale Solarenergienutzung erfolgen
kann.

Der Bereich des vorhabenbezogenen Teil des Bebauungsplanes flr den Bereich ,Hof
Guterborn“ wurde gegliedert in Dorfgebiet, Grinflachen, Flachen fur die Landwirtschaft
sowie Ortsrandeingriinung mit Ausgleichsfunktion. Dies tragt der vorhandenen
Hofstruktur Rechnung.

Im Westen und Nordwesten grenzen die geplanten Bauflachen unmittelbar an den
Ortsrand an.

Da im Osten potentielle Siedlungserweiterungsflachen liegen, wurde auf die Festlegung
einer Ortsrandeingriinung in diesen Bereichen verzichtet. Diese wird jedoch zukinftig
am endglltigen Abschluss der Bauentwicklungsflichen vorgesehen.

Der engere Geltungsbereich zur Ausweisung der Bauflédchen hat eine Grée von rund 4
ha und liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteiles Panrod.

Angrenzende Nutzungen:  Nordwesten: Wohnbebauung
Nordosten: Landesstrale 3031, dann landwirtschaftliche

Flache (Griinland)
Osten: Landwirtschaftliche Nutzflachen
Siden: Wohnbebauung, Garten

In einem zweiten Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen gem. § 1 a BauGB festgesetzt. Die derzeitigen Griinland-flachen

C:\Dokumente und Einstellungen\User\Desktop\Daten von PC Zentrale\PROJEK TE\AarbergemPANROD\Lerchesberg I+E], Hof Guterborn\B-Plan\Rechtsplam\Umweltbericht DOC



-3-

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und II“ mit ,,Hof Guterborn*
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

liegen nérdlich der Ortslage Panrod im Palmbachtal Richtung Burgschwalbach. Die

Gréfe des Teilgeltungsbereiches betragt rund 1,7 ha.

Der erste Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Lerchesberg | und Il

Gemarkung Panrod

Flur 23, Flurstiicke: 128 tiw., 129

Flur 24, Flurstiicke: 22,23, 2411, 28/1, 28/2, 30/1, 30/2, 32, 33 tiw., 34 tiw., 40 tiw.

Wegeparzellen: 119, 1/14 tiw., 21, 2/2, 21 tiw., 26 tiw., 27 tiw., 29, 38 tiw.,

Hof Guterborn
Flur 24, Flurstiicke: 3/1 tiw.

Der zweite Geltungsbereich (Kompensationsflachen) umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Panrod
Flur 18, Flursttcke: 16, 17, 18, 19, 20, 21

Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Ubergeordnete Planungen

Die Umweltprifung volizieht sich grundsétzlich auf verschiedenen Planungsebenen
(RPL, LRP, FNP, LP) unter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher Vorgaben,
jedoch mit abgestuften Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die Anpassung eines
Bebauungsplanes an die Ubergeordneten Ziele und Vorgaben vermindert
dementsprechend das potentielle Konfliktpotential (negative Auswirkung) erheblich.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Regionalplan Sidhessen 2000 ist das Plangebiet als
Siedlungsbereich, Zuwachs, dargestellt. Die Gemeinde Aarbergen liegt im (brigen
Ordnungsraum.

Der den Verdichtungsraum umgebende Teil des Ordnungsraumes ist so zu gestalten,
dass er Ergénzungs- und Entlastungsfunktionen fiir den Verdichtungsraum tbernehmen
kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Naturpotentiale erhalten
bleiben. Aarbergen (Kettenbach, Michelbach) ist Unterzentrum.

Regionalplan Stidhessen 2000

Die geplante Bebauung entspricht bei 2 WE pro Bauplatz und 26 Baugrundstiicken einer
max. Siedlungsdichte von 33 WE/ha. (Hierbei wurde eine GroRe von rd. 1,6 ha
angenommen, da die vorhandene Wohnbebauung (WA 1) und Erschliefung sowie der
,Hof Guterborn® fur die Ermittlung auszunehmen sind).

Das Plangebiet liegt gemal Plankarte des Regionalplanes Studhessen 2000 in einem
Bereich fir Siedlungszuwachs und entspricht somit den regionalplanerischen Zielen.

Luftreinhalteplan

Planungsspezifische Auflagen und Restriktion sind aus den vorliegenden
Untersuchungen und Zielen des Landes Hessen nicht abzuleiten.

Larmminderungsplan

Der Planbereich liegt beziglich der vorhandenen Larmimmission nicht in einem
konfliktbeaufschlagten Bereich. Die Orientierungswerte fur die Bauleitplanung (DIN
18005) kénnen eingehalten werden.

In dem geplanten Mischgebiet sind keine Nutzungen bzw. Emissionen zuldssig, die
zukiinftig zu Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauung fithren kénnen.

Schutzgebietsrechtliche VVorgaben und Abstandsflachen

Es existieren keine schutzgebietsrechtlichen Vorgaben/Restriktionen fir das Gebiet.

und Einstell \User\Desktop\Daten von PC Zentrale\PROJEKTE\Aarbergen\PANROD\Lerchesberg I+11, Hof Guterborn\B-Plan\Rechtsplan\Umweltbericht. DOC




-5-

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und II* mit ,Hof Guterborn®
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

2. Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind (EG, national. regional) sowie die
Betroffenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

21 Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Férderung der Innenentwicklung, Reduzierung [Es wird ein stadtebaulich- und regionalplanerisch

der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR [vertretbares Mal an Verdichtung gem. den Festsetzungen
(BauGB §1a) des Bebauungsplanes erméglicht.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung |Die nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflachen sind

der Funktion des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz gartnerisch oder naturnah entsprechend den

§ 1, BNaSchG § 2 Nr. 3) Festsetzungen des Bebauungsplanes herzusteilen und
dauerhaft zu erhalten.

Sanierung von Altlasten sowie dadurch

verursachten Gewasserverunreinigungen ;
(Bundesbodenschutzgesetz § 1) nicht betroffen.

2.2 Gewiisser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Umweltbezogene Zielsetzung BetroffenheitIB_e[ii_cksichtigung

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung

sowie Schutz und Verbesserung des Zustandes
aquatischer Okosysteme und der mit lhnen nicht betroffen
zusammenhangenden Landdkosysteme

Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung nicht unmittelbar betroffen

IEeduz_ierung und Verhinderung der
Grundwasserverschmutzung, sachgemafier Verpflichtung zur Einhaltung entsprechender Vorschriften
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen durch die kiinftigen Nutzer der Bauflachen

Ausreichende Versorgung mit Oberflachen- und

Grundwasser guter Qualitat Wird sichergestellt durch die kommunale

Wasserversorgung

Verminderung der Auswirkungen von

Uberschwemmungen* Regenrickhaltung durch Zisternen, Befestigung der

Freiflachen mit infiltrationsfahigen Materialien

Heilquellenschutz nicht betroffen

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher
Gewasser und Uferbereiche (BNaSchG §2 Nr. 4) nicht betroffen

* Richtlinie 2000/60EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Malinahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik“ vom 22.12.2000 (Wasserrahmenrichtlinie), Artikel 1, Wasserhaushaltsgesetz §
1, 19q, 253, § 32, Hessisches Wassergesetz §§ 30, 31, 43, 46, 47, 51, 59, 68, 69
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2.3 Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene ZieI;etzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,

Wasser, Atmosphare und Sachguter vor Einhaltung immissionsschutzrichtlicher Vorgaben im
schadlichen Umwelteinwirkungen™ Rahmen der Bauleitplanung.

Integrierte Vermeidung und Verminderung Einhaltung der entsprechenden Vorschriften und
schadlicher Umwelteinwirkungen durch gesetzlichen Vorgaben durch die kunftigen Nutzer der
Emissionen in Luft, Wasser und Boden* Bauflachen. Die Energieversorgung mit Gas wird

sichergestelit.

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen*

Gefahren oder erhebliche Nachteile, die durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes hervorgerufen werden
kénnen sind nicht erkennbar.

- v Nutzung von Heizsystemen nach modernsten

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat Emissionsstandarts.

Verbesserung der Luftqualitat dort, wo sie nicht Vorbelastungen der Luftqualitat sind fur den Planbereich
den QualitatsmaRstaben entspricht* nicht bekannt.
CO2-Minderung, Energieeinsparung und
Ressourcenschonung durch energiesparende
Bauweise, Nutzung erneuerbarer Energien,
Vermeidung von uberflissigem Verkehr,
Forderung von 6ffentlichem und nicht
motorisiertem Verkehr*

Vermeidung der Beeintrachtigung des Klimas ~ [Spirbare Beeintréchtigungen des Klimas sind nicht zu
BNatschG §2 Nr. 6) erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz §1, §50,

22. BimSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005

EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitdt u. Tochterrichtlinien

Energieeinspargesetz und —Verordnung

Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlamentes und des Rates tber die Bewertung und Bekéampfung von
Umgebungslarm vom 25.06.2002 (Umgebungsrichtlinie).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen eine
Solarenergienutzung und empfehlen eine solche
ausdricklich.

GIRL

2.4  Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung .

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung [Ein FFH-Gebiet ist weder unmittelbar noch mittelbar
der natiirlichen Lebensrdume sowie wildlebender betroffen.

Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFH-
Richtlinie)

Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung far
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Wald ist weder unmittelbar noch mittelbar betroffen.

(Bundeswaldgesetz §1)

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu pflegen,
zu entwickeln und wiederherzustellen, damit die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes, Tier- und Pflanzenwelt Dieses Ziel wird durch die Kompensationsmaf3inahme mit
dauerhaft gesichert sind (BNatSchG §1, HeNatG §1) fentsprechenden Mafinahmen bericksichtigt und wesentlich
'Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre gefordert.

Lebensraume sind zu schiitzen und ggf.
wiederherzustellen (BNatSchG §2 Nr. 9)
Erhalt von Naturbesténden im besiedelten o
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Bereich (BNatSchG §2 Nr. 10, HeNatG §1a Nr. 5)

l

Schutz von Talauen HeNatG §1a Nr. 4

Die Talaue des Palmbaches wird durch die
Kompensationsmafinahme wesentlich geférdert.

Schaffung und Erhalt eines hessenweiten

Biotopverbundsystems (HenatschG §1b; vgl.
Planvorgaben)

Es sind keine Biotopverbundfléchen eines lokalen,
regionalen oder Uberregionalen Biotopverbundsystems
betroffen.

Infrastrukturmaflnahmen au3erhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen drfen
Natur und Landschaft, insbesondere
Lebensrdume sowie Wanderwege von Tieren
moglichst wenig beeintrachtigen (HeNatG §1a Nr. 2)

nicht betroffen

2.5 Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung und Wiederherstellung der von land-

irtschaftlicher Nutzung und vielgestaltigem
kleinrdumigen Wechsel von Lebensrdumen ge-
pragten Kulturlandschaft wegen Vielfalt, Eigenart
und Schénheit des Landschaftsraums und der
Bedeutung fiir die stille landschaftsbezogene
Erholung und Schutz und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Land-
ischaftsschutzgebietsverordnung §3, BNatSchG
§1, HeNatG§1a)

Der betroffene Landschaftsausschnitt weist keine erhdhten
regionalen oder Gberregionalen Eignungen fur die natur-
und landschaftsbezogene Erholung auf.

Foérderung von MalRnahmen zur landschaftsbe-
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs-
nahen Bereich

(BNatSchG §2 Nr. 13)

Die Zuganglichkeit der freien Landschaft wird in diesem
Landschaftsausschnitt durch Erhaltung und Neuaniage von
Wegeverbindungen sichergestelit.

2.6 Kulturgiiter- und Archdologie

l;nw_eltbezogene Zielsetzung_

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten
(Hess. Denkmalschutzgesetz §1)

inicht betroffen

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten
BNatSchG§2 Nr. 14)

nicht betroffen

2.7 Verkehr

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bei der Anlage von Hauptverkehrsstrafien sind
anzustreben:

- Geringe Schallimmissionsbelastung

- Gutes Kleinklima

- Geringe Flacheninanspruchnahme

- Soziale Brauchbarkeit

- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer

Empfehlung fiir die Anlage von Hauptverkehrsstralen
(EAE1993)- ..

Die Anlage von neuen Hauptverkehrsstrallen ist fur das
geplante Baugebiet nicht erforderlich.
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Bei der Anlage von ErschlieBungsstralen ist
eine

verstarkte Berlicksichtigung anzustreben von:
- Umweltschutzaspekten

- Historischen Bindungen/Ortsbild

- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen
EAHV1995)

Die geplante ErschiieBung steht nicht in Konflikt mit den
nebenstehenden Zielen.

2.8

Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Geordnete Abwasserbeseitigung *

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann sichergestelit
werden.

Versickerung von Niederschlagswasser,
\Verwertung von Betriebs- u. Niederschlags-
Wasser*

Die Errichtung von Regenwasserzisternen und die Nutzung
dieses Niederschlagswassers wird festgesetzt. Die
befestigten Freiflachen sind ausschlieBlich mit
infiltrationsfahigen Materialien herzustellen.

Sparsamer Umgang mit Wasser*

Dieses Ziel ist von den zukiinftigen Nutzern der Bauflachen,
auch im eigenen Interesse (Kosteneinsparung), zu
beachten.

*Hessisches Wassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz §18a, HWG § 51 Abs.3. § 55)

2.9

Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

BetroffenheitIBeriicksichtigung

Fdrderung und Sicherung von Abfallvermeidung,
umweltvertraglicher Verwertung und Beseitigung
von Abféllen, Schonung der natlrlichen Res-

sourcen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz § 1,4 )

Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung kann sichergestellt
werden. Fir das Baugebiet wird zusatzlich eine
Eigenkompostierung empfohien..
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Ermittiung der Umweitauswirkungen

Die Kidrung der Umweltvertraglichkeit eines Vorhabens setzt voraus, dass die
Projektauswirkung und ihre Einwirkung auf die Umwelt nach Raum und Zeit, projekt-
und raumspezifisch so gut wie méglich bzw. erforderlich ermittelt werden. Dadurch
kann, wenn erforderlich, durch rdumliche und sachbezogene Maflinahmen
entgegengesteuert werden (Alternativen, Varianten, Kompensation), die zu der
erforderlichen Minimierung der negativen Projektauswirkung auf die Umwelt fiihren.

Die Grenzen der Ermittlungsgenauigkeit werden zum einen bestimmt durch den
Konkretisierungsgrad des jeweiligen Verfahrens, in dem die Entscheidung ansteht,
zum anderen von Umfang und Intensitét der Wirkung des Vorhabens einerseits und
er Empfindlichkeit der betroffenen Umweltgiter, - Nutzungen und Sachgiter
andererseits.

Prognose der Umweltauswirkungen bei volistindiger Umsetzung der
zulassigen Planinhalte

Zu priifende Umweltauswirkungen

Priméareffekte Betroffene Sekundareffekte auBer-
am Standort Umweltbereiche halb des Standortes
° Bauphase ° Mensch (Gesundheit) ° Verkehrserzeugung
(kurzfristig) ° Fauna/Flora
° Boden ® Wohnraumbedarf
° Anlage Grund- und Ober-
(dauerhaft) flachenwasser Kapazitatsausweitung
°  Luft/Klima 6ffentlicher Infra-
° Betrieb ¢ Landschaftsbild struktur (Entsorgung,
(dauerhaft) °  Kultur/Sachguter Bildung, Gesundheit,
mit Wechselwirkungen Verwaltung, Freizeit)
Eingriffstypen
Bodenversiegelung
Reduzierung der Grundwasserneubildung
Wechselwirkungen
Veranderung des Lokalklimas
Verlust von Biotopen
Belastung von Biotopen
Wechsel-
Beeintrachtigung von Flora und Fauna wirkungen
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Verschiebung des Artenspektrums J
Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt

Schadstoffbelastung (Luft, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser)

Begtnstigung von Erosion
Erzeugung von Larm
Stérung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des
kulturellen Erbes

Flachenbilanz der Planung
Gesamtfliche 40.126 m?

Gesamtfliche Lerchesberg | = 9.001 m?
Baufldche allgemeines Wohngebiet WA 1
Bauflache allgemeines Wohngebiet WA 2
bebaubar gem. GRZ 0,4

Freiflache

5.396 m?
3.605 m?

1.442 m?
2.163 m?

Gesamtfliche Lerchesberg Il = 9.827 m?
Baufldche Mischgebiet Mi =
bebaubar gem. GRZ 0,6 2.233 m?
Freifldche 1.488 m?
Baufliche allgemeines Wohngebiet WA 2 = 6.106 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 2.442 m?

Freiflache 3.664m?

3.721 m?

13.186 m?

Gesamtfliche Hof Guterborn
Baufldche Dorfgebiet MD
bebaubar gem. GRZ 0,6
Freiflache

Private Griinflaiche

Landwirtschaftliche Nutzung

=  4982m?
2.989 m?
2491 m?

3.193 m?
5.011 m?

Gesamtfliche Verkehr 8.112 m?
Verkehrsfldche

Stralle, Bestand

Strae ErschlieBung, Planung
Wirtschaftsweg, Bestand

Fullweg, Bestand

8.112 m?
4.571 m?
1.323 m?
1.446 m?
772 m?

Fur die Ermittelung des Eingriffes werden alle bereits vorhandenen Straflen und
Wegeflachen sowie die vorhandene Wohnbebauung (WA 1) nicht herangezogen.
Diese sind entsprechend in den nachfolgenden Bestandsauflistungen nicht enthalten.
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Flachenbilanz Bestand
Lerchesberg | = 3.605 m?
Geholz/ Hecke = 20 m?
Rasen = 46 m?
Acker = 3.539 m?
2 Obstbdume
Lerchesberg Il 9.755 m?
mit ErschlieBung 1.395 m? = 11.150 m?
Koppelweide = 7.058 m?
Mahwiese = 3.392 m?
Wiesenweg = 700 m?
Hof Guterborn = 13.186 m?
Gebaude = 895 m?
Asphalt = 753 m?
Pflaster = 16 m?
Rasen = 651 m?
Hausgarten = 231 m?
Koppelweide, Grinland = 8.904 m?
Wiese/ Rasen = 1.668 m?
Gehoiz/ Hecke = 68 m2

Eingriffsbilanz

Im Bereich ,Lerchesberg | werden im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet 2
gemaR Grundflaichenzahl von 0,4 insgesamt 1.442 m2 zuklnftig Uberbaut und
versiegelt. Die Ubrige Flache von 2.163 m? wird als Hausgarten ausgebildet. In
Anspruch genommen wird im Wesentlichen Intensivacker sowie eine geringe Gehélz-
und Rasenflache.

Im Bereich ,Lerchesberg 1I“ kénnen im Mi (gemaR Grundfidchenzahl von 0,6) 2.233
m? und im Bereich WA 2 (gemafR Grundflachenzahi 0,4) 2.442 m? zuk{nftig Uberbaut
und versiegelt werden. Insgesamt kdnnen hier 4.675 m? Uberbaut und versiegelt
werden.

Im Bereich ,Hof Guterborn* sind derzeit bereits 1.664 m? Uberbaut und versiegelt.
Zukinftig kénnen hier (gemafl Grundflachenzahl von 0,6) 2.989 m?2 versiegelt
werden. Der Bebauungsplan erméglicht somit hier eine zusatzliche Uberbauung und
Versiegelung auf einer Flache von 1.225 m?.

Im Bereich ,Lerchesberg Il wird eine innere ErschleiBungsanlage auf einer Flache
von 1.323 m? neu geplant.
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Zusammenfassung der vom Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes:

Zusiatzliche liberbaubare und versiegelbare Flache

Lerchesberg | (WA 2) 1.442 m?
Lerchesberg Il (WA 2) 4.675 m?
ErschlieRung Lerchesberg Il 1.323 m?
Summe 7.440 m?
Hof Guterborn, zusatzliche Versiegelung 1.664 m?
Gesamtversiegelung im Bebauungsplan 9.104 m?
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und II* mit ,Hof Guterborn“
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

Wechselwirkungen
Mdgliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Fauna und
Flora
Ursachen Wirkungs- | unmittelbare Wirkungen Wechselwir-
pfade kungspfade
1. Bauliche o A A. Direkte Vernichtung der e E
Anlagen ° B Arten e F
o C
° D B. Direkte  Beeintréchtigung/ E
o E Schadigung von Arten F
e A
2. Versiegelte . A C. Lebensraumentzug e E
Flachen und . B - temporar F
Wege o C - dauerhaft
[ D ® E
. E | D. Lebensraumbeeintrachti- F
gung durch Zerschneidung,
Randeinflisse
. - temporar
3. Befahren, Tritt A - dauerhaft
E e F
. . E. Beginstigung von
4. ;?.'.'m’ Licht, * B synantropen ‘Arten, die an
orungen D stark anthropogen beein-
E flukte Lebensraumen
angepal’t sind
5. Schadstoffe, . A
Néhrstoffe . B F. Veranderung des Arten-
° D spektrums und des
. E genetischen Potentials
° F

6. Anderung der

raumlichen D
Biotopstruktur E

7. Gartnerische
Eingriffe ® B
° D
E
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und 11* mit ,Hof Guterborn*
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Boden

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen Wechsel-
Belastungsursachen pfade wirkungs-
pfade
1. Bodenfreilegung A A. Bodenerosion (Wind, B
D Wasser) e C
B e D
e E
2. Bodenabtrag . A B. Vernichtung/ e D
, B Beeintrachtigung der E
N C Lepensraumiunkiion
° E
3. Bodenversiegelung B C. Verénderung des
D Bodenreliefs
4. Bodenverdichtung D. Veranderung
® D gt e B
physikalischer e E
B Bodeneigenschaften
5. Stoffeintrag
E E. Veranderung
F . e B
chemischer D
B Bodeneigenschaften
F. Akkumulation von
Giftstoffen E
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und I* mit ,Hof Guterborn“
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Wasser
(Grund- und Oberflaichenwasser)

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen | Wechsel-
Belastungsursachen | pfade wirkungspfade
1. Bodenversiegelung ° A A. Verminderung der e B
o B Grundwasser-
. D Neubildungsrate
° |
B. Absinken des e C
2. Tiefbau- . A Grundwasserspiegels
mafnahmen o B )
. C C. Anderung der .
. | Grundwasser
FlieBrichtung, der
Grundwasser-
3. Wasserbauliche Flielgeschwindigkeit
. C
MalRnahmen
o D
* E | D. Erhohter A
¢ ' Oberflachenabfluss B
4. Brauch-, * B E. Verminderte o |
Trinkwasser- * E Wasserfiihrung,
entnahmen. geringere
Abflussmengen
5. Nahr-, Schad- . G
stoffeintrag . H
I F. Temperaturerhéhung o |
6. Abwarme ° F G. Veranderung der e H
G naturlichen
| Nahrstoffverhaltnisse
H. Akkumulation von o |
Giftstoffen
l. Lebensraumentwertu |
ng und Artensterben *
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg | und Ii* mit ,Hof Guterborn"
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod

12/08

MaiBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

Es werden Maf3nahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmaglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind grundsétzlich durch folgende MalRnahmen zu minimieren:

w =

A
1}

W,B,L K
W,B,L,K

W,B,L,K

B,LK

LK,B

Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Redu-
zierung des Oberflachenabflusses)

Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

GRZ = max. 0,4
Minimierung der vollversiegelten Flache der ErschlieBungsstrafien

Die fur Zuwegungen versiegelte Flache ist auf das absolut erfor-
derliche Mall zu begrenzen, wobei ausschliellich teilversiegelnde
Materialien zur Erhéhung der Infiltrationsrate zu verwenden sind.
Analoges gilt fur Stellplatze und Zufahrten.

Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung
der Abflussverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebauden das
Dachablaufwasser in geeigneten Auffangbehéltern/ Reservoiren
aufzufangen. Die Nutzung als Brauchwasser ist zu empfehien.

Nach Bebauung sind Grin- und Freiflaichen von Ablagerungen,
Verdichtungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigun-
gen freizuhalten.

Teile der AuBenwénde der Gebaude sollten begriint werden.

Putze und Anstriche sind in weil oder gedeckten
landschaftskonformen Farben auszufiihren.

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenver-
blendungen sind nicht zugelassen.

Die Hohenentwicklung der Baukoérper ist auf ein ortsbildvertragliches
Mal zu beschranken
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Lerchesberg I und H* mit ,Hof Guterborn"
Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
12/08

K Zur Minimierung der Iufthygienischen Belastung sowie i. S. d. ra-
tionellen Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoff-
schonende Heizungssysteme zu verwenden.

K Nach Méglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
K Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzellen) sind zugelassen.
LB K Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen

bzw. naturnah zu gestalten.

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifliche sind standorttypische
Gehdlze anzupflanzen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick ein
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflege der Gehélze ist im

WAt el i bo e Al peabe oy fi e n o
" v l\vllluleul B NAVAL W (AL B W D

W,L K Auf Déchern mit 0 - 20° Dachneigung (Nebengebaude, Garagen)
sollte eine extensive Dachbegriinung vorgesehen werden.

w Der bei baulichen Malnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Méglichkeit
auf dem betroffenen Grundstiick wiedereinzubauen. Die Vorschriften
zur Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

L,B,K Grundstickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie
fur Kleintiere (z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw.
Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stlitzmauern bleiben hiervon
unberiihrt. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestellt
werden oder zumindest Zaune durch Gehdlzreihen ergénzt werden.

7. Alternativen zur beabsichtigten Planung

Eine Alternativendiskussion wurde bereits bei der Neuaufsteliung des regionalplanes
2000 und Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

8. Zusitzliche Angaben zur Umweltpriifung

8.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken,
fehlende Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des B-Plan zu
ergebende Problemstellung erzeugt kein Erfordernis besondere technische
Verfahren zur Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.
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Gemeinde Aarbergen, OT Panrod
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8.3

aufgestellt:

12/08

Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteilizgen Auswirkungen
(Monitoring)

Da keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen prognostiziert werden
kénnen, werden Maflnahmen zur Uberwachung von kinftigen Auswirkungen

grundsatzlich nicht erforderlich.

Es scheint jedoch angemessen, die Umsetzung der Festsetzungen in Bezug auf die
AnpflanzungsmaBnahmen auf den Baugrundsticken zu tUberwachen sowie fir die
Biotopentwicklung auf der Kompensationsflache ein Monitoring durchzufiihren.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Aufgrund der vorhandenen Situation sowie der durch die gem. Bebauungsplan
zulassigen relativ konfliktfreien Nutzung konnte in der Umweltpriifung nachvollziehbar
dargestellt werden, dass mit negativen Auswirkungen auf die Umweltmedien bzw.
Kultur- und Sachguter nicht zu rechnen ist. Insbesondere werden die Ziele
Ubergeordneter Planungen bericksichtigt, die hier bereits geplante Bauflachen

ausweisen.

Tel. 054 34/

V

Bad Camberg im Dezember 2008

G. Schon

(Dipl. Biologe)
SLE-Consult
Rudolf-Dietz-Strale 13
65520 Bad Camberg
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