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1.0

Anlass der Aufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Die Gemeindevertretung Aarbergen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kraut-
feld 11* fUr den Ortsteil Michelbach gemaf § 2 (1) BauGB am 15.10.2008 beschlossen.

Mit der Bereitstellung von Bauland in Michelbach, kann dem Bedarf an Wohnsied-
lungsflachen in Aarbergen, speziell in der Gemeinde Michelbach entsprochen werden,
da in den Ortsteilen Daisbach und Hausen Wohnsiediungsflachen nur noch in sehr
begrenztem MaR erschlossen werden sollen. Kettenbach und Michelbach sind heute
die groften, zentral gelegenen Ortsteile mit stark expandierendem Charakter und ei-
ner gesunden Mischung aus moderner Wohngemeinde und Erholungsort.

Innerhalb des Ortsteiles Michelbach befinden sich bereits erschlossene Wohnbaufla-
chen, die sich jedoch in privater Hand befinden. Trotz anhaltender Bemiihungen sei-
tens der Gemeinde Aarbergen konnten diese Flachen nicht erworben werden.

Die Wohnblocks in den Stralen ,Am Steinling" und ,Schone Aussicht" sind in jlngster
Zeit an Privat verdufert worden und stehen nach abgeschlossener Sanierung dem
Wohnungsmarkt zur Verfligung. Derzeit ist die Bausubstanz dieser Wohnblocks mit
Einfachverglasung und Einzelofenbeheizung nicht mehr zeitgemal}.

Im Ortsteil Michelbach ist dariliber hinaus kein Leerstand von Wohngeb&uden bekannt.
Weiterhin liegen der Gemeindeverwaltung Aarbergen bereits Anfragen und Bewerbun-
gen von bauwilligen Blrgern aus der Gemeinde vor.

Uberdies ist die Realisierung des Seniorengerechten/Betreuten Wohnen, Alten- und
Pflegeheim, Kurzzeit- und Tagespflege aufgrund der ungentigenden Flachengroflen
der bereits erschlossenen Wohnbauflichen innerhalb der bereits bebauten Ortslage
nicht méglich.

Aus vorstehend dargelegten Griinden ist die Gemeinde aullerstande Flédchen im Orts-
kern zu mobilisieren, so dass die Ausweisung des vorliegenden Baugebietes notwen-
dig wird, um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Mit der Bereitstellung von ca. 19 Bauplétzen an dieser Stelle soll gleichzeitig eine Fla-
che fir Seniorengerechtes/Betreutes Wohnen, Alten- und Pflegeheim, Kurzzeit- und
Tagespflege ausgewiesen und ein entsprechender rechtlicher Rahmen abgesteckt
werden.

Somit ist diese Planung fir die Gemeinde Aarbergen von besonderem o&ffentlichem
Interesse.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet im
Teilgeltungsbereich 1 eine Wohnbauflache (Planung) und eine rechtskraftige Aus-
gleichsflache dar. Es wird parallel eine Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt.

Insgesamt weist der 1. Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von
knapp 2,5 ha auf. Die neue Wohnbauflache hat eine Grof3e von knapp 1,0 ha, dariber
hinaus wird eine Flache von ca. 0,78 ha als Sondergebiet ausgewiesen. Ca. 4.000 m?
werden als Verkehrsflaichen ausgewiesen.

Es sollen im direkten Anschluss zum schon bestehenden Wohnbaugebiet auf 19 Bau-
platzen bei maximal 2 Wohnungen pro Bauplatz bis zu 38 Wohneinheiten geschaffen
werden. Dariliber hinaus soll auf der Sondergebietsflache ein Altenpflegeheim bzw.
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2.0

Seniorengerechies/Betreutes Wohnen mit Kurzzeit- bzw. Tagespfiege mit enispre-
chenden Dienstleistungen im medizinischen Sektor entstehen.

Fiur die Gemeinde Aarbergen gilt es, als zuklnftig anerkanntes Unterzentrum eine
Entwicklung zu rechtfertigen, die zu einer Einheit fihrt und in eine Zukunft zu steuern,
deren Anforderungen Wandel und Veranderungen mit sich bringen. Seine landschaft-
lich reizvolle Lage im Naturpark Rhein-Taunus zeichnet den Ausbau zu einem Erho-
lungsort vor. Die ,Perle an der Aar", wie Michelbach genannt wird, ist heute durch den
Ausbau der Strallen und einem schénen Zentrum sowie der Besonderheit der Lage
ein reizvoller Erholungsort, der dieses Pradikat auch verdient. Vor diesem Hintergrund
ist die Planung einer Seniorenwohnanlage zu sehen.

Gemal § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von
Eingriffsfolgen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 1a BauGB regelt
hierbei die Berlicksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwégung.

Gemal § 1a (2) 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Natur- und Landschaft gem. der Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) zu be-
ricksichtigen.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das zu beplanende Gebiet umfasst insgesamt knapp 2,5 ha und liegt am stlichen
Ortsrand von Michelbach.

Angrenzende Nutzungen: noérdlich: Hauptstrafte Michelbach (L 3373)
sidlich: landwirtschaftliche Flache
oOstlich: landwirtschaftliche Flache / Gartengebiet
westlich: Ortslage

Aktuelle Nutzung: landwirtschaftliche Flache
Ausgleichsflache
Wirtschaftswege

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:

Gemarkung Michelbach

Flur 44, Flurstlcke: 132; 133; 134; 135; 136; 137; 138; 139; 140; 141;142; 143;
144; 145; 146; 147; 148; 149; 150; 151; 152; 153; 154; 155

Wegeparzellen: 220/2 tiw., 211, 212

L 3373 Hauptstralle 209/3 tlw.
2. Teilgeltungsbereich  Flur 47 Nr. 99, 100

Gegenliber dem Plangebiet auf der nordlichen Seite der L 3373 befindet sich in nord-
westlicher Richtung eine SchielRanlage des Schitzenvereins ,Freischiutz® Michelbach
1956 e. V. (Flur 47, Flurstiick 30/5). Hier befindet sich eine Raumschiefanlage, durch
die keine stérende Larmimmission ausgeht, sowie eine offene Schielanlage, die etwa
300 m vom Rand des Plangebietes entfernt liegt. Zwischen der Schie3anlage und dem
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Plangebiet liegt eine bereits vorhandene Wohnbebauung. Eine BImSch Genehmigung
aus dem Jahr 1996 liegt vor (s. auch Punkt 6 Belange des Immissionsschutzes).

Ubersichtsplan des Geltungsbereichs (ohne MaRstab):
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Mafistab):

Py AR e TILEE

In dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen ist das zu be-
planende Gebiet Teilgeltungsbereich 1 als Wohnbauflache Planung sowie rechtskrafti-
ge Ausgleichsflache (Bebauungsplan ,Unter der Gauch®) und Teilgeltungsbereich 2 als
Wohnbauflédche Planung dargestellt.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist parallel ei-
ne Flachennutzungsplandnderung notwendig. Es wird hier neu ausgewiesen eine
Wohnbauflache sowie ein Sondergebiet Zweckbestimmung ,Altenheim, Altenpflege,
Betreutes Wohnen* nach § 5 (2) 1 BauGB und eine Flache fiir die Wasserwirtschaft
(Regenrickhaltung).
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3.1 Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes

Die Gemeinde Aarbergen liegt im Ubrigen Ordnungsraum.
Aarbergen (Kettenbach, Michelbach als zentrale Orte) ist Unterzentrum.

In Unterzentren sollen die Einrichtungen der tberértlichen Grundversorgung im vollen
Umfang angeboten werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im I&ndlichen Siedlungstyp eine Dichte von 25 bis
40 Wohneinheiten (WE)/ha einzuhalten.

Der max. Bedarf an Siedlungsflachen betrégt fiir Aarbergen
bis zum Jahre 2020 laut RPL-2010: 8 ha.

Auszug aus dem RPL 2010 (ohne MaRstab):

Legende:
Bestand/Planung

Vorranggebiet
. 34.1 Siedlung

\\ 4.6 Vorbehaltsgebiet fir
\\ " besondere Klimafunktionen

) 4 ot haur

10.1 Veorbehaltsgebist fir
*" Landwirtschaft
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Der Regionalplan 2010 stelit das Plangebiet ais Vorbehaiisgebiel fUr Landwirtschaft

dar, Uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

Dazu trifft der Textteil des ROP folgende Aussagen:

G10.1-11

In den ,,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft” ist die Offenhaltung der Landschaft
vorrangig durch Landbewirtschaftung sicher zu stellen. In geringem Unfang sind
Inanspruchnahmen dieser Flachen fur die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege,
fur siedlungs- und gewerbliche Zwecke, sofern keine solchen Vorranggebiete Planung
in den Ortsteilen ausgewiesen sind, sowie fur Aufforstung oder Sukzessionen zu 5 ha
maoglich. Im RegFNP fir den Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main findet diese Rege-
lung keine Anwendung.

G4.6-3

Im Regionalplan / RegFNP-Karte- sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete so-
wie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im rdumlichen Zusammenhang mit
belasteten Siedlungsbereichen stehen, und wichtige Aufgaben flir den Klima- und Im-
missionsschutz erfillen, als ,Vorbehaltesgebiete fiir besondere Klimafunktionen*
ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRnahmen, die die
Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten
werden. Planungen und Mafinahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthy-
gienisch belasteten Ortslagen verschlechtern konnen, sollen in diesen Gebieten ver-
mieden werden.

Die Klimafunktionskarte von Hessen beschreibt den Raum von Aarbergen als poten-
zielles Kaltiuftentstehungsgebiet. Der Kartenmalistab lasst jedoch eine Aussage zur
Klassifizierung in die Kategorien A bis C nicht zu. Prinzipiell haben diese Gebiete eine
hohe Bedeutung fir das regionale Klima. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebie-
tes und der direkte Anschlusslage an die bebaute Ortslage wird hier jedoch folgende
planerische Relevanz angelegt:

Eine Umnutzung der Flachen ist moglich, die Voraussetzung, dass sich in der unmit-
telbaren Umgebung keine Fldchen mit klimadkologischen Belastungsbereichen befin-
den, ist hier gegeben. Weiterhin gehen von der Uberplanten Fliache nach Umsetzung
der Planung keine negativen klimarelevanten Auswirkungen aus.

Hinweis:

Die vorgelegten Unterlagen zu der Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 4 (1)
BauGB wurden vom RP Darmstadt aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene
und des Kleinklimas geprift. Die Prifung ergab, dass aus Sicht der Lufthygiene und
des Kleinklimas keine Bedenken gegen die Aufstellung bestehen.

Landschaftsplan

Im rechtskréaftigen Landschaftsplan Entwicklung der Gemeinde Aarbergen ist im nérd-
lichen Teil des 1. Teilgeltungsbereiches eine bereits rechtskraftige Ausgleichsflache
fur den Bebauungsplan ,Unter der Gauch" dargestellt. Diese wird flir die Planung in
Anspruch genommen und wird im Zuge dieser MalRnahme nach Absprache mit der Un-
teren Naturschutzbehérde entsprechend wieder ausgeglichen.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Aarbergen\Bauleitplanung\Michelbach\Krautfeld INRechtsplan\Begriindung\Begriindung.DOC



-7-

Begriindung zum Bebauungsplan und zur Fldchennutzungsplanénderung ,,Krautfeld I1°,
Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach RECHTSPLAN

3.3

4.0

November-12

Das sonstige Plangebiet ist als Ackerfldche, lberlagert von Wohnbaugebiet Planung
dargestelit.

Laut Aussage des Landschaftsplanes ist das Plangebiet (&stlich des bestehenden
Wohngebietes . Krautfeld*) unter Berlcksichtigung aller Belange als das glinstigste
Siedlungsentwicklungspotential fir Michelbach anzusehen.

Das Gebiet sudlich bzw. stidéstlich vom ,Krautfeld" solite von Bebauung freigehalten
und die dort bestehenden Biotopstrukturen durch weitere Malnahmen erganzt werden.

Der 2. Teilgeltungsbereich ist ebenfalls dargestellt als Ackerfliche, Uberlagert von
Wohnbaugebiet Planung.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bebauungsplanung ,Krautfeld II* sieht grundsatzlich eine vierreihige Bebauung,
erschlossen durch eine Ringstraf’e, mit Anbindung an die Hauptstralle vor. Der Be-
reich stellt im Prinzip eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung Mi-
chelbach dar.

Es wird ein Wohngebiet fir den Eigenbedarf, sowie eine Sondergebietsflache mit den,
gemal textlichen Festsetzungen, festgelegten Nutzungen ausgewiesen.

Die Bauflache fiir die Wohngrundstiicke hat eine Gesamtflache von ca. 9.785 m2. Die
geplante Bebauung im allgemeinen Wohngebiet entspricht bei 2 WE pro Bauplatz und
19 Baugrundstiicken einer Siedlungsdichte von knapp 38 WE/ha. Damit wird der For-
derung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen.

Des Weiteren tragt die Ausweisung einer Sondergebietsflache von ca. 7.820 m? fur

Seniorengerechtes Wohnen der aktuellen Nachfrage im Gemeindegebiet Rechnung
und ist somit von besonderem &ffentlichem Interesse.

Tabellarische Flachencharakteristik

Bezeichnung .Im Krautfeld It
Gemeinde Aarbergen
Gemarkung Michelbach
Ausweisungsziel allgemeines Wohngebiet,
Sondergebiet gem.
§ 9 (1) BauGB i.V. mit §§ 4 und 11 BauNVO
Lage Ostlicher Ortsrand von Michelbach
Flache 1. Teilgeltungsbereich: ca. 2,4 ha
2. Teilgeltungsbereich: ca. 1.530 m?
Topographie maRige Hanglage
Aktuelle Nutzung Intensivlandwirtschaft, Ausgleichsflache
Umgebungsnutzung Wohngebiet;
Landwirtschaft, L 3373
Regionalplan 2010 Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft, (berlagert
von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen
F-Plan, derzeit rechtskraftig eine rechtskraftige Kompensationsflache; Wohn-
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Ly U . | [P ez

L ~..0 1 o Ny A .. _ 1 AN Dy ~m
paurnacne rianung | 0 (£) 1 und 11U bauwub.
Der F-Plan wird parallel geéndert.

L-Pian Ackerland/Griinland. eine rechtskraftige Kom-
pensationsflache fir den Bebauungsplan ,Unter
der Gauch®.

Schutzgebiete gem. § 23 u. 26 keine

BNatSchG

Sonstige Schutzgebiete keine

FFH Gebiet Nicht betroffen

Biotope gem. § 30 BNatSchG Nicht betroffen

Wald Nicht betroffen

Gewaésser Nicht betroffen

Aussiedlerhéfe (VDI-Richtlinie Nicht betroffen

3471)

Gewerbegebiete; Wohngebiete Keine Konflikte

Freihaltezonen fur Leitungstrassen | Nicht bekannt

Bergbau Nicht bekannt
Altlasten Nicht bekannt und nicht zu erwarten
Erschlieung Im Zug des Bauleitplanverfahrens
geplant.
Anpassungs- und Sicherungs- Kein Konflikt erkennbar.
erfordernisse hinsichtlich angren- | Zur nordwestlich gelegenen ca. 300 m entfernten
zender Nutzungen SchieRanlage liegt eine BImSch Genehmigung
aus dem Jahr 1996 vor (s. Pkt. 6)
Besonderheiten Rechtskraftige Ausgleichsflache im Plangebiet

5.0 Stadtebauliches Konzept

5.1 Entwicklungsziele unter Beriicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB

Fir die Gemeinde Michelbach sind keine Siedlungszuwachsflachen ausgewiesen. Es
bietet sich daher an, hier auf der 6stlichen Seite der Ortslage Michelbach eine weitere
Bebauung vorzusehen, die einerseits privaten Wohnzwecken dienen soll auf der Ein-
zel- und Doppelhaduser errichtet werden kénnen und andererseits die Errichtung eines
Alten und Pflegeheimes bzw. Seniorengerechtes/Betreutes Wohnen erméglicht. Damit
wird das Ziel verfolgt, einem wachsenden Bedarf an Pflegepléatzen und Altenwohnun-
gen gerecht zu werden. Derzeit ist noch keine vergleichbare Einrichtung in der ndhe-
ren Umgebung verflgbar. Im unmittelbaren Ortskern stehen derzeit keine Flachen, in
der hierflir nétigen GroRenordnung, zur Verfligung. Deshalb bot die Stadt dem Bau-
trager im Zuge der Entwicklung von Wohnbauflachen dieses Areal an.

Die ErschlieBung erfolgt von der HauptstralRe (L3373) aus. Der ruhende Verkehr muss
laut Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen auf den Grundstlicken selbst geregelt
werden.

Die vorgesehene bauliche Nutzung soll den Erhalt, bzw. die Neuanlage ausreichend

grofder Frei- und Griinflaichen ermdglichen. Dort sind auch Baume und Stréucher an-
zupflanzen.
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5.2

5.2.1

Das neu ausgewiesene Wohngebiet umfasst ca. 9.785 m2. Die Flache des vorgesehe-
nen Alten- und Pflegeheimes betragt ca. 7.820 m2. Die angedachten Nutzungen erfor-
dern flexible Méglichkeiten der Bebauung.

Fur die Festlegung der Gebaudedimension findet die bauliche Umgebung Beriicksich-
tigung. Hier findet sich in erster Linie eine 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung. Fur
das vorgesehene allgemeine Wohngebiet wird in Orientierung daran Art und MaR der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Dieses Wohngebiet soll dann aber vermitteln zu der zugelassenen ,GroRform* Alten-
und Pflegeheim. Dieses soll sich im ,rlickwartigen” sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches erstrecken. Da ein verbindliches Konzept dafir noch nicht existiert, soll der Be-
bauungsplan einen gewissen Gestaltungsfreiraum im Rahmen der stadtebaulichen
Ziele lassen.

Die in dem Plan dargestellte Parzellierung der Grundstiicke ist als vorldufige Auftei-
lung in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Nach Méglichkeit sollen hier 19
Parzellen fir private Wohnbebauung entstehen.

Einwohnerbilanz AW:

Aufgrund der zuldssigen Baustruktur, ist davon auszugehen, dass pro Grundstiick
nicht mehr als 2 Wohneinheiten entstehen konnen.
Bei einer max. Ausnutzung mit 2 WE pro Grundstlck ergibt sich der Maximalwert:

19 Bpl. * 2 WE/Bpl. * 2,5 E/WE = 95 E

Begriindung der Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Es wird nach § 4 Baunutzungsverordnung ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Beherbergungs-
gewerbe, nicht stérende Gewerbe, Verwaltungen, Gartenbetriebe und Tankstellen sind
insgesamt ausgeschlossen, da sie im Zusammenhang mit der Ausweisung des Allge-
meinen Wohngebietes weder erforderlich werden, noch der vorhandenen Siedlungs-
struktur des Ortsteiles entsprechen. Ebenfalls ausgeschlossen werden nach § 1 (9)
i.V.m. (5) BauNVO Bauschlossereien, Maschinenbauwerkstatten, Schreinereien, Zim-
mereien, KFZ-Reparaturwerkstatten, Lackierereien, Drehereien und Stanzereien sowie
Steinmetzbetriebe. Dies geschieht um Konfliktpotentiale bzgl. Immissionen und Ver-
kehrsaufkommen im allg. Wohngebiet zu minimieren und die Wohnqualitdten zu si-
chern sowie um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu gentigen. Auch
wenn auf Ebene der Bauantrage der Nachweis erbracht werden kann, dass die Wohn-
nutzung nicht beeintrachtigt wird, hat sich in der Vergangenheit erwiesen, dass durch
Erweiterungen und weitere nicht absehbare Umstande dennoch Uberschreitungen der
Immissionsrichtlinien eintreten, und Immissionsminderungsmafnahmen des Betriebes
grundsatzlich sehr kostenintensiv sind und die Wirtschaftlichkeit beeintrachtigen.

Real sollen hier ausschlieBlich 1-2 Familienhauser verwirklicht werden.

Fir die angesprochenen Betriebe stellt die Gemeinde entsprechend Mischbau- und
Gewerbeflachen auflerhalb des allg. Wohngebietes zur Verfligung.
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Es wird nach § 11 Baunutzungsverordnung ein sonstiges Sondergebiet ausgewiesen
Zulassig sind als besonderer Nutzungszweck der Flachen die festgesetzten Nutzun-
gen: - Seniorengerechtes / Betreutes Wohnen, - Alten- und Pflegeheim, Kurzzeit- und
Tagespflege, Anlagen flr Dienstleistungen zu sozialen und gesundheitlichen Zwecken,
Anlagen die sozialen Zwecken dienen und Gastronomie. Ausgeschlossen sind Gar-

tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen:

Die Ausnutzbarkeit des Grundstickes ist in erster Linie Ober die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) definiert, aber auch Uber die héchstzulassige Zahl der Voll-
geschosse sowie Uber die maximal zuldssigen Gebaudehdhen. Die GRZ darf fur Ne-
benanlagen, Stellpldatze und ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50 % jedoch bis
maximal 0,8 Uberschritten werden.

Allgemeines Wohngebiet:

Die nach der Baunutzungsverordnung zuldssige GRZ von 0.4 wird in dieser Planung
voll ausgenutzt, um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundstuicke zu
ermaoglichen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) nutzt mit 0.6 die Méglichkeiten der BauNVO nicht voll
aus. Damit soll eine landschaftsvertragliche Einbindung des Wohngebiets erreicht
werden und auf die Kubatur der entstehenden Gebdude entsprechend Einfluss ge-
nommen werden.

Mit der Festlegung der max. zuldssigen Gebdudehdhen von 10,50 m und der zulassi-
gen AuRenwandh&hen kann zusatzlich zur festgesetzten Zweigeschossigkeit die An-
passung an das bereits vorhandene Ortsbild und in die umgebende Landschaft pia-
nungsrechtlich unterstiitzt werden. Bezugspunkt fir die Festlegung der Gebaudehoéhen
ist das vorhandene bzw. geplante Gelande.

Es ist eine offene Bauweise mit der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppethdusern fest-
gesetzt. Je Grundstlick diirffen maximal 2 Wohneinheiten errichtet werden, um die im
Plan getroffenen Anforderungen an die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr ein-
halten zu kdnnen und so einem erhéhten PKW-Aufkommen entgegenzuwirken, wel-
ches die Wohnqualitat im Plangebiet deutlich verschlechtern wirde.

Mit der getroffenen Festsetzung zur MindestgréfRe der Baugrundstiicke von 400 m? fiir
Einzelhduser und 300 m? fiir Doppelh&user kann hier auf den Verdichtungsgrad im
Baugebiet eingewirkt werden. Es wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Uberdies sind die Grundstiicksgré3en entspre-
chend der hier im landlichen Raum Ublicherweise bebauten Grundstiicke festgelegt.

Nebenanlagen wie Einfriedungen und Stellplatze sowie Gartenterrassen und sonstige
Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern sind auch in den nicht u-
berbaubaren Flachen =zuldssig. Dies tragt den festgesetzten Grundstiicksgréfen
Rechnung.

Sondergebiet:
Die in Sondergebiet (SO) nach der Baunutzungsverordnung zuldssige GRZ von 0,8

wird in dieser Planung ebenfalls nicht voll ausgenutzt. Vielmehr ist eine GRZ von 0,6
festgesetzt um den landlichen Charakter zu unterstreichen.
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5.2.3

524

6.0

Die Geschossflachenzahl (GFZ) nutzt mit 1,2 die Méglichkeiten der BauNVO ebenfalls
nicht aus. Damit soll die geplante bauliche Ausnutzung unterstrichen werden.

Mit der Festlegung der max. zuldssigen Gebdudehdhen von 13,00 m wird dem geplan-
ten Vorhaben Rechnung getragen.

Griinordnung

In einem sidlichen, éstlichen und einem nérdlichen Bereich sind zur Ortsrandeingri-
nung und Strukturierung durch Erhaltungsgebot bzw. zur Anpflanzung éffentliche und
private Grunflachen festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll das entstehende Bau-
gebiet in die Landschaft eingebunden werden und eine Abgrenzung zur benachbarten
landwirtschaftlichen Flache erhalten. Die vorhandenen zu erhaltenden Gehélze dienen
sowohl dem Biotop- und Artenschutz aber auch der naturraumtypischen und &sthetisch
wirksamen Belebung des Landschaftsbildes. Zur Nachpflanzung bei Ausfallen der Be-
pflanzung soll auf heimische Laubgehdlze zuriickgegriffen werden (Anhang Artenver-
wendungsliste). Koniferen sollen nicht gepflanzt werden. Mit der Unzulassigkeit von
Versiegelungen in diesem Bereich soll das Erhaltungsgebot untermauert werden.

Weiterhin sind zur Durchgriinung des geplanten Baugebietes private Griinflaichen mit
Anpflanzungsbestimmungen festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Einbindung des Plangebiets in die Landschaft und an die bestehende Ortslage er-
folgt Uber die Regelungsmdglichkeiten des § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 der Hessischen
Bauordnung.

Hier wird durch die Festsetzungen fur einen geregelten Dachaufbau und fiir die Fas-
saden in Farben und Formen ein Gesamtbild erzeugt und versucht, dem angestrebten
Charakter des Baugebiets gerecht zu werden. Die Festsetzungen bzgl. der Dachfor-
men und -farben orientieren sich am Bild, das sich in der bereits bebauten Umgebung
darstellt.

Aufgrund der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der exponierten Lage werden
gldnzende und reflektierende Dach und Wandmaterialien ausgeschlossen. Hiervon
ausgeschlossen bleiben allerdings Anlagen fiir regenerative Energiesysteme.

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist eine Sondergebietsfliche, sowie ein allgemeines Wohngebiet, das an ein
vorhandenes Wohn-/Sondergebiet angrenzt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist zu empfehlen, die Wohnrdume im Sondergebiet
an den larmabgewandten Geb&udeseiten zu errichten. Aufenthaltsbereiche im Freien,
z. B. Sitzgruppen, sollten im ,Larmschatten" der Gebaude angeordnet werden.

Bei der geplanten Nutzungszuordnung gem. BauNVO werden keine Gebiete aneinan-
dergrenzen, deren Planungsrichtpegel sich um 5 dB(A) oder gar mehr unterscheiden.
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Gegenilber dem Plangebiet auf der nordiichen Seite der L 3373 befindet sich in nord-
westlicher Richtung eine SchieRanlage des Schitzenvereins ,Freischitz® Michelbach
1956 e. V. (Flur 47, Flursttick 30/5). Hier befindet sich eine Raumschieanlage durch
die keine stérende Larmimmission ausgeht sowie eine offene SchieRanlage, die etwa
300 m vom Rand des Plangebietes entfernt liegt. Zwischen der SchieRanlage und dem
Plangebiet liegt eine bereits vorhandene Wohnbebauung. Eine BImSch Genehmigung
aus dem Jahr 1996 liegt vor.

Mit Datum vom 10.09.2012 wurde durch die GSA Limburg GmbH eine gutachtliche
Stellungnahme mit Berechnungsergebnissen zum Schieldlarm erstellt.

Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Berechnungen basieren auf der, der Genehmigung des Schiel3stands zugrunde
liegenden ,Ausgangsuntersuchung”. Fiir den genehmigten Schiellbetrieb wurden die
unterschiedlichen Ausbreitungsverhéltnisse, beriicksichtigend die Beurteilungspegel
fiir das Plangebiet, berechnet. Aus diesen Untersuchungen resultieren keine Konflikte
zwischen dem Plangebiet und der genehmigten Schieflanlage.

Die durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen zur Prognose der im Plangebiet
zu erwartenden Beurteilungspegel aus dem Betrieb des Schiel3standes ,Freischiitz
e.V." zeigt, dass fir Trainingssituationen werktags/sonntags die dann anzuwendenden
Immissionsrichtwerte eingehalten und unterschritten werden. Zwischen der Bezugspo-
sition der Betriebsgenehmigung (Wingertstr. 6) und dem Plangebiet entsteht eine zu-
sétzliche —entfernungsbedingte- Pegelminderung von Delta L ~ 5-7 dB(A).

Der Wettkampfbetrieb an Sonn- und Feiertagen unter Verwendung grokalibriger Waf-
fen fiihrt -analog der Beurteilung fiir die Referenzposition Wingertstr. 6- im Plangebiet
zur Uberschreitung der hier anzuwendenden Immissionsrichtwerte, insbesondere
dann, wenn fiir Teile der hier geplanten Gebédude die immissionsrichtwerte fiir Pflege-
anstalten angewandt werden miissen.

Die Durchfiihrung des Wettkampfbetriebes ist jedoch unter den Ausnahmereglungen
der TA Larm fir ,seltene Ereignisse” mit den dann anzuwendenden erhéhten Immissi-
onsrichtwerten méglich.

Zusétzliche Schallschutzmallnahmen durch die Ausweisung von WA-/SO-Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Krautfeld Il werden fiir den Schief3stand nicht
erforderlich.”

Der ostlich des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb ist nicht als Aussied-
lungsgehoéft genehmigt. Vielmehr bestehen zu den vorhandenen Gebéuden zwei Ein-
zelgenehmigungen. Zum einen die Genehmigung fiir ein Wohnhaus, zum anderen die
Genehmigung zur Errichtung und zum Betreiben einer Lagerhalle. Tierhaltung mit da-
von ausgehenden Immissionen ist daher rechtliche ausgeschlossen. Eine Be-
standsaufnahme mit nachfolgenden Geruchsgutachten ist daher nicht erforderlich.

Gemal TA-Larm DIN 18005 sollen folgende Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den:

Gebiete in denen vorwiegend tagsuber 55 dB(A)
Wohnungen untergebracht sind nachts 40 dB(A)
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Anmerkung: Die Nachtzeit betrégt 8 Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet
um 6.00 Uhr.

7.0 Verkehrstechnische ErschlieBung / OPNV

Der Bereich wird durch eine Ringstrasse mit Anschluss an die Hauptstralte (L3373)
verkehrstechnisch erschlossen. Diese Anbindung ist im Vorfeld mit dem ASV Wiesba-
den abgestimmt und im ortsnahen Ubergangsbereich freie Strecke/Ortsdurchfahrt
mdglich, da hier schon eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km /h ausgewiesen
ist (Ortstafel).

Entlang der L 3373 (HauptstraRe) ist zur futlaufigen Erschlieung des Plangebietes
auf der Siidseite der Landesstralle auch die Verlangerung des Gehweges bis zum Ost-
lichen Ende des Geltungsbereiches geplant. Die Unterhaltung und Verkehrssiche-
rungspflicht fiir den Gehweg liegt bei der Gemeinde.

Ein Entwurf des geplanten Anschlusses an die L 3373 einschl. des geplanten Gehwe-
ges ist dem ASV Wiesbaden zur Priiffung und zur Genehmigung vorzulegen. Dieser
wird Bestandteil einer noch mit dem ASV abzustimmenden Verwaltungsvereinbarung
Uber die Anbindung an die L 3373 und die Herstellung des Gehweges.

Gegen von der L 3373 ausgehende Immissionen kdnnen keine Anspriiche nach § 2
(2) des 24. Verordnung fur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BimSchG) gegen den Baulasttrager dieser Stralle geltend gemacht werden. Fir evitl.
Larmschutz hat die Gemeinde oder der Vorhabenstrager Vorsorge zu tragen (§ 1 Abs.
5 BauGB, § 50 BimSchG). Dabei sind die Orientierungswerte der TIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - einzuhalten.

Fir den ruhenden Verkehr sind die Stellpldtze auf den einzelnen Grundstlicken It.
Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen durch die Hauseigentiimer bereitzustellen.

Verkehrsquelle: Zahl der Stellplatze (Pkw)
Wohngebaude bis zu 2 Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung
Senioren und Behindertenwohnheime 0,5 (mind. jedoch 3) Stellplatze je Wohnung

OPNV

Die Gemeinde Aarbergen ist liber folgende Bus-Linien des RTV an das OPNV Netz
angeschlossen:

204 Martenroth — Laufenselden — Michelbach

245 Rickershausen — Kettenbach — Michelbach — Breithardt — Hahn

246 Burg Hohenstein - Breithardt ~ Michelbach

248 Rickershausen — Kettenbach — Michelbach

284 Bad Schwalbach — Breithardt — Ruckershausen — Hahnstatten — Diez — Limburg
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Wasserwirtschaftiiche Beiange
Wasserversorgung
Die Gemeinde Aarbergen unterhélt eine eigene 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Der kiinftig zu erwartende hdhere Wasserverbrauch wird aus den gemeindeeigenen
Gewinnungsanlagen gedeckt, der flir das allgemeine Wohngebiet:

19 Grdst. * 2WE * 2,5 P/WE * 0,15 m*/Pd *= 14 m*/Pd * 365 d/a = ca. 5.201 m*/Jahr
Trinkwasser betragen dirfte.

Fir das Alten- und Pflegeheim sowie das Betreute Wohnen ergibt sich ein Trinkwas-
serbedarf in Abhangigkeit der entstehenden Pflege- und Betreuungsplatze. Hierzu trifft
der Bebauungsplan keine Aussagen.

Der ausreichende Druck und das Speichervolumen fur die Wasserversorgung sowie
fur den Brandfall ist durch die bestehenden Hochbehalter nordlich (Hochbehalter Hui-
berg) und sudlich (Hochbehalter Gulgeswies) der Ortslage gewéhrleistet.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches ist das auf den Dachfidchen des ,All-
gemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern
aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachflache sind 30 Liter Speichervolumen, mindes-
tens jedoch 3,0 m? vorzusehen.

Werden Brauchwassernutzungssysteme errichtet, so sind diese gemé&fR der DIN 1986
herzustellen. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen. Eine di-
rekte Verbindung zwischen dem Brauchwassernetz und dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz ist gemanR DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an den 6f-
fentlichen Kanal anzuschlieben ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu bertcksich-
tigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf Gber der Riick-
stauebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit
einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fur die spateren Wohnhauser ist in die zuséatzlichen
Genehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbin-
dung der Rohrnetze fiir Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen
Grinden gem. DIN 2001 nicht zuldssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muss der
DIN 1988 entsprechen.

Mit der neuen Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001), seit dem 1. Januar 2003 in
Kraft, sind Regenwassernutzungsanlagen dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindeverwaltung
abgenommen.
Zusténdig fiir den Bereich der Trinkwasserversorgung ist das RPAU.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr ist
mittels geeigneter Vorsichtsmafnahmen auszuschlieften.

Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem Stand
der Technik kénnen beim Schulungszentrum Regenwassernutzung

N. Winkler

Brachttalstr. 8

63699 Kefenrod
erfragt werden.

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete/

Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines geplanten oder festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes.

Bodenversiegelung

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze diirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir die
befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern. Es sind, sofern andere Bestimmungen und Vorschriften dem
nicht entgegenstehen, teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zu verwenden.

Ferner dirfen die Zufahrten nur so gro® angelegt werden, wie es der vorgesehene
Ablauf erfordert.

Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete

Oberflachengewssser und Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen.

Abwasserableitung

Das anfallende hausliche Abwasser soll im Trennsystem Uber einen 6ffentlichen Kanal
abgefithrt werden. Laut Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann das anfal-
lende Abwasser aus dem Baugebiet schadlos auf der Klaranlage behandelt werden.
Das Schmutzfrachtsimulationsmodell SMUSI ist zu aktualisieren.

Die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser erfolgt in einem Regenriickhalte-
becken (Flache fur die Wasserwirtschaft) mit Entwésserung in einen vorhandenen
Graben. Zusténdige Behdrde fir die Abwasserableitung ist das RPU.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und Verkehrsflachen ist in einem Rickhal-
tebecken auf die Menge zu drosseln, die derzeit von der unbefestigten Flache abflief3t.
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8.6

9.0

Fiur die Einleitung von Niederschiagswasser in den Fesierbach ist eine wasserrechtii-
che Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Zur Bestimmung der stofflichen Belastung des Gewassers an der Mischwassereinleit-
stelle ist eine Berechnung nach dem ,Leitfaden fir das Erkennen 6kologisch kritischer
Gewasserbelastungen durch Abwassereinleitungen® durchzuflihren. Die Entwasse-
rungsplanung ist der Unteren Wasserbehorde zur Zustimmung vorzulegen.

Um den Oberflachenabfluss aus Niederschlagsereignissen zu begrenzen und um ei-
nen sparsamen Umgang mit der Ressource Grund- und Trinkwasser zu gewahrleisten,
werden wie unter 8.1 beschrieben, Brauchwassernutzungssysteme vorgeschlagen.
Das Wasser von den Dachflachen soll als Brauchwasser, wie z. B. fur die Gartenbe-
wasserung oder flr die Toilettenspilung verwendet werden. Es sind deshalb pro 1 m?
projizierte Dachflache 30 Liter Rickhaltevolumen, mindestens jedoch 3,0 m® zu errich-
ten.

Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten / Altstandorte / Grundwasserschadens-
falle

Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten/Altstandorte/Grundwasserschadensfélle  sind
nach Recherche der Gemeinde Aarbergen nicht bekannt.

Energieversorgung

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen ein-
gehalten und vorhandenen Trassen werden in den Plan nachrichtlich Gbernommen.

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgeselischaft fiir Strallen- und Verkehrswesen Koln -Ausgabe 1989-, ist
zu beachten.

Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftrag-
ten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Be-
standsplane bei der Syna GmbH (Gas, Strom) abzuholen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benotigt die Syna nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiiltigen
Form.

Abschlielfend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstralen und Ver-
bindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der Versorgungskabel und
der Strallenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten, nach DIN 1998, bereit-
zustellen ist.
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9.1

9.2

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch einen Anschluss an das bestehende Leitungsnetz der
Syna GmbH sichergestellt.

Fiir die Stromversorgung des Bereiches wird voraussichtlich die Errichtung einer Kom-
pakttransformatorenstation erforderlich, wobei eine GrundstiicksgrofRe von 4 x 4 m in
Anspruch genommen wird. Die entsprechende Flache ist in der Planzeichnung darge-
stellt.

Bestehende oder geplante Anlagen der Syna sind zu berlcksichtigen. Die allgemein
jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblat-
ter (iber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.)
sind zu berlcksichtigen.

Bei geplanten Baumen wird ein Abstand von 2,50 m zwischen Baumachse zu vorhan-
denen bzw. geplanten Trassen eingehalten. Fur die Projektierung der Bepflanzung
wird auf die DIN 18920 ,Schutz vor Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei Baumaflnahmen“ hingewiesen.

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Be-
tonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verle-
getiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaf3nahme kann
der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmafRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen
im Voraus mit der Syna abzustimmen.

Zur Zuordnung der Bestandsunterlagen Strom und Gas in das Verfahrensgebiet sind
diese bei der Zentralen Planauskunft in 65929 Frankfurt, Ludwigshafener Strale 4 Te-
lefon: 069 3107 2189, E-Mail: geo.serviceesyna.de einzuholen.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschliel3en, ist allen mit
Erd- und StralRenbauarbeiten in der Nahe der Leitungstrassen beauftragten Firmen
zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten
Stand fortgefihrten Bestandspléne bei der Syna einzusehen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benotigt die Syna nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ablichtung des Bebauungsplanes in der endgtiltigen
Form.

In allen ErschlieBungsstrallen und Verbindungswegen ist der Syna der notwendige
Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel, der Gasrohre und der Straftenbe-
leuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998 bereit zu stellen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird ebenfalls durch einen Anschluss an das Netz der Syna GmbH
sichergestellt.

Bei den Versorgungstrassen wird ein Abstand von 2,50 m zu geplanten Baumen ein-
gehalten und die vorhandenen Trassen in den Plan nachrichtlich (bernommen. Au-
Rerdem wird in dem Strallenraum genligend Platz fiir die Versorgungstrasse zur Ver-
filgung gestellt.
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10.0 Telekom

Zur telekommunikationstechnischen Erschliefung des Baugebietes und damit die Be-
reitstellung einer Telekommunikations- Infrastruktur in unterirdischer Bauweise (gem.
§ 78 Telekommunikationsgesetz, Universaldienstleistung) unterbreiten die Telekom
ein Angebot, wobei der ErschlieBungstréager Tiefbau- und Kabelverlegearbeiten Uber-
nimmt, Materialbereitstellung sowie Montage erfolgen durch die Telekom. Eine gegen-
seitige finanzielle Verpflichtung entfallt hierbei.

Der Telekom ist im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen Straften und Wege zu ermdglichen.

Auf evtl. geplanten Privatwegen ist ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Tele-
kom AG festzusetzen und einzurdumen.

Eine rechtzeitige und federflihrende Koordinierung ist durch den ErschlieBungstrager
sicher zu stellen.

Die telekommunikationstechnische Anbindung (Universaldienstleistung) des v. g. Neu-
baugebietes erfolgt im Falle der Erschliefung durch die Deutsche Telekom ebenfalls
durch diese. Falls im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgestellt wird, dass die
vorhandenen Netzressourcen nicht ausreichend zwecks eines flachendeckenden An-
bietens von TDSL-fahigen Hausanschlliissen (schnelles Internet!) sind, so kann dem
ErschlieBungstrager hierzu ein gesondertes Angebot erstellt werden.

11.0 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

In dem Geltungsbereich befinden sich keine sozialen Einrichtungen

12.0 Belange der Archédologie und der paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstinde wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege - Ostfliige |- in 65203 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

13.0 Belange der Abfallwirtschaft

Flr das Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abfélle empfohlen. Die
Abfallentsorgung ist sichergestelit.
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Belange des Bergbaues

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Bergwerk-
feldes.

Belange des Brandschutzes

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Verkehrsanbindung:

Die offentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Ldschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
kénnen.

Vorgesehene Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuer-
wehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreis-
brandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir fahr-

und tragbare Leitern der Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Léschwasserversorqung:

Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2 Hessi-
sche Bauordnung — 2002 und gemaR den Mindestanforderungen nach dem Ar-
beitsblatt W 405 DVGW abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende
Mindestwassermengen zur Verfligung stehen missen:

Zur Léschwasserversorgung fiir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (au-
Rer Fachwerkbauten u. landwirtschaftliche Anwesen) muss eine Wassermenge
von mind. 800 I/min. (48 m®/h) lber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Ver-
figung stehen, die Brandreserve im Hochbehilter muss mindestens 96 m?®
betragen.

Zur Loschwasserversorgung fir das ausgewiesene Sondergebiet muss eine
Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m®h) Gber einen Zeitraum von mind. 2
Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehilter muss min-
destens 192 m® betragen. (Telefonische Auskunft am 3.9.2012 durch Kreis-
brandschutzdienststelle, Herr Hippler, Bad Schwalbach)

Der Hochbehilter ,,Huiberg“ in Michelbach fasst insgesamt 1.000 m3, davon
ist ein Drittel Brandreserve, so dass ca. 300 m?® zur Verfiigung stehen.
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Hydranten

Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im o&ffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m
mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte das Maf} von 150 m nicht tGberschreiten.

Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefuhrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Der FlieBdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar
nicht unterschreiten und solite aus technischen Griinden jedoch, dort wo es még-
lich ist, die 2 bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

Planung Loschwasserversorgung:

Die ErschlieBungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der
Brandschutzstelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-, Vorbeu-
gender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweages

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern be-
stimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Geldndeoberflache liegt,
ist sicher zu stellen, dass der ortlich zustandigen Feuerwehr ein Hubrettungsge-
rat (Drehleiter) in einem angemessenen Zeitraum (20 Minuten: 5 Min. Ausriick-
zeit, 15 Min. Fahrzeit) zur Verfligung steht. Kann dies nicht erfiillt werden, ist ein
zweiter baulicher Rettungsweg herzustellen.

Die Zeitrahmen der Verflgbarkeit von Rettungsgeraten sind bei der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz,
Heimbacher StralRe 7, 65307 Bad Schwalbach, zu erfragen.

Laut Auskunft der Gemeindeverwaltung liegt der Einsatzstandort der Feuerwehr etwa
3 Minuten vom Plangebiet entfernt, des Weiteren sind die entsprechenden Rettungs-
mittel (Drehleiter) vorhanden.

16.0 Belange der Gleichstellung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Sondergebiet entwickelt. Die Zweckbe-
stimmung kann allen Menschen der Bevélkerung gleichermafen dienen. Es sind keine
Festsetzungen enthalten, die verschiedene Bevdlkerungsgruppen bevorteilen oder
benachteiligen.
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Die sonstigen sozial kulturellen Angebote der Gemeinde Aarbergen sind ausreichend.
Es gibt eine Biicherei in Michelbach, Dorfgemeinschaftshauser in allen Ortsteilen, ein
Freibad, Kindergarten in Kettenbach, Michelbach und Riickershausen, evangelische,
katholische und neuapostolische Kirchen, eine Grundschule, eine kooperative Ge-
samtschule sowie die freie Schule Untertaunus e.V. Weiterhin sind diverse Vereine
und Gruppierungen vorhanden.

17.0 Bodenordnung

Die Gemeine ist bzw. wird Eigentiimerin der Flachen im Geltungsbereich. Ein Boden-
ordnungsverfahren ist daher nicht erforderlich.

18.0 Flurbereinigung

Die Kompensationsflache 3 liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahren F 1941 und
ist hier bereits im Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan
berlcksichtigt.

Die Geltungsbereiche 1 und 2 der Kompensationsfldchen sind von Flurbereinigungver-
fahren nicht betroffen.

Die Zustimmung nach § 34 FlurG oder § 187 BauGB wird erteilt.

19.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO fiir das allgemeine Wohngebiet, sowie das Sondergebiet

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 BauN-
vo
Nutzungsschablone
Art der baulichen Maf der baulichen
Nutzung Nutzung
16 BauNVO
§19 §20 § 20
Zulassige Nutzungen | Grundfla- Ge- Zahl der | Bauweise § 9 | Nutzungseinschrankungen
gemal BauNVO in der | chenzahl | schoss- Volige- (1) 2 BauGB | zuldssige Nutzungen
Fassung vom flachen- schosse i.V.m. § 22
23.01.1990 zahl (2) BauNVvO
GRZ GFZ 4
WA Die nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5
Allgemeines Wohn- 0,4 0,6 il 0 BauNVO ausnahmsweise
. zulé@ssigen Nutzungen:
gebiet offene Bau-
WA weise - Betriebe des Beherber-
§ 4 BauNvO gungsgewerbes
- sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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- Aniagen lr Verwaiiungen
sind insgesamt ausge-
schlossen.

Nach § 1 (9) i.V.m. (5)

BauNVO sind

- Bauschlossereien,

- KFZ-Reparatur-
werkstétten,

- Maschinenbau-
werkstatten,

- Schreinereien,

- Zimmereien,

- Lackierereien,

- Drehereien

- Stanzereien

- Steinmetzbetriebe

im Wohngebiet ausge-

schlossen.

SO
Sonstiges Sondergebiet
SO
Zweckbestimmung:
Altenheim, Altenpflege,
Betreutes Wohnen

0,6

1,2

a
abweichende
Bauweise:
Gebaude
ber 50 m

zuldssig sind gem. § 9 (1)
Nr. 9 BauGB i.V.m. § 11 (2)
BauNVO die festgesetzten
Nutzungen als besonderer
Nutzungszweck der Fla-
chen:
- Seniorengerechtes /
Betreutes Wohnen,

au ange sin
§ 11 BauNVO L& ind

. - Alten- und Pflegeheim,
2ulassig - Kurzzeit- und Tagespflege,
- Anlagen fiir Dienstleistun
gen zu sozialen und
gesundheitlichen Zwecken,
- Anlagen die sozialen
Zwecken dienen,
Gastronomie.
Ausgeschlossen sind Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten.

2. Hoéhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) 4 BauNVO
sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen im WA:

- Maximal zulassige Firsthdhe FHmax = 10,50 m
- maximal zuldssige Aullenwandhdhe AWHmax = 7,50m
- maximal zuléssige Auflenwandhdhe bei Pultddchern AWHmax = 8,50 m
Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen im SO:

- Maximal zulassige Firsthdhe FHmax 13,00 m
- maximal zuldssige Aufienwandhdhe bzw. AWHmax = 9,50m

Gesamthdhe bei Flachdachern
- maximal zuldssige Aufenwandhdhe bei Pultddchern AWHmax = 9,50 m

Definition und Ermittlung von AuRenwand- und Firsthohen

Als maximal zuldssige Auflenwandhohe AWH gilt das Mal} vom Héhenbezugspunkt
bis zur Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
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Als maximal zuldssige Firsthéhe FH gilt das Mafl} vom Héhenbezugspunkt bis zum
oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unbe-
ricksichtigt.

Hoéhenbezugspunkt fiir die maximale Firsthdhe ist der Schnittpunkt der, der Erschlie-
Rungsstrafe zugewandten AuRenwand des Gebdudes - in der Mitte der Fassade -
mit dem natirlichen Gelande.

Hohenbezugspunkt fir die maximale AulRenwandhohe ist der Schnittpunkt der, der
ErschlieBungsstrafie zugewandten Aufenwand des Gebdudes — in der Mitte der
Fassade — mit dem natirlichen Gelénde.

Talseitige Abgrabungen kénnen zugelassen werden. In diesem Fall ist der oben de-
finierte Hohenbezugspunkt am geplanten Geldnde zu bemessen (geplantes Gelande
= natirliches Gelénde — Abgrabung).

3. GroRe der Baugrundstiicke und Beschrinkung der Wohnungszahl gem. § 9 (1)
Nr. 3 und Nr. 6 BauGB

allgemeines Wohngebiet:

Es sind nur Einzel- und bei zwei eigenstéandigen Grundstlicken auch Doppelhduser zu-
lassig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO]. Zur Sicherung der angestrebten
Baustruktur darf die GrofRe der Baugrundsticke folgende Mindestwerte nicht unter-

schreiten:
Einzelhduser: mind. 400 m?
Doppelhauser: mind. 300 m?

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintra-
gung einer Anbaubaulast auf dem Nachbargrundstuck erforderlich.

Es dirfen pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen errichtet werden.

Sondergebiet:
Es sind keine Festsetzungen getroffen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Gem. § 23 (3) BauNVO kénnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragungen die
im Plan festgesetzten Baugrenzen in geringem Mafle lberschreiten, sofern die Stra-
flenbegrenzungslinie nicht Uberschritten wird.

5. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 BauNVO und Stellpldatze gem. § 12 BauNVO
Einfriedungen, Stellplatze sowie selbststandige Gartenterrassen und sonstige Garten-

einrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern sind auch in den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.
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Alie weiteren Nebenaniagen gem. § 14 (i) und § 23 BauiNVG sind in den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen. Nebenanlagen gem. § 14 (2) sind
insgesamt zuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB fiir das allgemeine
Wohngebiet

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude uUberstellten Grund-
stUcksflache [§ 9 (1) 20 BauGB]

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze durfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fur die
befestigten Teile der Grundsticksfreifldichen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig in die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind, sofern andere Erforder-
nisse, Bestimmungen und Vorschriften dem nicht entgegenstehen, teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten zu verwenden.

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen [§ 9 (1) 25 a BauGB]

Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen einschlieRlich MaRnahmen zur Entwicklung und zur
Erhaltung [§ 8 (1) 25 a+b BauGB]

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze an-
zupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache mind. ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist mind. ein Baum im Vorgar-
tenbereich, zur Stralle hin anzupflanzen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winter-
halbjahr durchzufiihren. Die nicht Uberbaubare Flache im Vorgartenbereich sind
mind. zu 60% gartnerisch zu gestalten. Als Vorgarten z&hlt die Flache zwischen
Haus und ErschlieRungsstraBe. Es sind Pflanzen aus der aufgefiihrten Pflanzenlis-
te zu wahlen.

b) Zur Ortsrandeingriinung sind 6ffentliche Griinflaichen (OG) und Private Grinfla-
chen (PG) mit Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsgebot festgesetzt. Hier ist je Ifd. 10 m
Lange ein groRkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum und mind. pro
3 m? ein Strauch zu pflanzen.

¢) Die Anpflanzung von autochthonen Baumen und Strduchern hat nach Maligabe
der Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Empfehlung). Diese
ist als Anhang der Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehélze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

d) Alle Grin- und Freiflachen sind vor Beeintrachtigungen wie Verdichtungen, Befes-
tigungen, Aufschittungen, Ablagerungen, mech. Flachen- und Pflanzenschadigun-
gen usw. freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.
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Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB fiir das Sondergebiet

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten Grund-
sticksflache [§ 9 (1) 20 BauGB]

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir die
befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig in die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind, sofern andere Erforder-
nisse, Bestimmungen und Vorschriften dem nicht entgegenstehen, teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten zu verwenden.

Nicht versiegelte Grundstlicksfldchen [§ 9 (1) 25 a BauGB]

Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen einschlieRlich Mafinahmen zur Entwicklung und zur
Erhaltung [§ 9 (1) 25 a+b BauGB]

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifliche sind standorttypische Gehdolze an-
zupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ein standort-
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist mind. ein Baum im Vorgartenbereich,
zur StrafRe hin anzupflanzen. Die nicht (berbaubare Flache im Vorgartenbereich ist
mindestens zu 60 % gartnerisch zu gestalten. Die Pflege der Gehélze ist im Win-
terhalbjahr durchzufiihren. Es sind autochthone Pflanzen aus der aufgefiihrten
Pflanzenliste zu wahlen.

b) Zur Ortsrandeingriinung ist eine Private Grinfladche (PG 1) mit Anpflanzungsgebot
festgesetzt. Hier ist je Ifd. 10 m Lange ein grofRkroniger Laubbaum oder hoch-
stdmmiger Obstbaum und mind. pro 5 m? ein Strauch zu pflanzen. Vorhandene
Laub- oder Obstbdaume sind anzurechnen.

c) Zur Durchgrinung ist eine Private Grinflache (PG2) mit Anpflanzungsgebot fest-
gesetzt. Hier ist je Ifd. 10 m Lange ein groRkroniger Laubbaum oder hochstammi-
ger Obstbaum und mind. pro 3 m? ein Strauch zu pflanzen

d) Die Anpflanzung von autochthonen Baumen und Strduchern hat nach Maf3gabe
der Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Empfehlung). Diese
ist als Anhang der Begriindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

e) Alle Grin- und Freiflichen sind vor Beeintrachtigungen wie Verdichtungen, Befes-
tigungen, Aufschittungen, Ablagerungen, mech. Flachen- und Pflanzenschadigun-
gen usw. freizuhalten und durch geeignete Malinahmen zu schitzen.
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10.

Soiarenergieaniagen |

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
und werden ausdrticklich empfohlen.

Regenriickhaltebecken [§ 9 (1) 16 BauGB]

In der als ,Flache fir die Wasserwirtschaft, hier RRB* gekennzeichneten Flache ist ein
Retentionsbecken als offenes (eingetieftes) Erdbecken anzulegen, mit Oberboden an-
zudecken und mit einer standortgerechten, autochthonen Grinlandsaatmischung fiir
Flachen mit konstantem Wassereintrag dauerhaft einzugriinen. Aussaatmenge: 5g/m?.
Die Flache ist mind. 2x jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Ein-
satz von Dinger und Pestiziden ist nicht zulassig. Das Saatgut soll u.a. folgende
Grasarten enthalten: Weilles Strauf3gras, Rohrglanzgras, Riesensegge, Ra-
senschmiele, Rohrschwingel, Wasserschwaden, Sumpfrispe.

Im Bereich der Flache fir die Wasserwirtschaft sind insgesamt 15 Stck. standortge-
rechte mittlere und hohe Straucher oder Gehdlze 1. und 2. Ordnung in Gruppen zu 3-5
Stick zu pflanzen. Qualitat: 2xv, oB, 100 cm — 150 cm.

Bestehende Laubbdume sind laut Planzeichnung zu erhalten.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Anpflanzungs-

festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Kompensation fiir Eingriffe

MaRnahmen zur Umwandlung und Entwicklung von Grinland zur extensiven Frisch-

wiese:

1. Ubersaat mit einer autochthonen Gras-Krautermischung fiir frische Lagen (Aus-
saatzeit April — September), Aussaatmenge: 2g/m2.

2. maximal 2-malige Mahd, nicht vor dem 10. Juni und nicht vor dem 25. August.
Grundsétzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst erforderlich um die Artenvielfalt
zu erhalten.

3. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

4. Beweidung ist nicht zulassig.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81
HBO
1. Bauform

1.1 Fur das Plangebiet sind folgende Dachformen zulassig:

Pultdach, Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach; sowie hieraus abgeleitete
Dachformen mit einer Dachneigung von

| WA 10° - 45° e 0° - 40° ]

Andere Dachformen wie Flachdacher sind nur bei untergeordneten Gebaudetei-
len und Nebengebduden zuldssig (Beispiel: Garagen, Anbauten), wobei die
Grundflachen dieser Gebaudeteile 10 % der Grundflache des Hauses nicht U-
berschreiten darf. Flachdacher kénnen begriint werden. Nicht zulassig sind Ton-
nendécher.

1.2 Dachaufbauten sind zuléssig. Der seitliche Abstand der Aufbauten muss mindes-
tens 1,50 m vom Ortgang betragen.

1.3 Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien in den Farben Schwarz,
Schiefergrau, Braun, Terrakotta und Rot zu verwenden.

1.4 Glanzende und reflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuléssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Hier-
von ausgenommen sind Glashausanbauten.

Parabolantennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie umge-
benden Materialien anzupassen. Pro Wohnung ist max. eine Parabolantenne zu-
lassig.

1.5 Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien sowie abge-

tonte oder verspiegelte Verglasungen sind nur zuldssig, wenn sie einer aktiven
oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

2. Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. lhre max. Grole ist auf
0,5 m? (Hohe x Breite) begrenzt.

Die Vorgartenbereiche sind, sofern sie nicht fur notwendige Zufahrten und Stellplétze
bendtigt werden, gartnerisch anzulegen. Die Ubrigen Grundsticksfreiflachen sind als
Garten und Grinflachen anzulegen.

Einfriedungen in Form von Zaunen sind im Vorgartenbereich bis zu einer max. Héhe
von 1,25 m einschl. Sockel zulassig.

3. Sonstige Einrichtungen
Es wird laut Planzeichnung ein Lagerplatz fiir Brennholzlagerung festgesetzt mit einer

max. Stapelhéhe von 2,00 m.
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Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. § 9 Abs. 4
BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Be-
bauungsplan gem. § 37 HWG (zu § 56 WHG)

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Was-
sers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und
zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll gem. HWG von Dachflichen
abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ge-
sammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden wenn wasserrechtliche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt festgelegt:

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches ist das auf den Dachflachen des ,All-
gemeinen Wohngebietes* anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspei-
chern aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachfliche sind 30 Liter Speichervolumen,
mindestens jedoch 3,0 m?® vorzusehen.

Werden Brauchwassernutzungssysteme errichtet, so sind diese gemalt der DIN
1986 herzustellen. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen.
Eine direkte Verbindung zwischen dem Brauchwassernetz und dem &ffentlichen
Trinkwassernetz ist gemaf DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an den
offentlichen Kanal anzuschlieen ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu be-
riicksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf (iber der
Riickstauebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen
sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen. Alternativ kann
das Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstick versickert wer-
den. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis
ist zu erbringen).

Es ist auRerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natiirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Niederschiags-
wasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Was-
serhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.
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D. Sonstige  Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahmen
1. Denkmalschutz gem. § 20 (3) HDSchG

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde wie z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder den Unteren
Denkmalschutzbehdrden zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde gem. DVGW-
Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fir das gesamte Baugebiet empfoh-
len, eine Eigenkompostierung organischer Abfélle durchzufiihren. Unbelasteter
Bodenaushub ist soweit als méglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen.

Stellplatze
Die Errichtung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken hat gemaf Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Aarbergen vom 20.03.2003 zu erfolgen: Hiernach gilt:

Verkehrsguelle: Zahl der Stellplatze (Pkw)
Wohngebaude bis zu 2 Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung
Senioren und Behindertenwohnheime 0,5 (min. aber 3) Stellplatze je Wohnung

Anfallender Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll gem. § 6 KrW-/AbfG nach Mdéglichkeit auf dem
Baugrundstuck verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der Baumalnahme auf dem
Grundstick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Nutzung von Erdwarme

Fir die Nutzung von Erdwérme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches Erlaubnis-
verfahren notwendig (Zusténdigkeit: Untere Wasserbehorde). Bei einer Erdwar-
mesondenaniage bis 30 kW Heizleistung ist ein Abstand von 5 m zu allen Nach-
bargrundstiicken einzuhalten, damit der Warmeentzug ausschlieRlich innerhalb
des eigenen Grundstiicks erfolgt.

StraBenbeleuchtung

Es wird empfohlen, geschlossene, gerichtete Leuchten vom Typ HSE/T (Natri-
umdampfhochdrucklampen) mit einer mdglichst niedrigen Lichtpunkthéhe zu
verwenden. Dies wirkt sich weniger storend auf nachtaktive Insekten aus und
senkt den Energiebedarf.
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8. DBauweise
Um unnétige Warmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kom-
pakte Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen.

9. Retentionszisternen
Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll,
wird ausdriicklich auf eine Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser geman
DIN hingewiesen.

10. Entwédsserung
Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherwei-
se nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Gegebenenfalls sind Hebe-
anlagen auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.

Aufhebung von Inhalten rechtskraftiger Bebauungsplane

Folgende Festsetzungen bezlglich der Kompensationsmaftnahmen werden aufge-
hoben:

Bebauungsplan ,Krautfeld 1*

betroffen: Flur 44 Flurstiicke 132, 133, 134 und 135

MaRnahme: Neuanlage von Gehdolz auf Ackerfliche auf ca. 1.425 m? Fiache.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest-
setzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB fir die méglichen Eingriffe durch Bebau-
ung und Versiegelung, bzw. fiir die Inanspruchnahme von bereits rechtskréaftigen Aus-
gleichsflachen nachfolgende Zuordnung getroffen:

Es werden Wertpunkte aus der MaRnahme ,Umwandlung einer Fehlbestockung von
Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) im Verlauf des Schaltenbaches (Wald-Abt.: 307
B4)“ in der Gemarkung Michelbach / Hausen uber Aar, Flur 32 Nr. 8/1 tiw. und 63/2
tlw. und Flur 1 Nr. 5 tlw., 6/1tlw. und 7/1 tlw.

Hier: 90.000 Biotopwertpunkte zugeordnet.

1. Alle Nadelhdlzer sind zu beseitigen, vorhandene Laubgehdlze sind zu erhalten.

2. Vorhandenes liegendes Totholz kann in der Flache verbleiben. Bei der Rau-
mung anfallendes Kronenschwachholz ist im Wesentlichen aus der Flache zu
entfernen. Es kann am Rand der begrenzenden Wege in Mietenform abgelegt
werden, soweit es nicht anderweitig verwertet wird.

3. In weiterem Verband (+/- 4x6 m) sind initial lberwiegend Eschen und Berg-
ahorn, aber auch Hainbuche und Vogelkirsche anzupflanzen. Nicht anwach-
sende, abgestorbene oder erheblich verbissene Gehdlze sind zu ersetzen. Er-
len sollen derzeit wegen der Problematik des Erlensterbens nicht mit Baum-
schul-Pflanzgut gepflanzt werden. Die Pflanzung von, in der Umgebung ge-
wonnener, Jungerlen ist zuldssig.

4. Auf der MaRnahmenflache ist zukilinftig aufkommender Nadelholz-Aufwuchs zu
entfernen.
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5. Wildfutterung oder Kirrungen dirfen nicht auf der Flache betrieben werden.

6. Die MaRnahmenflache darf, speziell in den Randbereichen, zukiinftig nicht zur
Stammbholz-Zwischenlagerung genutzt werden um aufkommende Vegetation
nicht zu beeintrachtigen.

Es werden Wertpunkte aus der MaRnahme ,Umwandlung einer Fehlbestockung von
Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) im Verlauf des Seelbaches® in der Gemarkung
Panrod, Flur 17 Nr. 2.3 und 4/6 (mittlere Seelbach)

Hier: 127.500 Biotopwertpunkte zugeordnet.

1. Es soll eine Entnahme der Nadelgehdlze erfolgen, vorhandene Laubgehdlze
sind zu erhalten.

2. Vereinzelt sollen Eschen und Erlen nach MaRgabe durch den Revierforster in
den Bereich eingebracht werden. Die Pflanzung der Erlen soll durch, in der
Umgebung gewonnener Jungerlen erfolgen. Nicht anwachsende, abgestorbene
oder erheblich verbissene Gehdlze sind zu ersetzen.

3. Aufkommende Fichtennaturverjliingung soll beseitigt werden.

4. Vorhandenes liegendes Totholz kann in der Flache verbleiben. Bei der Rau-
mung anfallendes Kronenschwachholz ist im Wesentlichen aus der Flache zu
entfernen. Es kann am Rand in Mietenform abgelegt werden, soweit es nicht
anderweitig verwertet wird.

5. Wildfutterung oder Kirrungen dirfen nicht auf der Flache betrieben werden.

6. Die Flache darf zuklnftig nicht als Stammholzzwischenlager genutzt werden.

Es werden Wertpunkte aus der MaRnahme ,Umlegung von Flachen entiang der Aar,
zur Sicherung der Uferrandstreifen im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens F
1941%: 3.702 m? zugeordnet. Gemarkung Michelbach, Flur 56 Flurstiicke Nr. 80 tw, 79
tw, 78 tw, 77 tw, 76 tw, 75 tw, 74 tw, 73 tw, 94 tw, 95 tw, 96 tw, 97 tw, 98 tw, 99 tw,
100 tw, 101 tw, 102 tw, 103 tw

Hier: 22.212 Biotopwertpunkte zugeordnet

Folgende MaRnahmen werden festgelegt:

1. max. 2-malige Mahd nicht vor dem 10. Juni und nicht vor dem 25. August. Grund-
sétzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst erforderlich um die Artenvielfalt zu er-
halten.

Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

Beweidung ist nicht zulassig.

Entfernung von Neophyten.

Initialpflanzung von Erlen in Gruppen von 2-4 Pflanzen im Abstand von 20 m bis
30 m.

arwN

Vor Umsetzung der Malinahmen ist der Unteren Naturschutzbehdrde zu den Kompen-
sationsflachen 1 und 2 ein Pflegeplan mit der MaRhahmenbeschreibung und einer ar-
tenschutzrechtlichen Priifung vorzulegen.
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1. Teilgeltungsbereich:

Planung

Gesamtflache: 24.750 m?

Baufliche WA 9.785 m?

bebaubar gem. GRZ 0,4

Freiflache

- davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. 1.957 m?
- davon min. Freifldche. 3.914 m?

Anzahl der Bauplatze = 19 Stck.

Bauflache SO = 7.820 m?

bebaubar gem. GRZ 0,6 4.692 m?
Freiflache 3.128 m?
= davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. 1.564 m?
- davon min. Freiflache. 1.564 m?

3.914 m?
5.871 m?

Verkehrsflache = 4.055 m?

StralRe Planung L3373 (Gehweg) = 150 m?
Wirtschaftsweg Bestand = 825 m?

Stralie Planung 2.615m?
Stellplatze 465 m?

Griinfliche = 2.460 m?

Offentliche Griinflache
Private Griinflache

o
—_—
©
®
3]
3

N

Fliche zum Erhalten von Bdumen und Strauchern = .605 m?
(i.V.m. Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
Von Boden, Natur und Landschaft)

Flache fiir Versorgung = 25 m?

2. Teilgeltungsbereich

Gesamtfliache: 1.530 m?

Fliche zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

.990 m?

Fldche fiir die Wasserwirtschaft
Regenriickhaltebecken

430 m?

Holzlagerplatz = 110 m?

M:\Zentrale\PROJEKTE\Aarbergen\Bauleitplanung\Michelbach\Krautfeld Il\Rechtsplan\Begriindung\Begriindung.DOC



-33-

Begriindung zum Bebauungsplan und zur Fl&chennutzungsplananderung ,,Krautfeld 11“,
Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach RECHTSPLAN

November-12

Bestand

1. Teilgeltungsbereich:

Gesamtflache

Schotter (tw. Versiegelte Flache) .620 m?
Wiesenweg 440 m?
Grinland intensiv 10.505 m?
Grinlandbrache .890 m?
Acker intensiv 7.290 m2
Ackerbrache 2.595 m?
Saumstreifen 735 m?
Gehodlz 1.675 m?

Das ergibt eine bisherige Versiegelung von 620 m?

=24.750 m?

GemaR der flachenbezogenen Bestands- und Planungsbilanz erméglicht der Bebau-
ungsplan nachfolgende Uberbauung und Versiegelung, die eingriffsrelevant ist und po-

tentielle Umweltauswirkungen hat.

uberbaubar 8.606 m?
Zufahrten Stellpldtze und Nebenanlagen max. 3.521 m?
Verkehrsflache Planung 3.230 m?
Gesamt 15.357 m?

Demnach bereitet der Bebauungsplan eine zusatzlich mdgliche max. Versiegelung von
15.357 m? vor, das entspricht einem Prozentsatz von ca. 59 %. Teilversiegelungen

sind in diesem Prozentsatz enthalten.

Voll versiegelbar sind maximal 11.836 m?, die entspricht einem Prozentsatz von knapp

48 %.

2. Teilgeltungsbereich

Gesamtflache

Grinland intensiv 1.005 m?
Kleingarten .255 m?
Brache .075 m?
Gehdlz .155 m?
Holzlagerung .040 m?
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Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzung fiir eine 6ko-
logische und gestalterisch vertragliche Planung

Der Pflicht zur Minimierung der Versiegelung i. S. der Vegetationserhaltung des Was-
ser- und Bodenschutzes muss Rechnung getragen werden.

Die Reduzierung und Riickhaltung des Oberflachenabflusses muss mit den zur Verfi-
gung stehenden Moglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden.

Der rationelle sparsame Umgang mit Energie muss sich i. S. der Lufthygiene in der
Planung ausdriicken.

MaBRnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden Mafinahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmdglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Der anfallende unbelastete Erdaushub soll nach Méglichkeit gem. § 6 KrW-/AbfG auf
der Planflache an geeigneter Stelle wieder verwendet, d. h. zur Auffullung verwendet
werden.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebauden und sonstigen bau-
lichen Anlagen sind grundsétzlich durch folgende Malinahmen zu minimieren:

W = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Reduzierung
des Oberfldchenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

W,B,L K GRZ = max. 0,4 im aligem. Wohngebiet, bzw. 0,6 im Sondergebiet
W,B,L K Minimierung der vollversiegelten Flache der ErschlieBungsstrafie

W,B,L K Die fur Wege versiegelte Flache ist auf das absolut erforderliche Maf zu
begrenzen, wobei, sofern andere Bestimmungen und Vorschriften dem
nicht entgegenstehen, teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zur Er-
héhung der Infiltrationsrate zu verwenden sind. Analoges gilt fiir Stellplat-
ze und Zufahrten.

W Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung der
Abflussverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebduden das Dachab-
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laufwasser in geeigneten Auffangbehaltern/ Reservoiren aufzufangen. Die
Nutzung als Brauchwasser ist zu empfehlen.

B,L K Nach Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdich-
tungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschédigungen freizuhal-
ten.

L.K.B Teile der AuBenwéande der Gebaude sollten begriint werden.

L Putze und Anstriche sind in weil oder gedeckten landschaftskonformen

Farben auszufiihren.

L Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblen-
dungen sind nicht zugelassen.

L Die Hohenentwicklung der Baukorper ist auf ein ortsbildvertragliches Maf}
zu beschranken

K Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen
Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden.

K Nach Mdglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
K Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzellen) sind zugelassen.
L,B,K Die nicht versiegelten Grundstiicksflaichen sind gartnerisch anzulegen

bzw. naturnah zu gestalten.

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick je angefangener
200 m? Grundstiicksflache ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Davon ist mind. ein Baum im Vorgartenbereich, zur Strale hin anzupflan-
zen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalbjahr durchzuflihren. die
nicht Uberbaubare Flache im Vorgartenbereich ist mindestens zu 60 %
gartnerisch zu gestalten.

W,LK Auf Dachern mit 0 - 20° Dachneigung (Nebengebdude, Garagen) kann
eine extensive Dachbegriinung vorgesehen werden.

w Der bei baulichen Malknahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Moglichkeit
auf dem betroffenen Grundstiick wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur
Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

L,B,K Grundstiickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fir
Kleintiere (z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauer-
sockel sind daher auszuschlieRen. Stitzmauern bleiben hiervon unbe-
rihrt. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder
zumindest Zaune durch Gehélzreihen erganzt werden.
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23.2

Ermittiung und Bewertung der Eingrifisrestwirkungen und deren
Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimie-
rung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

Vollstandiger Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der GréRenordnung
von max. 11.836 m? liberbaubare Flache

Max. ca. 48 % des Gesamt-Plangebietes werden der Grundwasserneubildung zusatz-
lich durch Versiegelung entzogen. Diesem Regenerationsverlust steht durch die Fest-
setzung von Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung und
Versickerung in die belebte Bodenzone eine verminderte Trinkwasserentnahme ge-
genlber, was eine Minderung der Eingriffswirkung in den Wasserhaushalt bedeutet.
Weiterhin sind versickerungsfahige Befestigungen vorgeschrieben, was ebenfalls eine
Minderung der Eingriffswirkungen nach sich zieht.

Eingriff in das ortliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Auf Grund der zusatzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiver Bausubstanz wird es
zu Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerho-
hung kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Be-
lastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen kdnnte.

Nach reprasentativen Untersuchungen in Miinchen (Briindel 1986) steigt pro 10 %
versiegelter Flache die

mittlere Lufttemperatur um ca. 0,2° C an,
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlagen um ca. 0,4° C,
mittlere Tagesminimum um ca. 0,6° C,
mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3° C.

Nimmt man als Bezugsbereich den Geltungsbereich des Plangebietes, so werden sich
im Rahmen der gesamten Neuversiegelung, schatzungsweise 48 % des Geltungsbe-
reiches, folgende maximale Anstiegswerte ergeben:

mittlere Lufttemperatur: 0,96°C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage: 1,92°C
mittleres Tagesminimum: 2,88 °C
mittleres Tagesmaximum: 1,44°C

Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die Ortsrandlage, die vorge-
sehenen Be- und Durchgriinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen Effekt
erfahrungsgemafl derart gemildert, dass die effektiven Temperaturerhéhungen nur
sehr geringfligig sind.

Die Durchliiftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Ubergeordneten Wet-
terlagen (Frontensystemen) vollstédndig gewahrieistet.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukiinftigen thermischen Charakter und der ge-
ringen natlrlichen bioklimatischen Hintergrundbelastung des Gebietes ist von einer
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nur geringen und aus gesundheitlichen Gesichtspunkten heraus tolerierbaren biokli-
matischen Verschlechterung im Baugebiet auszugehen. Die angrenzenden Siedlungs-
bereiche werden hierdurch weder in ihrem thermischen Charakter noch hinsichtlich ih-
rer Durchliftung beeintréchtigt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potenzial

Die vorbereitete Versiegelung durch Bebauung (max. 11.836 m? Vollversiegelung,
max. 3.521 m? Teilversiegelung) betrifft landwirtschaftliche Nutzflache (vegetationsfa-
higer Oberboden) und Geholzstrukturen.

Die rechtskraftigen Ausgleichsflachen wie auch die Obstbdume haben auch besonde-
re 6kologische Funktionen als Lebensraum fiir die heimische Tierwelt. Die Tiergrup-
pen, denen Gehdlze / Obstbdume als Lebensraum oder Teilhabitat dienen, sind je-
doch &uRerst mobil und Uberwiegend flugfahig (Vogel, Fledermduse, Insekten), so
dass die geplante Bebauung entlang der vorhandenen Ortsrandlage keinesfalls zu ei-
ner Lebensraumzerschneidung bzw. zur Isolation von Obstbaum besiedelnden Tierpo-
pulationen fihrt.

Durch den Bebauungsplan betroffen ist ein als rechtskréaftige Ausgleichsfléche ausge-
wiesener Geholzbestand. Dieser wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behérde durch geeignete MaRnahmen zur Gewasserrenaturierung an anderer Stelle
entsprechend ausgeglichen.

Die festgesetzten Anpflanzungsgebote tragen dem Minimierungsgebot Rechnung.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Die Landschaft Gbernimmt soziale, 6kologische und 6konomische Funktionen. Vertrau-
te Strukturen erzeugen Heimatbindung, die Biodiversitat soll gewahrt werden und die
Belange der Land- und Forstwirtschaft sind zu berlicksichtigen.

Die vorhandene Ortsrandsituation wird durch die geplante Bebauung dahingehend
verdndert, dass der Ortsrand durch die Planung verschoben und neu gestaltet wird.
Die Landschaft ist in diesem Bereich bereits signifikant urban gepragt, nicht zuletzt
auch durch die sich 8stlich anschliefenden Kleingarten mit ihren Gerate und Garten-
hitten. Durch die Festsetzungen von privaten Griinflachen zur Ortsrandgestaltung er-
halt das neue Baugebiet eine optische Eingliederung in die umgebende Landschaft.
Die vorhandene Hecke als vertraute Sichtstruktur bleibt etwa zur Halfte bestehen.
(siehe auch Pkt. 2.8 Umweltbericht)

Die Zugénglichkeit der umgebenden freien Landschaft wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt, so dass die ortsbezogene Naherholungsfunktion weiterhin gewéhrleistet
bleibt.
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Zusamimenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
in vertretbarem Malle belasten.

Die Wirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen durch die diesbeziiglich genannten
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung gering bzw. vertraglich gehalten werden. Das
ortliche Artenpotential sowie das Lokalklima werden nur unwesentlich beeintrachtigt.

Insgesamt sind die vorbereiteten Eingriffe ausgleichbar.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von weder vermeidbaren
noch minimierbaren Eingriffen

Aufgrund der ermittelten Biotopwertigkeit des vorhandenen Bestandes sowie der ermit-
telten Auswirkungen auf Klima- und Landschaftsbild und der Minimierung von Eingrif-
fen in Bezug auf Boden- und Wasserhaushalt kann der erforderliche Mindestausgleich
im Sinne des § 1a BauGB innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Hierzu werden
nachfolgende Mafinahmen festgesetzt:

Die Grundstlickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze dirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die
befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig in die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind, sofern andere Erforder-
nisse, Bestimmungen und Vorschriften dem nicht entgegenstehen, teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten zu verwenden.

Die nicht versiegelten Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Fir das allgemeine Wohngebiet

Auf mindestens 20 % der Grundstilicksfreifliche sind standorttypische Gehdlze an-
zupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstlcksflache mind. ein standort-
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist mind. ein Baum im Vorgartenbereich, zur
Stralle hin anzupflanzen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalbjahr durchzufiihren.
Die nicht Uberbaubare Flache im Vorgartenbereich sind mind. zu 60% gértnerisch zu
gestalten. Als Vorgarten zahlt die Flache zwischen Haus und ErschlieBungsstrafie. Es
sind Pflanzen aus der aufgefiihrten Pflanzenliste zu wahlen.

Zur Ortsrandeingriinung sind offentliche Griinflaichen (OG) und Private Griinflachen
(PG) mit Anpflanzungs- bzw. Erhaltungsgebot festgesetzt. Hier ist je Ifd. 10 m Lange
ein groRkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum und mind. pro 3 m? ein
Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von autochthonen Bdumen und Stréduchern hat nach Mal3gabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Empfehlung). Diese ist als
Anhang der Begrindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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Alle Grin- und Freiflachen sind vor Beeintrédchtigungen wie Verdichtungen, Befesti-
gungen, Aufschiittungen, Ablagerungen, mech. Flachen- und Pflanzenschadigungen
usw. freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen zu schitzen

FUr das Sondergebiet

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehélze an-
zupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ein standortheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Davon ist mind. ein Baum im Vorgartenbereich, zur
Stral’e hin anzupflanzen. Die nicht Uberbaubare Flache im Vorgartenbereich ist min-
destens zu 60 % gartnerisch zu gestalten. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalb-
jahr durchzufiihren. Es sind autochthone Pflanzen aus der aufgefihrten Pflanzenliste
zu wahlen.

Zur Ortsrandeingrinung ist eine Private Grinfliche (PG 1) mit Anpflanzungsgebot
festgesetzt. Hier ist je Ifd. 10 m Lange ein groRkroniger Laubbaum oder hochstammi-
ger Obstbaum und mind. pro 5 m? ein Strauch zu pflanzen. Vorhandene Laub- oder
Obstbdume sind anzurechnen.

Zur Durchgriinung ist eine Private Grunflache (PG2) mit Anpflanzungsgebot festge-
setzt. Hier ist je Ifd. 10 m Lange ein groRkroniger Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum und mind. pro 3 m? ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von autochthonen Baumen und Strauchern hat nach MafRlgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Empfehlung). Diese ist als
Anhang der Begriindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Alle Grin- und Freiflaichen sind vor Beeintréchtigungen wie Verdichtungen, Befesti-
gungen, Aufschittungen, Ablagerungen, mech. Flachen- und Pflanzenschadigungen
usw. freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen zu schitzen

Restkompensation fiir vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des § 1 und 1a BauGB miissen im Rahmen der noch zu erstellenden Be-
bauungspléne ausreichende Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen bereitgestellt und
zugeordnet werden.

im Jahr 2000 trat die Européische Wasserrahmenrichtlinie in Kraft. Die Richtlinie legt
fest, dass bis 2015 der gute Zustand fiir die Gewasser erreicht werden soll. Wichtigste
Instrumente wasserwirtschaftlichen Handelns sind kiinftig Bewirtschaftungspléne, die
fir Flusseinzugsgebiete bis 2009 zu erstellen sind. Flr die Wasserkorper, die den gu-
ten Zustand nicht erreichen, sind dann verbindliche MaRnahmenprogramme zu entwi-
ckeln.

In diesem Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung soll im Rahmen der
notwendig werdenden Kompensationsmafinahmen das Augenmerk auf die Renaturie-
rung verschiedener Fliessgewasser im Gemeindegebiet gelegt werden.
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iviadnanmen:

1.

Umlegung von Fléachen entlang der Aar, zur Sicherung der Uferrandstreifen im Rah-
men der Flurbereinigung F 1941.

Hier soll ein 10 m breiter Streifen entlang des FlieRgewdassers extensiv genutzt wer-
den. Gemarkung Michelbach, Flur 56 Flurstiicke Nr. 80 tw, 79 tw, 78 tw, 77 tw, 76 tw,
75 tw, 74 tw, 73 tw, 94 tw, 95 tw, 96 tw, 97 tw, 98 tw, 99 tw, 100 tw, 101 tw, 102 tw,
103 tw.

Folgende MalRinahmen werden festgelegt:

1. maximal 2-malige Mahd, nicht vor dem 10. Juni und nicht vor dem 25. August.
Grundsétzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst erforderlich um die Artenviel-
falt zu erhalten.

Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zul&ssig.

Beweidung ist nicht zulassig.

Entfernung der Neophyten (Springkraut, jap. Kndterich)

Initialpflanzung von Erlen in Gruppen von 2-4 Pflanzen im Abstand von 20 m
bis 30 m.

Aufgrund dieser Festsetzungen wird eine Biotopwertsteigerung von 6 Biotopwertpunk-
ten je m? angerechnet

S

Hinweis:

Im derzeitigen Bestand sind die betroffenen Griinlandflachen, die gesichert und exten-
siviert werden sollen, als Vielschnittgriinland anzusprechen, das derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird, mit entsprechendem Diingereinsatz und 3 bis 4 Schnitten
im Jahr. In einem Teilstlick ist bereits Ufervegetation in Form von Gehdlzen vorhan-
den.

Anzunehmender Vorlaufer solcher Vielschnittwiesen niedriger Lagen (unter 500 m
Meereshdhe) ist die Glatthaferwiese frischer bis méfig feuchter Auspragung.

Der Standort wirkt im Sommer frisch, das Grundwasser steht jedoch wahrend der Ve-
getationszeit nicht tUbermafig hoch an.

Am artenreichsten und am besten mit den typischen Charakterarten ausgestattet, ist
dieser Wiesentyp dort, wo er, wie friher allgemein Gblich, zweimal im Jahr geschnitten
und lediglich mit Stallmist gedingt wird. Durch Vielschnittbedingungen und Mineral-
diingereinsatz wird der Glatthafer haufig durch den Wiesen-Fuchsschwanz als konkur-
renzstarkere Art verdréngt. Im vorliegenden Fall ist auch ein hoher Anteil an Ja-
kobskreutzkraut auf den Flachen eingewandert.

Nach ,Mindestpflege und Mindestnutzung unterschiedlicher Griinlandtypen aus land-
schaftsékologischer und landeskultureller Sicht, Briemle, Eikhoff und Wolf*, entfallen
bei diesem Wiesentyp nicht weniger als 75 % der gesamten Biomasse auf die unterir-
dische Wurzelmasse. Bei zunehmender Nutzungsintensitat verschiebt sich dieser Wert
allerdings zugunsten der aberntbaren Pflanzenmasse. Damit l1&sst sich der Wert dieser
Pflanzengesellschaft fir die Bodenverbesserung und den Bodenschutz ermessen.

Durch Brachfallen wirden sich auf solchen Standorten je nach Feuchtestufe artenar-
me Arrhenatherion-Dauerstadien oder Hochstaudenfluren entwickeln, wobei eine Aus-
hagerung auf solchen Standorten sehr lange dauern kann und daher nicht als erstre-
benswert angesehen wird.

Um das Artenspektrum auf diesen Fldchen zu erhalten bzw. zu férdern sollte 2-mal
jéhrlich gemaht werden. Im Vergleich zu intensiv gediingten Vielschnittwiesen nimmt
so die Artenzahl (nach Schreiber & Schiefer, 1985) zu.

Auf diese Weise entstehen bliitenreiche Wiesen, die viel zum Erlebnisreichtum und zur
Erholung in unserer z.T. sehr monotonen Landschaft beitragen.
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Laut Kompensationsverordnung kommen fir intensiv genutztes Griinland 21 Biotop-
punkte je Quadratmeter zur Anrechnung.

Die angestrebte Entwicklung von extensiv genutzter Frischwiese mit entsprechender
Artenzusammensetzung ist kurzfristig nicht zu erreichen, so dass hier als Bewertungs-
grofRe die Entwicklung UGber die intensiv genutzte Frischwiese (mit anzunehmenden 27
Biotopwertpunkten/m?) zur Extensivnutzung angesetzt wird.

Daraus ergibt sich eine Biotopwertsteigerung von 6 Punkten je Quadratmeter, was
dem Entwicklungszeitraum zur angestrebten Extensivierung Rechnung tragt.

2,

Zum anderen soll in der Gemarkung Panrod entlang eines bestehenden FlieRgewés-
sers (Seelbach) eine Waldumbaumafinahme durchgefiihrt werden. Hier: Umwandlung
einer Fehlbestockung von Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) entlang des Seelba-
ches.

Die festgesetzten Mafnahmen, sowie die Beurteilung des zu erzielenden Wertgewinns
orientieren sich, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, am laufenden Ver-
fahren zur Anerkennung als Okokonto-Mafinahme mit Anerkennungsbescheid vom
30.09.2011 (AZ: FD 111.2-09-61-01-11/200318-rh) ,Umwandlung einer Fehlbestockung
von Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) entlang des Schaltenbaches”.

Die anzurechnenden Biotopwertpunkte werden analog der genannten MafRnahme am
Schaltenbach flichenmalig errechnet, so dass durch vorliegende Planung am Seel-
bach 127.500 Biotopwertpunkte zur Anrechnung kommen.

Konkret soll in der Flur 17 Flurstlicke 2, 3 und 4/6 (mittlere Seelbach) ein zusammen-
hangender Fichtenbestand entlang des Bauchlaufes eines bestehenden FlieRgewas-
sers laut Planzeichnung (ca. 17.070 m?) gefallt werden.

1. Es soll eine Entnahme der Nadelgeholze erfolgen, vorhandene Laubgehdlze
sind zu erhalten.

2. Vereinzelt sollen Eschen und Erlen nach Mafigabe durch den Revierférster in
den Bereich eingebracht werden. Die Pflanzung der Erlen soll durch, in der
Umgebung gewonnener Jungerlen erfolgen. Nicht anwachsende, abgestorbe-
ne oder erheblich verbissene Gehdlze sind zu ersetzen.

3. Aufkommende Fichtennaturverjlingung soll beseitigt werden.

4. Vorhandenes liegendes Totholz kann in der Flache verbleiben. Bei der Rau-
mung anfallendes Kronenschwachholz ist im Wesentlichen aus der Flache zu
entfernen. Es kann am Rand in Mietenform abgelegt werden, soweit es nicht
anderweitig verwertet wird.

5. Wildfltterung oder Kirrungen durfen nicht auf der Flache betrieben werden.

6. Die Fidche darf zukinftig nicht als Stammholzzwischenlager genutzt werden.

Auf eine detailliertere Planung soll zugunsten der praxisnahen Ausfiihrung verzichtet
werden. Die Ausflihrung erfolgt unter der Anleitung des zustdndigen Forsters. Die Zu-
ordnung zum Eingriff erfolgt Uber die erzielten Okowertpunkte.

3.

Weiterhin wird eine Waldumbaumafinahme in der Gemarkung Michelbach / Hausen
Uber Aar am Schaltenbach zur Kompensation herangezogen (Wald Abt.: 307 B4).
Hier: Umwandlung einer Fehlbestockung von Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) ent-
lang des Schaltenbaches.
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gende Tellflach der Wald Abt. 307 B4 im Zuge des Gewassers Schaltenbach. Die
MaRnahmenflache wird slidlich Uberwiegend begrenzt durch einen in der Ortlichkeit
erkennbaren Rickeweg und nérdlich durch den parallel verlaufenden Waldweg.

Die festgesetzten MafRnahmen eruieren sich aus dem Anerkennungsbescheid vom
30.09.2011 (AZ: FD 111.2-09-61-01-11/200318-rh) zum laufenden Verfahren zur Aner-
kennung als Okokonto-Mallnahme.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde kdnnen die laut diesem Bescheid in
Aussicht gestellten 90.000 Biotopwertpunkte zur Anrechnung kommen.

Fir diese Kalkulation des Biotopwertgewinns wurde der Anteil des vorhandenen stand-
ortgerechten Laubgehdizbestand mit 10% angesetzt.

Die folgenden festgesetzten MalRnahmen entsprechen den Vorgaben aus oben ge-
nanntem Anerkennungsbescheid.

Folgende Mafinahmen werden festgelegt:

1. Alle Nadelholzer sind zu beseitigen, vorhandene Laubgehélze sind zu erhalten.

2. Vorhandenes liegendes Totholz kann in der Flache verbleiben. Bei der Rau-
mung anfallendes Kronenschwachholz ist im Wesentlichen aus der Flache zu
entfernen. Es kann am Rand der begrenzenden Wege in Mietenform abgelegt
werden, soweit es nicht anderweitig verwertet wird.

3. In weiterem Verband (+/- 4x6 m) sind initial Uberwiegend Eschen und Berg-
ahorn, aber auch Hainbuche und Vogelkirsche anzupflanzen. Nicht anwach-
sende, abgestorbene oder erheblich verbissene Gehdlze sind zu ersetzen. Er-
len sollen derzeit wegen der Problematik des Erlensterbens nicht mit Baum-
schul-Pflanzgut gepflanzt werden. Die Pflanzung von, in der Umgebung ge-
wonnener Jungerlen ist zulassig.

4. Auf der Malinahmenflache ist zukiinftig aufkommender Nadelholz-Aufwuchs zu
entfernen.

5. Wildfutterung oder Kirrungen dirfen nicht auf der Flache betrieben werden.

6. Die MaRnahmenflache darf, speziell in den Randbereichen, zukinftig nicht zur
Stammbholz-Zwischenlagerung genutzt werden um aufkommende Vegetation
nicht zu beeintrachtigen.

Auf eine detailliertere Planung soll zugunsten der praxisnahen Ausfiihrung verzichtet
werden. Die Ausfiihrung erfolgt unter der Anleitung des zustandigen Forsters. Die Zu-
ordnung zum Eingriff erfolgt liber die erzielten Okowertpunkte.

Anlage eines offenen Regenriickhaltebeckens mit Fldchenumwandlung mit dem Ziel
extensive Frischwiese.

Nach Anlage des, als offene begrinte Regenriickhaltung geplanten, Beckens erfolgt
zunachst durch Ubersaat einer naturnahen, standortgerechten Griinlandmischung fir
Frischwiesen mit hohem Krauteranteil die Initiierung zur Umwandlung zur Frischwiese.

Vorgesehen ist hier die Verwendung einer Grasergrundmischung fur frische Lagen mit
u.a. folgenden Arten: Hundsstrauf3gras, Wiesenfuchsschwanz, Flaumhafer, Zittergras,
Ruchgras, Weiche Trespe, Honiggras in Kombination mit einer Wildpflanzensaatgut-
mischung aus heimischem Saatgut fir Frischwiesen mit u.a. folgenden Arten: Wiesen-
kerbel, Wiesenglockenblume, Rapunzelglockenblume, Wiesenschaumkraut, Wiesen-
kiimmel, Wucherblume.
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26.0

Die extensiv genutzte Frischwiese ist eine ausdauernde Pflanzengesellschaft, in der
Krauter und Graser Zeit haben, ihre Entwicklung bis zur Samenreife vor der Mahd ab-
zuschlielBen und die vielfdltige Habitatbedingungen bietet.

Die Artenzusammensetzung der extensiven Wiesenbestidnde ist gesetzmaRig durch
die Standortfaktoren (Klima, Schnitthaufigkeit etc.) gepragt.

Aufgrund des Umwandlungszeitraumes wird zunachst die Entwicklung einer intensiv
genutzten Frischwiese zugrunde gelegt, die dann durch geeignete MalRnahmen wei-
terentwickelt wird zur extensiv genutzten Frischwiese. Dabei ist davon auszugehen, da
die Flache schon als Griinland ausgebildet ist, dass der angestrebte Entwicklungszu-
stand kurz- bis mittelfristig erreicht werden kann.

MafRnahmen zur Umwandlung und Entwicklung:

1. Ubersaat mit einer autochthonen Gras-Krautermischung fir frische Lagen (Aus-
saatzeit April — September), Aussaatmenge: 2g/m2.

2. maximal 2-malige Mahd, nicht vor dem 10. Juni und nicht vor dem 25. August.
Grundsétzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst erforderlich um die Artenvielfalt
zu erhalten.

3. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

4. Beweidung ist nicht zuléssig.

Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertverfahren (Aicher/Leyser)

Durch die bilanzierte Auswertung die den rechtlichen Bestand der im Plangebiet be-
stehenden, bereits rechtskraftigen Ausgleichsmafnahme: Feldgehélzinsel mit Grin-
landbrache auf einer Flache von 2.310 m? fur den Bebauungsplan ,Unter der Gauch*
beinhaltet, ist die Kompensation dieser MaRnahmen durch die entsprechend ange-
nommene Wertzahl rechtlich abgegolten.

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses zum vorliegenden Bebauungsplan wird daher
die Wirksamkeit der Ausgleichsflache und MaRnahmen des Bebauungsplanes ,Unter
der Gauch" aufgehoben und neu zugeordnet.
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* Abwertung aufgrund des Entwicklungszeitraumes

Bestand Planung_j_
Typ Nutzung m? WP/m?> Summe |Typ Nutzung m? WP/m? Summe
1. Teilgeltungsbereich WA
10.530 Schotter 620 6 3720 Bebaubar 3914 3 11742
10.610 Wiesenweg 440 21 9240 Nebenanlagen 1957 6 11742
6.910 Grinland intens 10700 21 224700 Freiflache 3914 20 78280
9.130 Grinlandbrache 870 39 33930|SO
11.191 Acker 9885 16 158160 Bebaubar 4692 3 14076
9.160 Saumstreifen 560 13 7280 Nebenanlagen 1564 6 9384
2.400 Geholz 1675 27 45225 Freiflache 1564 20 31280
Verkehrsflache 4055 3 12165
OG/PG 2460 20 49200
Geholz Erhalt 605 27 16335
Versorgung 25 3 75
2. Teilgeltungsbereich
6.910 Griinland intensiv 1.005 21 21105
11.211 Kleingarten 255 14 3570
9.130 Griinlandbrache 75 39 2925 6.310 Regenrickhalt.” 430 30 12900
2.400 Geholz 155 27 4185| 6.320 T-Flache 990 27 26730
10.530 Holzlagerung 40 6 240| 10.530 Holzlagerung 110 6 660
Summe 26280 514280 26280 274569
Differenz -239711

Dem errechneten Defizit von 239.711 Biotopwertpunkten werden die erzielten Biotopwertpunkte
aus den Waldumbaumaflnahmen (siehe nachfolgend Punkt 26 und Punkt 24) sowie aus der
Sicherung von Uferschutzstreifen an der Aar gegeniibergestellt:

Defizit

Uferschutzstreifen Aar 3.702 m?

Waldumbau Seelbach

Waldumbau Schaltenbach

239.711 Biotopwertpunkte
22.212 Biotopwertpunkte
127.500 Biotopwertpunkte
90.000 Biotopwertpunkte

Erzieltes Plus

27.0

1 Biotopwertpunkt

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest-
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung ge-

troffen:

Als Ausgleich fiur die kiinftig moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir die
Inanspruchnahme von rechtlich festgesetzter Ausgleichspflanzung wird zugeordnet:
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Es werden Wertpunkte aus der MaRnahme ,Umlegung von Flachen entlang der Aar,
zur Sicherung der Uferrandstreifen im Rahmen der Flurbereinigung F 1941% 3.702 m?
zugeordnet. Gemarkung Michelbach, Flur 56 Flurstiicke Nr. 80 tw, 79 tw, 78 tw, 77 tw,
76 tw, 75 tw, 74 tw, 73 tw, 94 tw, 95 tw, 96 tw, 97 tw, 98 tw, 99 tw, 100 tw, 101 tw, 102
tw, 103 tw.

Hier: 22.212 Biotopwertpunkte.

Es werden Wertpunkte aus der Mafinahme ,Umwandlung einer Fehlbestockung von
Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) im Verlauf des Seelbaches" in der Gemarkung
Panrod, Flur 17 Nr. 2.3 und 4/6 (mittlere Seelbach) zugeordnet.

Hier: 127.500 Biotopwertpunkte.

Es werden Wertpunkte aus der Manahme ,Umwandlung einer Fehlbestockung von
Fichte in Bach-Auewald (Laubwald) im Verlauf des Schaltenbaches (Wald-Abt.: 307
B4)" in der Gemarkung Michelbach / Hausen Uber Aar, Flur 32 Nr. 8/1tw und 63/2 tw
und Flur 1 Nr. 5 tw, 6/1 tw und 7/1 tw zugeordnet.

Hier: 90.000 Biotopwertpunkte

aufgestellt:
Aarbergen, den 19. November 2012 Bad Camberg, den 19. November 2012
Fir die Gemeinde Aarbergen SLE Consult

Rudolf-Dietz-Stralle 13
65520 Bad Camberg

) Glap
O

U. Scheliga Egon Kéhler
{Birgermeister) (Dipl.-Ing.)

Anlage: 1 Artenliste standortgerechter heimischer Geholze
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ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fiir die Gestaltung nicht liberbauter Grundstiicksflichen
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Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

b)
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GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Populus tremula
Alnus glutinosa

Salix alba
Salix fragilis
Salix caprea

Carpinus betulus

MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus

Prunus avium

Corylus colurna

Taxus baccata

KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Sorbus aria
Ulmus minor

Spitzahorn
Bergahorn
Buche

Esche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Hangebirke
Zitterpappel
Schwarz-Erle
Silber-Weide
Bruch-Weide

Hangekatzchen-Weide

Hainbuche

Hainbuche
Vogelkirsche
Baumhasel
Gemeine Eibe

Feldahorn
Eberesche

Echte Mehlbeere

Gold-Ulme

tro

tro
tro

tro
tro

tro

tro
tro

tro

tro
tro

tro
tro
tro
tro

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr

fr
fr
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fr
fr
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d) OBSTGEHOLZE
Apfel
Erbacher Mostapfel
Haugapfel
Gelber Edel
Rote Sternrenette
Anhalter
Allendorfer Rosenapfel
Harberts Renette
Weilburger Apfel
Herrnapfel aus Waldgirmes
Landsberger Renette
Brettacher
Ontario
Schéner aus Boskoop
Oldenburger
Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Roter Boskoop
Kaiser Wilhelm
Prinz Albrecht
Echter Prinz
Goldparmane
Heuchelheimer Schneeapfel
Hammeldeinchen
Hessische Tiefenbllte
Friedberger Bohnapfel
Kloppenheimer Streifling
Jakob Lebel

Sauerkirschen
Lahnsteiner StiRweichsel
Filsener Glaskirsche

e) Sonstige Bidume
Speierling
Walnuss
Ross- und Esskastanie

f) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -
Salix caprea -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Frangula alnus -
Ligustrum vulgare -

a) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus sanguinea -
Euonymus europaeus -

November-12

SiiRkirschen
Kassins Frilhe

Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Filsener Goldperie
Geisepitter

Perle von Filsen
Hangige

Simonis

Birnen

Pastorenbirne

Grafin von Paris
Kostliche von Cherneu
Gellerts Butterbirne
Nordhduser Winterforelle
Gute Graue
Oberdsterreichische Weinbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Philippsbirne

Williams Christbirne

Pflaumen

Wangenheims Frihzwetschge
Schoénberger Zwetschge
Hauszwetschge

Auerbacher

Hanita

Buhler Zwetschge

Hasel tro
Weilldorn (zweigrifflig) tro
Weiltdorn (eingrifflig) tro
Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder tro
Faulbaum tro
Liguster tro
Hartriegel tro
Pfaffenhitchen
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buxus sempervirens

Cornus mas

h) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)
Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

i) BODENDECKER
Hedera helix
Vinca minor
clematis vitalba

i SCHLINGPFLANZEN
Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera periclymenum
Parthenocissus inserta

o Llmaalramlrivcanl o

Ruu:: NIGUNCTITINT OV IT
Schwarzdorn/Schlehe
Hundsrose
Bibernelirose
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Buchsbaum
Kornelkirsche

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Efeu
Kleines Immergrin
Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Efeu
Wald-Geilblatt
Jungfernrebe

Pflanzenarten fiir die Fassadenbegriinung

Abkirzung: Standort: s = schattig hs = halbschattig so = sonnig

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT

tiber 10 m Héhe
Polygonum aubertii
Parthenocissus quinquefolia
Aristolochia macrophylla

5 bis 10 m Hohe
Clematis vitalba
Hydrangea petiolaris
Vitis coignetiae

Vitis vinifera

bis 5 m Hohe
Lonicera heckrottii
Lonicera tellmanniana
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Heimische Rosa-Arten
Clematis vitalba

Knoterich
Wilder Wein
Pfeifenwinde

Gemeine Waldrebe
Kletterhortensie
Weinrebe
Weintraube

Feuer-Geiltblatt
Gold-Geiltblatt
Hopfen
Jelanger-jelieber
Kletterrosen
Gemeine Waldrebe

unterlegte Pflanzen sind Giftpflanzen, von deren Verwendung

in sensiblen Bereichen wie Schule, Kindergarten etc, abgesehen werden sollte.
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Folgende Giftpflanzen sind auf Spielplatzen grundsatzlich verboten:

Daphne mezereum Seidelbast
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Laburnum anagyroides Goldregen

llex aquifolium Stechpalme

Quelle: Deutsches Griines Kreuz
Fir alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdélze ist dauerhaft eine ausreichende

Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen zu
schutzen.
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