Rechtsgrundlagen 25 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gilt: 5 Hinweis
» Die Gerduschemissionen von Luftungs- und Kalteanlagen sowie von Heizungsanla-
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert gen sind bei einem Abstand des Gerates von 75 m zum n&chsten Immissionsort im 5.1 Zur Sicherung von Bodendenkmalern
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Mischgebiet (Ml) in der Summe auf einen Schallleistungspegel LWA nach DIN 45635 Gemal § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt .Gerduschmessung an Maschinen“ bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpfiege, oder der Uniteren
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Schallleistungspegel von Gerauschquellen aus Schalldruckmessungen® von LWA = Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
" . . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 85 dB(A) zu begrenzen. Dies entspricht einem maximal zulassigen Schalldruckpegel
G e m E I n d e A a r' b e r e n O I"' 1‘ S 'I' e l l M I c h e l b a E h durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), _ Lp in einem Abstand von 10 m zum Mittelpunkt der Anlagen von 57 dB(A). Die Ge-
] Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge- rausche der technischen Aggregate durfen nicht einzeltonha|ﬂg sein (kein Brummen
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). und kein Pfeifen bzw. Summen). Damit ist sichergestellt, dass der Nacht-Richtwert fur
e A 2 - M LN | 4 3, S S -3 ; 2 e g AT T . o, s il o it ey b Sl e T Tl e e Sl ciicse: . Mildurch die technischen Aggregate um mindestens 6 dB(A)unterschritten wird. e e e e e e e e
: Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
: e Tagsuber zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr dirfen die technischen Aggregate des
' . . Marktes in einer hdheren Leistungsstufe bei einem Abstand von 75 m zum néchsten Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretun
: 1 Zeichenerkldrung Immissionsort im Ml einen um 10 dB(A) hoheren Schallleistungspegel LWA von 95 g SP. 3 ' 8
3 ; dB(A) nicht Gberschreiten. gefasst am 10.09.2015
o 11 Katasteramtliche Darstellungen
(N g ) . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
E a U Ll n S a n a V e r S D r‘ LI n S Z E n r LI ' n E r Ll n 111 iR e Bei einem anderen Abstand zum Aufpunkt muss der maximal zuldssige Schallleis- "
. o SR T tungspegel LWA fur die technischen Aggregate entsprechend geandert werden. Pkl 3] 16.11.2015
I 112 Fl. 35 | Flurnummer
113 = — 26 Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am 16.11.2015
114 % Flurstiicksnummer 261 Anpflanzupg von grolkronigen Laubbdumen gemal Plankarte (Hochstdmme, Mindest- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.11.2015
pflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 12-14 cm). ol -l
$.45 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen bis einschlieflich 08.01.2016
Artenliste:
) Acer platanoides — Spitzahorn . ;
1.2 Planzeichen Acer pseudoplatanus — Bergahom | Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
) 7 Bl Carpinus betulus - Hainbuche BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 2_?_ % M
121 Art der baulichen Nuftzung (§ 9 Abs. 1 Nr. aulGB) Einue eveaiiioh — Eséfie —_—
—= 3 : s ; . Querus robur — Stieleiche
j£.1 _'H | Somergetiel groffisetiges Rinzoitianiisl emall § 11 Badkva Sorbus aucuparia — Eberesche Die Bekanntmachungen erfolgten im Aar-Bote.
122 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a0 =hienae
1221 06 Grundflachenzatil (GRT) Bei Anpflanzungen aufierhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Ausfertigungsvermerk:
: Bﬁur:;chelbe 2 g_qm Jg Baum V?‘mt;lseheﬂa Die in der Plankarte festgelegten Baumstand- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
jesi = orte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.
/ & s | LAl der-gulassigen: Vollgaschosse als Hochsfgranze (Z) Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
14 3 6 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 262 Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern und —bdumen geman samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
f Plankarte als geschlossene Gehélzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus
1:2.3.1 Es gilt die abweichende Bauweise, in der Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand Strauchern und zu 1/3 aus Baumen. (Mindestqualitat: Str., v. 100-150 bzw. Hei, 2xv, 150-
3972 d errichtet werden und die Geb3audeldngen 50m dberschreiten dirfen 175). Es gilt 1 Strauch / m?, 1 Baum /5 m?.
22
3872 38/1 1232 ssem mm . =| Baugrenze Artenliste:
Baume
12321 iberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO0) Acer campestre — Feldahom
I i 2, 7 ; - . Carpinus betulus — Hainbuche
4 v}-/fmchf uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO) Sorbus aucuparia — Eberostha
: Salix caprea — Salweide
; 3 Malus sylvestris — Wilder Apfel :
12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Pl CoRnU Bl . Rechtskraftvermerk:
12 4,1 ——————| Strafenverkehrsflache Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
2.k Straucher | B
. . Kraft getreten am: Q4 02 2046
1242 _ | Strafenbegrenzungslinie Cornus sanguinea — Roter Hartriegel 8 0L
Corylus avellana — Hasel
1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Crataegus monogyna - Weilldorn Aarbergen, den O4 (7. 1O A6
llex aquifolia — Stechpalme e e
1.2.431 y k hier: Ein- und Ausfahrtsbereich Prunus spinosa — Schlehe
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
12432 _m & & | Bereich chne Ein- und Ausfahrt Rosa canina — Hundsrose
Prunus padus — Traubenkirsche ; -
=25 Planungen, Nufzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Maflnahmen zum Lonicera xylosteum — Traubenkirche 1
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Taxus baccata — Eibe ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. 26.3 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. 2.6.1 zu
1251 ©) Anpflanzung von Laubbaumen (vgl. 2.6.1) pflanzen und zu unterhalten. Die nach der Planzeichnung auf dem Baugrundstiick anzu-
1252 oo o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ’eff‘r;ﬁegden[Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung obliegt der
° o Bepflanzungen (vgl. 2.6.2) s eng.
4 ° o 0 0 09
126 Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BaulGB)
1.2.6.1 @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unter- 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften __3? "
L
s 3.1 Gema® § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt far Dacher:
127 Sonstige Planzeichen Zuldssig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflachen mit
y _ einer Neigung von 15° bis 25° und Pultd&cher mit einer Neigung von 5 bis 25°. Fiir Neben-
1271 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i;;:gﬁge:;s;ugzzig 14 BauNVO und untergeordnete D&cher sind abweichende Dach- Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
12.7.2 +—+—+ oo | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, anthra-
- zit), Rottdnen und dauerhafte Begriinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von
1213 Py Vermafiung (verbindlich) Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.
) ()] 1234 Heeeeenen. Bauverbokszene gegall § 9 Fsirg 3.2 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO gilt fur Werbeanlagen:
LSS . 3 ; " - Fremdwerbung ist unzul&ssig.
z LA ' i g?ﬁ;?:::&%gvennn _FL?::E"' fdr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein Freistehende Anlagen der AuRenwerbung sind mit Ausnahme einer gemeinsamen Mast-
SR ' werbeanlage (Pylon) aller Einzelhandelsbetriebe des Sondergebietes unzuldssig. Die ge-
12751 Stellplatze meinsame Mastwerbeanlage darf eine Héhe von 7,0 m Uber Stellplatzniveau nicht Uber-
St schreiten.
1216 o — o —| Gasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen von je & m (nicht eingemessen)
[ T e 33 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO gilt fur Einfriedungen:
I el Zulassig sind ausschlieBBlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter
U”r?fgﬁh":ndﬁ::ﬁﬂg oder Streckmetall bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber Gelédnde zzgl. nach innen abgewinkel-
1 20117 tem Ubersteigschutz. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten
K I i f I d Laubstrauchern abzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (zur Ar-
eln e Vorbemerkung tenauswahl vgl. 3.5).
3.4 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO gilt fur die Grundstiicksfreifiachen:
F Iur 5 4 Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum® ist ausschlieBlich die Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
Anpassung der textlichen Festsetzung 2.1 in der Form, dass unter Beibehaltung der max. zulassigen hélzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzuneh-
Gesamtverkaufsflache von 2.800 m?, ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.170 m? menden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25
zulassig ist. Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestal- gm, ein Strauch 1 gm. Zur Artenauswahl vgl. 3.5.
tungsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum® gelten unverandert
r GI'U nd fort. 3.5 Artenlisten (Auswahl):
21 Artenliste 1 (Baume):
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Walnuf
2 TeXt-"Che Fessem Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel
N . - Fagus sylvatica - Buche Pyrus pyraster - Wildbirne
21 Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt: Ciercusraber < Stivleiche Sarbius domesticail. - Speierling
-T ich
Innerhalb des Sondergebietes SOg ist ein Nahversorgungszentrum mit einer Gesamtver- gurircus pe“ae? E?Ubenﬁlc i
kaufsflache von max. 2.800 gm zuléssig. Hierin sind folgende Nutzungen zul&ssig: oD duodpana L
Artenliste 2 (Straucher):
- Lebensmittelmarkt mit max. 1.170 gm Verkaufsflache Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Bauclit enz 7 8 : - sonstige Fachmarkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsflache mit den folgenden in- Comus sanguinca ~Reftor Hartiegel PGS spinosa - Schwarzdom
g i nenstadtrelevanten Sortimenten: Drogeriewaren, Textilien und Schuhe Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
- sonstige Fachmaérkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsflache mit nicht innenstadtrele- Crataegus monogyna - Weiftdorn
@ SOcH 0,6 | 3 vanten Sortimenten wie Tiernahrung / Tierbedarf, Matratzen usw. Crataegus laevigata
Bei Konkurrenzvon GRZ snd Gberbsubaner - Dienstleistungsbetriebe (Bank, Schuh- und Schlusseldienst u.a.).
Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. . ’ i
Randsortimente durfen auf jeweils max. 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.
22 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt: . i N
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten 4 Nachrichtliche Ubernahme
bis zu einer GRZ = 0,9 Uberschritten werden.
10 4.1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG: Langs der Bundesfernstrallen durfen Hochbauten jeder Art in ei-
4/2 23 GemanR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs.1 BauNVO gilt: ner Entfernung bis zu 20 Meter bei BundesstralRen auBerhalb der zur ErschlieBung der
> PKW-Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom Planungshiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. duBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Stand: 23.09.2015
Im Ubrigen bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige 4 Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach 12.01.2016
24 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde, wenn bauliche Beb l
Anlagen langs der Bundesstraen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden SRaLUng Sl i
‘ f PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &u- “Nahversorgungszentrum” 1. Anderung
; i RBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
H:H? werden sollen. Bearbeitet:  Spath
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 05 10 25 50 75m Satzung CAD: Roefing
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. Mafistab: 1.1000
Stand: September 2015 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). / / : S




