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Gemeinde Aarbergen, Oristeil Michelbach: Bebauunasplan Nahversorgungszentrum” 1. Anderung 3

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Mit dem Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum" aus dem Jahr 2010 hat die Gemeinde Aarbergen
in rdumlicher Nahe zum Siedlungszusammenhang der Ortslage Kettenbach die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Nahversorgungszentrums im Bereich der Aarstrale (Bun-
desstralle B 54) geschaffen. Ziel war es, vorhandene Versorgungsdefizite zu beheben und einen Bei-
trag zu einem angemessenen Versorgungsniveau im Gemeindegebiet zu leisten. Stdlich angrenzend
an den Standort des zu dem damaligen Zeitpunkt bereits bestehenden Rewe-Markt gelangte ein Son-
dergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zur Ausweisung, das
neben einer Gesamtverkaufsfliche von max. 2.800 m? die folgenden sortimentsspezifischen Ver-
kaufsflachen zuldsst:

- max. 1.0560 m? Verkaufsfiache flir einen Lebensmittelmarkt einschl. Backshop

- sonstige Fachmérkte mit jeweils max. 799 m? Verkaufsflache mit den folgenden innenstadtre-
levanten Sortimenten: Drogeriewaren, Textilien und Schuhe

- sonstige Fachmérkte mit jeweils max. 799 m? Verkaufsflache mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten wie Tiernahrung / Tierbedarf, Matratzen usw.

- Dienstleistungsbetriebe (Bank, Schuh- und Schliisseldienst u.&.).

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum*
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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauungsplan .Nahversorgungszentrum” 1. Anderung 4

Innerhalb des Plangebietes mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesstralle 54 sind gegenwiértig
eine Lidl- und eine DM-Filiale sowie ein Tierfachmarkt der Fa. Futterhaus anséssig. Die Lidl-Filiale
verfligt hierbel im Bestand Uber eine Verkaufsfidche von id. 1.000 im? und sieiil damit den groiien
Einzelhandelsbetrieb im Nahversorgungszentrum dar. Dennoch liegt die Filiale mit dieser GréRRenord-
nung der Verkaufsflache unterhalb der heute Ublichen Verkaufsflachengréfie moderner Discountun-
ternehmen, die erforderlich wird, um das gesamte Warensortiment nachfragegerecht prasentieren zu
kénnen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr eine Erweiterung der Verkaufsflache des
Lebensmitteldiscounters vorzubereiten, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen die
Anderung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum* beschlossen. Planziel der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist die Erhdhung der derzeit festgesetzten Verkaufsflache von max. 1.050 m?
flr einen Lebensmittelmarkt auf max. 1.170 m? unter Beibehaltung der maximal zulassigen Gesamt-
verkaufsfidche von 2.800 m?. Durch diese Verkaufsflichenanpassung wird eine zeitgemaRe, auf die
Kundenbedirfnisse ausgerichtete Prasentation des Warensortiments vorbereitet, die im Hinblick auf
eine langfristige Standortsicherung der Filiale im regionalen Wettbewerb von Bedeutung ist. Die Um-
setzung des Planvorhabens erfolgt im Wesentlichen durch die Einbeziehung der derzeit durch einen
Backshop in der Vorkassenzone genutzten Flachen in den Verkaufsraum der Lidl-Filiale. Dariiber
hinaus ist allerdings auch eine kleinraumige Erweiterung des Gebd&udes in westliche Richtung vorge-
sehen. Da sich diese notwendigen Um- und Anbaumafnahmen im Hinblick auf das MaR der bauli-
chen Nutzung und der Gberbaubaren Grundsticksfidche im Rahmen des durch den Bebauungsplan
vorgesehenen Umfangs bewegen, ist Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nahver-
sorgungszentrums” ausschlieRlich die Erhdhung der zuldssigen Verkaufsfliche des Lebensmittel-
marktes. In diesem Kontext wird die textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im Ubrigen
an die Anforderungen der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes angepasst. Alle
sonstigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten unveréndert fort.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch-
gefihrt. Die Anwendung dessen ist moglich, da

1. der Bebauungsplan einer Ma3nahme der Innenentwicklung dient,
2. eine GroBRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

3. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter bestehen.

Die o.g. Kriterien mussen vorliegend als erflilit betrachtet werden: Dass der Bebauungsplan einer
MaRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass damit lediglich die bestandssichernde
Verkaufsflachenerweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplan und im Bereich eines vollstandig baulich genutzten Grundstiickes
vorbereitet wird. Die Grofle des Plangebietes betrédgt rd. 1,78 ha. Auf das Sondergebiet entfallen rd.
1,48 ha. Bei einer zulédssigen Grundfldche von GRZ = 0,6 wird der mafigebliche Schwellenwert von
2,0 ha unterschritten. Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es
liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB vor. Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Dies bedeutet u.a., dass auf die Umweltpriifung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wer-
den kann, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung Bertlick-
sichtigung finden miissen (vgl. hierzu die Ausfiihrungen in Kap. 4.3).

Planungsbiire Holger Fischer — 35440 Linden 01/2016
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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauungsplan ,Nahversoraungszentrum* 1. Anderung 5

1.2 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist formal dem Gemarkungsgebiet des Ortsteils Michelbach zuzuordnen, zeichnet sich
jedoch durch eine groide raumiiche Nahe zum Onsteil Kettenbach aus. Jedoch auch von den dortigen
Siedlungsgebieten liegt es abgesetzt im Aartal unmittelbar westlich angrenzend an die BundesstralBe
54. Das Plangebiet ist durch die Ansiedlung einer Lidl- und DM-Filiale sowie eines Tierfachmarktes mit
Gebauden und der zugehorigen Stellplatzanlage bebaut. Im Norden schliefit sich jenseits eines land-
und forstwirtschaftlichen Wegs ein Rewe-Supermarkt mit Getrankemarkt an. Ostlich der Bundesstrake
ist ein landwirtschaftlicher Hof sowie der Auenbereich der Aar gelegen. Im Stiden und Westen ist das
Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen umschlossen.

Das Plangebiet im Luftbild

: '} Plangebiet

Eigene Darstellung auf Grundiage www.maps.google.de

1.3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen stelit das Plangebiet als Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege
dar. Da diese Flachen bis zu einer GréRe von 5 ha fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen wer-
den dirfen, ist die Bauleitplanung im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

im Ubrigen sind bei der Ausweisung von Sondergebieten fir den groffiéchigen Einzelhandel auch die
Ziele des Kapitels 3.4.3 beachtlich. Das Regierungsprésidium Darmstadt teilt in seiner Stellungnahme
vom 13.11.2009 zum rechtskraftigen Bebauungsplan mit:

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 01/2016
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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauunasplan .Nahversorgunaszentrum® 1. Anderung 6

LAarbergen ist als Unterzentrum im geltenden Regionalplan Stidhessen 2000 (RPS) ausgewiesen.
Unterzentren sind nicht als Standorte fiir Sondergebiete fiir groifischigen Einzelhandel vorgesehen.
{Kap. 2.4.3 RPS). Allerdings soil auch ifwe Funkiion ais Standori flr Gberdriiiche Grundversorgung
sichergestellt werden (Kap 2.2.3-1 RPS).

Aarbergen liegt mitten im Naturraum Taunus und am Rande des Bundeslandes Hessen. Die ndchsten
Nachbarn sind die Kleinzentren Hohenstein, Hiinstetten und mittelbar Heidenrod auf der hessischen

Seite und die Verbandsgemeinden Hahnstétten und Katzenelnbogen in Rheinland-Pfalz.

Um seine Funktion als Unterzentrum zu bewahren und zu stédrken und die Attraktivitét als Wohnstand-
ort aufrecht zu erhalten, ist hier eine Sonderflache fiir Einzelhande! geplant. Diese soll beschrankt
werden auf eine Verkaufsfldche fiir Lebensmitteleinzelhandel von 1050m? inkl. Backshop, 700m? VK
fiir einen Drogetriemarkt, 500m? VK fiir einen Textilmarkt und 550m? VK fiir einen Sonderpostenmarkt.
Randsortimente sollen auf 10% begrenzt werden. Dariiber hinaus soll die Ansiedlung von Dienstleis-
tungen, wie Bank, Schuhreparatur- und Schitisseldienst méglich sein.

Die vorgesehene Flédche ist im RPS als Bereich fiir Landschaftsnutzung und —pflege ausgewiesen und
ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen fiir eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung
vorgesehen. Es sind keine erheblichen iberregionalen Auswirkungen zu erwarten. Im Bestand in den
anliegenden Ortsteilen Michelbach oder Kettenbach steht keine altemative Fldche in dieser Gréf3e zur
Verfiigung.

Zum Vorhaben habe ich daher keine grundsétzlichen regionalplanerischen Bedenken. Auf ein Abwei-
chungsverfahren vom RPS kann verzichtet werden. Allerdings ist im weiteren Verfahren eine Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden notwendig (Kap. 2.4.3-2 RPS) wie auch der Nachweis, dass die
Funktionsféhigkeit der eigenen integrierten Einkaufslagen nicht beeintréchtigt wird (Kap. 2.4.3-4 RPS).
(.)

Entsprechend dieser Anregung wurde im Jahr 2010 eine gutachterliche Bewertung des Planvorha-
bens hinsichtlich der Belange der Raumordnung erstellt und es konnte gezeigt werden, dass die Ge-
fahrdung bestimmter Branchen in integrierten Geschaéftslagen nicht zu erwarten ist und auch keine
negativen Auswirkungen auf integrierte Standortlagen benachbarter Gemeinden zu erwarten sind.

Im Hinblick auf die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereitete Verkaufsflachenerweiterung der
Lidi-Filiale um 120 m? sei angemerkt, dass diese im Hinblick auf die raumordnerische Bewertung un-
beachtlich ist. Da die Gesamtverkaufsflache fur das Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel von
2.800 m? unveréndert fortgilt, sind negative Auswirkungen bzw. eine Gefahrdung bestimmter Bran-
chen in integrierten Geschéaftslagen in den Nachbarkommunen auch weiterhin nicht zu erwarten. Im
Ubrigen gilt gem&fR Z 3.4.3-2 des Regionalplanes Sudhessen, dass zur Sicherung der Grundversor-
gung fir einen Lebensmitteldiscounter bis zu 1.200 m? Verkaufsfléche die Raumvertraglichkeit in stéd-
tebaulich integrierten Lagen angenommen werden kann. Unter Beriicksichtigung der gegebenen Ver-
sorgungfunktion der Lidl-Filiale ist die Gemeinde Aarbergen der Auffassung, dass das Planvorhaben
dieser Zielsetzung entspricht und somit auch weiterhin an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Jahr 2010 fir den Bereich des Nahversorgungs-
zentrums wurde eine gewerbliche Baufldche in eine Sonderbaufléache flr den groRflachigen Einzel-
handel umgewidmet. Die Ausweisung eines Sondergebietes grofflachiger Einzelhandel gilt in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum* unveréndert fort, sodass der Bebauungs-
plan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 01/2016
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Gemeinde Aarbergen. Ortsteil Michelbach: Bebauungsplan .Nahversorgungszentrum® 1. Anderung 7

2 Inhalt und Festsetzungen

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum* ist ausschlieflich die
Anpassung der textiichen Festsetzung unter Zitfer 2.1 in der Form, dass unter Beibehaltung der max.
zulassigen Gesamtverkaufsflache von 2.800 m?, ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache
von 1.170 m? zulassig ist. Im Ubrigen wird die Formulierung der textlichen Festsetzung unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerWG) konkretisiert.
Demzufolge gilt:

Innerhalb des Sondergebietes SOy ist ein Nahversorgungszentrum mit einer Gesamtverkaufsfléche
von max. 2.800 qm zuléssig. Hierin sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Lebensmittelmarkt mit max. 1.170 qm Verkaufsfléche

- sonstige Fachmérkte mit jeweils max. 799 qm Verkaufsfidche mit den folgenden innenstadtrelevan-
ten Sortimenten: Drogeriewaren, Textilien und Schuhe

- sonstige Fachmérkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsfléche mit nicht innenstadtrelevanten Sorti-
menten wie Tiernahrung / Tierbedarf, Matratzen usw.

- Dienstleistungsbetriebe (Bank, Schuh- und Schlisseldienst u.4.)
Randsortimente diirfen auf jeweils max. 10 % der Verkaufsfldche angeboten werden.

Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum* gelten unveréndert fort.

3 Gestaltungssatzung

Es gelten weiterhin die bauordnungsrechilichen Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Nahversorgungszentrum®.

4 Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange
4.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu heachten und in die Abwéagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft durch entsprechende MaRRnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht
erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Anpassung der textli-
chen Festsetzung zur zuléssigen Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, sodass die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des rechtskraftigen Bebauungsplanes daher unberiihrt bleibt.

4.2 Umweltpriifung

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberich-
tes in die Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin solien die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fiir alle Bauleitpléane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 01/2018

44



Gemeinde Aarbergen. Oristeil Michelbach: Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum* 1. Anderung 8

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemaf § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB abgewickelt wer-

den. Hier ist die Durchflihrung einer Umwellpriifung nicht nolwendig. insofern kann voriiegend auf ein

entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

4.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméiR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Da es sich bei der 1. Anderung lediglich um die Modifizierung der Festsetzungen bezliglich der Erho-
hung der Verkaufsfliche handelt, die im Wesentlichen innerhalb des Bestandsgebaudes ermdglicht
werden kann, sind vorliegend keine negativen Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter zu erwar-
ten. Im Ubrigen werden durch das Planvorhaben keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschatftlicher Bedeutung und des Europdischen Vogelschutzes
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt betrof-
fen. Die néchsten Schutzgebiete befinden sich in ca. 3 — 3,5 km Entfernung. Hierbei handelt es sich
um die FFH-Schutzgebiete 5714-301 ,Scheiderwald bei Hennethal" und 5714-302 ,Wald nordéstlich
Huppert. Aufgrund der vorhandenen rdumlichen Distanz sind keine negativen Auswirkungen zu er-
warten.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich flir die Aufenthalts- und Arbeitsqualitat
der angrenzenden Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Naunh&user Hof*, Im Aartal
15/16. Da es sich bei der 1. Anderung lediglich um die Modifizierung der Festsetzungen beziiglich der
Erhéhung der Verkaufsflache handelt, die im Wesentlichen innerhalb des Bestandsgeb&udes ermég-
licht werden kann, sind vorliegend keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zustandige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

In den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Nah-
versorgungszentrum® wird aufgefiihrt, dass Solar- und Photovoltaikanlagen ausdricklich zuléssig sind.
Dies gilt fur die 1. Anderung unveréndert fort.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitét resultieren.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 01/2016
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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauungspian ,Nahversorgunaszentrum” 1. Anderung 9

5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz/Altlasten
Wasserversorgung/Abwasserableitung

Die Wasserversorgung und Abwasserableitung ist fir das Plangebiet sichergestellt. Anderungen an
den Bedarfsmengen Trinkwasser und dem Ableitungsmengen Schmutz- und Niederschlagswasser
sind in Folge der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewisser
Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewésser werden durch die Planung nicht berthrt.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

6 Altlastenverdéchtige Flachen/Altlasten
Der Gemeinde Aarbergen liegen keine Informationen Uber altlastenverdéchtige Fléchen vor.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich
oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie méglich vermieden werden.

Um den Nachweis der immissionsvertraglichen Nutzungszuordnung zu fihren, wurde im Kontext mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum” eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der Grenzwerte der TA Larm fiir das be-
nachbarte Anwesen Aarstrafte 15 / 16 gegeben ist. Soweit diese Feststellung auf organisatorischen
MaRnahmen (Anliefer- und Offnungszeiten) beruht, ist fiir deren Einhaltung auf den Volizug des Be-
bauungsplanes zu verweisen: Sie finden als Auflagen Eingang in den Bauschein. Soweit es sich um
bauliche / technischen Ma3nahmen handelt, wurden die formulierten Auflagen als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen und in die vorliegende 1. Anderung tibernommen.

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum® lediglich um die
Modifizierung der Festsetzungen bezlglich der Erhéhung der Verkaufsfliche handelt, die im Wesent-
lichen innerhalb des Bestandsgebaudes ermé&glicht werden kann, ist gegenuber dem rechtskréaftigen
Bebauungsplan nicht mit einer Verénderung beztglich der immissionsrechtlichen Belange zu rechnen.

8 Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Naunh&user Hof*, Im Aartal
15/16. Da es sich bei der 1. Anderung lediglich um die Modifizierung der Festsetzungen beziglich der
Erhdhung der Verkaufsfléche handelt, die im Wesentlichen innerhalb des Bestandsgeb&udes ermég-
licht werden kann, sind vorliegend keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauunasplan ,Nahversorgungszentrum® 1. Anderung 10

Im Ubrigen wird fur Eingriff in den Boden auf die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz verwiesen.

9 Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind mit Ausnahme der Ublichen Hausanschlussleitungen derzeit
nicht bekannt.

10 Stadtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Aarbergen voraussichtlich keine
Kosten.
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