Rechtsgrundlagen 26 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 26.1 Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen gemaR Plankarte (Hochstdmme, Mindest- Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertre-

4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), pflanzqualitat. 3xv., m.B., STU 12-14 cm).

09.07.2009
Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge- tung gefasst am
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Artenliste: Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
" . * | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Acer platanoides — Spitzahorn et & 02.09.2009
e I I I E l n e a r E r‘ E n 0 r‘ 1' S 1' e I l c e l b a E h ' Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Acer pseudoplatanus - Bergahorn '
] 10.12.2009 (GVBI. 1 S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716), Carpinus betulus — Hainbuche
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt i i L . : y - e
geandert durch Gesetz \.?or(n 1 5.1)1_2007 (GVBL. | S. 757). g ( ) grs;:;ﬁ:;:j:;elsaor «gzz:;ebhe Die Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich bekannt ge-
' Sorbus aucuparia — Eberesche macht am 02.09.2009
Tha o = Vil Die Offentiichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.09.2009
Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende | bis einschlieBlich 28.09.2009

1 Zeich NE Baumscheibe > 5 gm je Baum vorzusehen. Die in der Plankarte festgelegten Baumstand-
_ eichenerkiarun i n werden. ’
ceichenerkiarung Getaihnnan.un.his.2zu A mAprachoben. W Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

" "
~ Bebauungsplan "Nahversorgungszenfrum A ey T s DESTINLT WP g e P T el i T

1 il g =g Feq FLpTUE - R Y 4 plih Bindly T e ~ Plankarte als geschlossene Gehoizpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzflache aus : e e e e L 26.03.2010
| 111 —ttmmm...=| Flurgrenze Strauchern und zu 1/3 aus Baumen. (Mindestqualitat: Str., v. 100-150 bzw. Hei, 2xv, 150- Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .03.
J - 175). Es gilt 1 Strauch / m?, 1 Baum / 5 m2 bis einschlieRlich 30.04.2010
112 FlL. 35 | Flurnummer
| - ,
i 113 —e——| pqgl kt Artenliste: . )
‘ iy BXyganpun Baume Der Satzungsbeschluss gem&R § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
| . Acer campestre — Feldahorn i i 7.06.2010
114 1 P BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 17.08.
3 Flaryisg gy Carpinus betulus — Hainbuche S
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Sorbus aucuparia — Eberesche
i % “ Salix caprea - Salweide Die Bekanntmachungen erfolgten im Aar-Bote.
1 23 Malus sylvestris — Wilder Apfel
‘ & 3 S 12 Planzeichen Pyrus communis — Wildbime
Plankarte 1 | Ausfertigungsvermerk:
1 | . heb der Bauliskep Nivaung, 095 Abs. | N5 ] BUNGES Strauches . ! Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
’ o Cornus sanguinea — Roter Hartriegel ) ' .
1211 H Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel gemall § 11 BauNVO Corylus avellana — Hasel Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
—_ Crataegus monogyna - Weillddorn . . } .
e 3§Q 15 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) acanuifola _ Sisdtoalne sam}geltrmaﬁgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Eﬂ > ; Prunus spinosa — Schlehe [
I / 12.21 0.6 Grundflachenzahl (GRZ) Sambucus nigra — Schwarzer Holunder il
r— / L R : — Hiide
y 3% 1222 I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z) P?usnau:a::;is —Tr:nube:slji?sche : 1805 N,
£y 2 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rl oy e :
32
20 : 1231 Es gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude ohne seiflichen Grenzabstand : , _  pi B i
1 a errichtet werden und die Geb3udeldngen 50m iiberschreiten dirfen 2.6.3 Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 e!nhelmlscher, stand.ortgerechter Laubbaum gem."2.6.1 zu Urgerm eister
173 pflanzen und zu unterhalten. Die nach der Planzeichnung auf dem Baugrundstick anzu-
1232 e =| Baugrenze pflanzenden B&ume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung obliegt der
/ : Freiflachenplanung. Rechtskraftvermerk:
! 12321 [ Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 1 u. 3 BauNV0) Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
29 2.7 Zuordnungen der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ] 0LZ_nov
i : /,mchf iiberbaubare Grundstiicksfliche im Baugebiet (gemaN § 23 Abs. 5 BauNVO0) Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB: Kraft getreten am-29 ML, 2011 v 2010
19 : , MRL.
/ ) Plankarte 2, Gemarkung Michelbach, Flur 54, Flst. 23/2 tiw., o, k 23 Juli 2040
A 28 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Gewasserabschnittsnr. 2588_ab_42), Entwicklungsziel: Ruckbau einer Wehranlage zur 2 -
i L : Forderung der Durchgéangigkeit der Aar
1241 T | Straflenverkehrsflache
b 27 Strafent lini MaRnahmen:
N ~ 1 K252 R s RaliENLEDreRERE e Das ehemalige Wiesenwehr (GESIS-Obj.-Nr. 51699) wird riickgebaut und durch eine raue
o Lo~ . : . , Rampe ersetzt. Im Zuge der MaRnahme werden zudem die Sohlbefestigungen im direkten
Jqu@,;Eh;x / Lo Be ESs TestaSER I P OSRIISE RIRIS T e [T D e e Umfeld des Wehres zurlickgebaut. Eine detaillierte Malnahmenbeschreibung bleibt dem
© T / 12 431 4 A | hier: Ein- und Ausfahrtsbereich wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.
P e
4 / 12.432 s & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3 % i 4 1.2:5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
: und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . .
' 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
i 1251 Uberschwemmungsgebiet
Y/ s § @ 3.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fur Dacher:
2l ~ ; / i ) Zulassig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflachen mit
' | 2512 £ Wasserflache, hier: Aar einer Neigung von 15° bis 25° und Pultd&cher mit einer Neigung von 5 bis 25°. Fir Neben-
\ 3 : 3 anlagen i.S. des § 14 BauNVO und untergeordnete Dé&cher sind abweichende Dach-
2 \ 126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum neigungen zuléssig.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, anthra-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGR)

zit), Rotténen und dauerhafte Begriinungen zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von
Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zul&ssig.

1.2.6.1 .q"LJ“]"I',_ Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

Flur 35 ‘ [ ; 2 .

: A / B i wickiury Son Maior g Lesdschart 3.2 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO gilt fir Werbeanlagen:
s ' / e Fremdwerbung ist unzulassi
; 1.2.6.1.1 Enfwickl iel Rickbau einer Weh FENIGNBIEUNG S UNELRSS1S: ,
St < ,/ IEI AGEIINGSTIEL RUTIENIL BIGEE WEREEnLgE Freistehende Anlagen der AuRenwerbung sind mit Ausnahme einer gemeinsamen Mast-
. . : Innenaufteilung 1.2.6.2 @ Anpflanzung von Laubbumen (vgl. 2.6.1) werbeanlage (Pylon) aller Einzelhandelsbetriebe des Sondergebietes unzuléssig. Die
- ~ unverbindlich gemeinsame Mastwerbeanlage darf eine Hohe von 7,0 m Uber Stellplatzniveau nicht
: 4 1263 ° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Uberschreiten.
4 // © o Bepflanzungen (vgl. 2.6.2)
/ © 0 00 00 3.3 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO gilt fur Einfriedungen:
% . / % * 127 Sonstige Planzeichen Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter
7 ; oder Streckmetall bis zu einer H6he von 2,0 m Gber Gelande zzgl. nach innen abgewin-
? / > 1271 BN | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keltem Ubersteigschutz. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten
& & T . g * S ! Laubstrauchern abzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (zur
% // : 1232 o—o—o—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Artenauswahl vgl. 3.5).
Y ~ / " i ;
| e v [ 143 £y | Vermaflung fverbindlich) 3.4 Gemat § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO gilt fur die Grundsticksfreifiachen: -193-
2 [, Fi * | . ) e o py . . . . .
Y o 6934  l...... ... Bauverbatszone gemdl § 9 FstrG Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
. / ¢ hélzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzuneh-
i - * 1215 - o= o == ==| Bestehende Wehranlage (GESIS-0bj.-Nr. 51699) menden Anpflanzungen konnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
LT TN ¢ . o7 : ' 1 * gm, ein Strauch 1 gm. Zur Artenauswahl vgl. 3.5.
0 00 dlooooo . : p * Lfd. Nr. (Baugebiet | ' GRZ z Bauweise 12.76 T | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- R RN
i . J *" ! /| schaftsanlagen ; hier: 3.5 Artenlisten (Auswahl): RN e N
— —— / gt () | s, | 0s | a N _ SN
‘ / % I = - . - L.7.0. St Stellplatze Artenliste 1 (Baume): N
/ / , Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. . Acer campestre - Feldahom Tiia cordata Winterlinde 4 ‘ﬁsj 4
/ 17 + + 1217 T o — o —| Gasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen von je &4 m (nicht eingemessen) Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde ) | A
& KB — — — — ol e ik
/' ,/ ! + + Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Walnuf3 / 4 ’}; j
8 / * + Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel et ()4
3 . ) P * " Fagus sylvatica - Buche Pyrus pyraster - Wildbirne :
6 / b + 2 Textliche Festsetzungen Quercus robur - Stieleiche Sorbus domesticalL - Speierling
/ + * Quercus petraea - Traubeneiche 1
/ " * 21 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt: Sorbus aucuparia - Eberesche
P + ¥ Artenliste 2 (Straucher);
+ : Innerhalb des Sondergebietes SOgy sind die folgenden Anlagen bis zu einer Gesamiver- Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche a7 i
+ . kaufsflache von max. 2.800 gm zulassig: Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn % AN
o Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose e g A
= max. 1050 am Verkaufsﬂache fUl‘ einen Lebensmlttelmafkt eil"!SChl. Backshop Crataegus monogyna -Weilldorn . = s ?'-1:“‘:' i g
Geodatenbasis: Liegenschaffskarte _ - sonstige Fachmarkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsfidche mit den folgenden Crataegus laevigata ] a2 gl
Elfli-'5;f:ﬁlnsfam:'cﬁ:ilAggtzt; Elt;;rillatcrr'mtjr 1fLrdedsen“fasj'r:lcupﬁgnvgmfni?sggsr%?csrﬁtzes ks innenstadtrelevanten Sortimenten: Drogeriewaren, Textilien und Schuhe e
' - sonstige Fachmarkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsfiache mit nicht innenstadt- 7
\? W relevanten Sortimenten wie Tiernahrung / Tierbedarf, Matratzen usw. AV
Pl an k ad I"'I' e 2 - Dienstleistungsbetriebe (Bank, Schuh- und Schiusseldienst u.&.) 4 Nachrichtliche Ubernahme :
Plankarte 1
. " S : 4.1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG: Langs der Bundesfernstral’en dirfen Hochbauten jeder Art in ei- i
I .109 Verkaufsfi : : ,
Reridsotfimene:doren Auf jenelsimax. 10 U det Verkaatsfiache angateten Weren ner Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstrallen auBerhalb der zur ErschlieBung der =
22 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO git: an gege"d;” dG';' ”d;’“f"d‘t‘? ‘;’GStl‘:mrTrLe”hTe‘.'eh‘fer 9;‘;‘:" rChLah“e"! jeweils gemessen vom
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten o e . iteio el el et e Gl . :
: : - - ; Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
bis zu einer GRZ = 0,9 Uberschritten werden. j ) X
Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde, wenn bauliche
5 : o~ Anlagen langs der Bundesstrallen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden [ et
23 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs.1 BauNVO gilt: . ; : . ) W = AT,
PKW-Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und aufterhalb grundséucl:je dbesngmt:ntTeillf ?_If; Ohrtsdurf:r;]:artwrtenh bLSI.ZrI;J 40_.M:t?tr.ogerrnzzzzrr\svo;i; A o ,
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geande e g 32
werden sollen. S
24 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: : 2
s‘ 07 T O Lo LSS
PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. [ e v el S :
AT o IR s
25 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gilt: 5 Hinweis 7 fﬁ’_’" g\ G\ Ny i
s Die Gerauschemissionen von Liftungs- und Kalteanlagen sowie von Heizungsanla- — . A /5
. . . Py 7 = 13 o = & -~ \ & - P o "
gen sind bei einem Abstand des Gerates von 75 m zum né&chsten Immissionsort im 5.1 Zur Sicherung von Bodendenkmalem q{_ et P

Geodatenbasis: Liegenschaftskarte
Dies ist kein amflicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)!
ALK-Daten Stand: April 2009 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich).
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Mischgebiet (MI) in der Summe auf einen Schallleistungspegel LWA nach DIN 45635
,Gerduschmessung an Maschinen" bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der
Schallleistungspegel von Gerdauschquellen aus Schalldruckmessungen® von LWA =
85 dB(A) zu begrenzen. Dies entspricht einem maximal zul&ssigen Schalldruckpegel
Lp in einem Abstand von 10 m zum Mittelpunkt der Anlagen von 57 dB(A). Die Ge-
rdusche der technischen Aggregate dirfen nicht einzeltonhaltig sein (kein Brummen
und kein Pfeifen bzw. Summen). Damit ist sichergestellt, dass der Nacht-Richtwert fur
MI durch die technischen Aggregate um mindestens 6 dB(A)unterschritten wird.

e Tagslber zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr dirfen die technischen Aggregate des
Marktes in einer héheren Leistungsstufe bei einem Abstand von 75 m zum néachsten
Immissionsort im MI einen um 10 dB(A) hoheren Schallleistungspegel LWA von 95
dB(A) nicht Uberschreiten.

e Bei einem anderen Abstand zum Aufpunkt muss der maximal zuladssige Schalleis-
tungspegel LWA fir die technischen Aggregate entsprechend gedndert werden.

GemaB § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

r/ /
/ Planungshiira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
//‘ Stand: 18.06.2009
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