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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Aarbergen liegt am nordwestlichen Rand des Regierungsbezirks Darmstadt unmittelbar
angrenzend an die Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz. Aufgrund der regionalplanerischen Eincrdnung
als Unterzentrum kommt ihr ein Versorgungsauftrag fur die ortsanséassige Bevélkerung (rd. 6.700 Ein-
wohner) hinsichtlich der Uberdrtlichen Grundversorgung zu. Bedingt durch sich vollziehende strukturel-
le Veranderungen im Nachfrageverhalten der Konsumenten wurden die vormals in den Ortslagen
anséssigen, uberwiegend inhabergefiihrten kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe aufgegeben. In Fol-
ge dieser Entwicklung sind als Anbieter fUr das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel lediglich noch
die beiden im Ortsteil Kettenbach ansassigen Betriebe des institutionellen Einzelhandels (Rewe und
Norma) vorhanden. Diese kénnen jedoch lediglich einen Teil der Kaufkraft tatséchlich vor Ort binden
und sind auch hinsichtlich ihrer Sortimentsstruktur nicht geeignet, der Nachfrage der értlichen Bevol-
kerung vollumfénglich zu entsprechen. Insbesondere das Angebot im Discountsegment muss als un-
terdurchschnittlich bezeichnet werden, da der kleinflichige Norma-Markt die entsprechende Nachfra-
ge nicht befriedigen kann.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum” beschlossen. Damit sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Errichtung eines Nahversorgungszentrums geschaffen werden, weiches zur
Behebung vorhandener Versorgungsdefizite und damit zur Erreichung eines angemessenen Versor-
gungsniveaus beitrégt. Hiermit kann auch ein Beitrag dazu geleistet werden, gegenwartig abfiieRende
Kaufkraft wieder vor Ort zu binden, wodurch die Gemeinde Aarbergen dem ihr zugewiesenen Versor-
gungsauftrag gerecht werden kann.

Der Standort flir das geplante Nahversorgungszentrum ergibt sich als Konsequenz der bestehenden
naturrdumlichen und baulichen Restriktionen: Das Gebiet der Gemeinde Aarbergen wird landschaft-
lich geprégt durch die Lage im mittleren Aartal mit seinen Seitentélern. In Folge dessen ist die Topo-
graphie bestimmt durch steil ansteigende Hange, an denen sich die Ortslagen entwickelt haben. Fla-
chenintensive Nutzungen wie bspw. Gewerbebetriebe mussten seit je her vor den Orten in den Niede-
rungen der Aar errichtet werden. Da sich entlang des Flusslaufes auch die linearen Infrastrukturein-
richtungen einschliellich der Verkehrstrassen orientieren, kénnen hier Standortvorteile fiir flichen-
sowie verkehrsintensive Nutzungen gebtindelt werden. Als Beispiel hierflir ist die Fa. Passavant mit
ihren Tochterunternehmen zu nennen, die in rdumlicher Nahe zum Plangebiet am Standort der Mi-
chelbacher Htte, eine Eisenhitte, deren Urspriinge bis in das 17. Jh. reichen, als international agie-
rendes Unternehmen heute rd. 1.200 Mitarbeiter beschéftigt.

Aufgrund der genannten topographischen Restriktionen haben sich nicht nur gewerbliche Nutzungen
hier angesiedelt, sondern wurde auch mit der Errichtung des Rewe-Marktes in der Aarniederung un-
mittelbar angrenzend an die B 54 die Einzelhandelsentwicklung hierhin verlagert. Die Ursache dafiir
lag darin, dass moderne Einzelhandelsbetriebe einen ebenerdigen Flachenbedarf von mehreren tau-
send Quadratmetern aufweisen, um die Geb&aude einschliellich der benétigten Stellplatze und Ne-
benanlagen realisieren zu kénnen. Es ist damit insbesondere die vorhandene Topographie in der Ge-
meinde Aarbergen, die auch flir das vorliegende Einzelhandeisvorhaben das Ausweichen in die Aar-
niederung begrindet, da lediglich hier eine Fldche vorgehalten werden kann, die hinsichtlich GréRe,
Neigung und verkehrlicher Erreichbarkeit den Anforderungen an einen modernen Einzelhandels-
standort entspricht. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem bestehenden Rewe-Markt wird
durch das Vorhaben daher auch kein neuer Einzelhandelsstandort begriindet, sondern vielmehr han-
delt es sich um die Fortfiihrung einer bereits begonnenen Entwicklung, die mit dem gegenstandlichen
Vorhaben zu einem Abschluss gebracht werden soll.
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Um ein zeitgemaRes und langfristig tragfahiges Nahversorgungszentrum zu schaffen, bedarf es eines
angemessenen Branchenmixes, der insbesondere keine negativen Auswirkungen auf vorhandene
Versorgungsstrukturen erwarten ldsst. Insofern wird die maximal zuldssige Verkaufsflache im Bereich
des Sondergebietes auf 2.800 gm festgelegt. Diese teilen sich auf einen Lebensmittelmarkt einschi.
Backshop mit max. 1.050 gm, weitere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
und nicht innenstadtrelevanten Sortimenten sowie Dienstieistungsbetriebe auf.

1.2 Rédumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist formal dem Gemarkungsgebiet des Ortsteils Micheibach zuzuordnen, zeichnet sich
jedoch durch eine grofie rdumliche N&he zum Ortsteil Kettenbach aus. Jedoch auch von den dortigen
Siedlungsgebieten liegt es abgesetzt im Aartal unmittelbar westlich angrenzend an die Bundesstralte
54, Das in westliche Richtung ansteigende Gelande wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Im
Norden schliefdt sich jenseits eines land- und forstwirtschaftichen Wegs ein Rewe-Supermarkt mit
Getrankemarkt an. Ostlich der Bundesstrale ist ein landwirtschaftlicher Hof sowie der Auenbereich
der Aar gelegen. Im Suden und Westen ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen um-
schlossen.

Das Plangebiet im Luftbild

R~ o
Il

www.maps.google.de
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13  Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Regionalplan Siidhessen stellt das Plangebiet als Bereich fiir Landschaftsnutzung
und -pflege dar. Da diese Flachen bis zu einer Groe von 5 ha fir Siedlungszwecke in Anspruch ge-
nommen werden dirfen. Das Regierungsprasidium Darmstadt teilt in seiner Stellungnahme vom
13.11.2009 hinsichtlich der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung mit:

JAarbergen ist als Unterzentrum im geltenden Regionalplan Stdhessen 2000 (RPS) ausgewiesen.
Unterzentren sind nicht als Standorte fir Sondergebiete fur groRfldchigen Einzelhandel vorgesehen.
(Kap. 2.4.3 RPS). Allerdings soll auch ihre Funktion als Standort fur tberértliche Grundversorgung
sichergestellt werden (Kap 2.2.3-1 RPS).

Aarbergen liegt mitten im Naturraum Taunus und am Rande des Bundeslandes Hessen. Die nachsten
Nachbarn sind die Kleinzentren Hohenstein, Hiinstetten und mittelbar Heidenrod auf der hessischen
Seite und die Verbandsgemeinden Hahnstatten und Katzenelnbogen in Rheinland-Pfalz.

Um seine Funktion als Unterzentrum zu bewahren und zu stérken und die Attraktivitét als Wohnstand-
ot aufrecht zu erhalten, ist hier eine Sonderflache flir Einzelhandel geplant. Diese soll beschrankt
werden auf eine Verkaufsflache fir Lebensmitteleinzelhandel von 10560m? inkl. Backshop, 700m2 VK
fir einen Drogeriemarkt, 500m?2 VK filr einen Textilmarkt und 550m? VK fiir einen Sonderpostenmarkt.
Randsortimente sollen auf 10% begrenzt werden. Darliber hinaus soli die Ansiedlung von Dienstleis-
tungen, wie Bank, Schuhreparatur- und Schilisseldienst méglich sein.

Die vorgesehene Flache ist im RPS als Bereich flir Landschaftsnutzung und —pflege ausgewiesen und
ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen fiir eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung
vorgesehen. Es sind keine erheblichen Uberregionalen Auswirkungen zu erwarten. Im Bestand in den
_anliegenden Ortsteilen Michelbach oder Kettenbach steht keine alternative Flache in dieser GréRe zur
Verfligung.

Zum Vorhaben habe ich daher keine grundsétzlichen regionalplanerischen Bedenken. Auf ein Abwei-
chungsverfahren vom RPS kann verzichtet werden. Allerdings ist im weiteren Verfahren eine Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden notwendig (Kap. 2.4.3-2 RPS) wie auch der Nachweis, dass die
Funktionsfahigkeit der eigenen integrierten Einkaufslagen nicht beeintréchtigt wird (Kap. 2.4.3-4 RPS).
Fiir erforderlich halte ich nur die Festlegung der Verkaufsfiachengrofe fiir den Lebensmitteleinzelhan-
del auf 1050m?, die Festlegung der Gesamtverkaufsflachengréfle auf héchstens 2800 m? und die
Festlegung von héchstens 10% fir Randsortimente. Sollte sich eine Geféhrdung bestimmter Bran-
chen der eigenen integrierten Ortslage im weiteren Verfahren ergeben, missten diese dann ausge-
schlossen werden.”

Entsprechend dieser Anregung wurde die im Anhang dieser Begrlindung beigefligte gutachtliche Be-
wertung des Planvorhabens hinsichtlich der Belange der Raumordnung erstellt. Im Ergebnis ist fest-
zuhalten, dass die Gefahrdung bestimmter Branchen in integrierten Geschéftslagen nicht zu erwarten
ist, so dass der Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen stellt das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus dem FNP entwickelt. Das notwendige Ande-
rungsverfahren wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 05/2010

-203-



Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Michelbach: Bebauungsplan ,Nahversorqungszentrum® 6

2 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausflihrung dieser Grundnormen sind
die im Folgenden erléuterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

21  Artder baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten GréRe der Verkaufsflache erfordert die Nutzung die Ausweisung eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung Einzelhandel im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO. In einem Son-
dergebiet sind abweichend zu den sonstigen Gebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO nur die ausdriick-
lich zugelassenen Nutzungen genehmigungsféhig. Wesentliches Kriterium bei einem Sondergebiet im
Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO sind die Sortimente und die zugehérigen Verkaufsflachen. Daher wird
festgesetzt: Innerhalb des Sondergebietes sind die folgenden Anlagen bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von max. 2.800 gm zuléssig:

- max. 1.050 gm Verkaufsflache fiir einen Lebensmittelmarkt einschl. Backshop

- sonstige Fachmérkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsflache mit den folgenden innenstadtre-
levanten Sortimenten: Drogeriewaren, Textilien und Schuhe

- sonstige Fachmarkte mit jeweils max. 799 gm Verkaufsfliche mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten wie Tiernahrung / Tierbedarf, Matratzen usw.

- Dienstleistungsbetriebe (Bank, Schuh- und Schilsseldienst u.4.)

Mit dieser Art der Festsetzung kann nach diesseitiger Auffassung auch den Entscheidungen des Bun-
desverwaltungsgerichtes vom 03.04.2008 -4 CN 3.07- u. -4 CN 4.07- zur Unzul&ssigkeit von bauge-
bietsbezogenen und damit vorhabenunabhéngigen Verkaufsflachenobergrenzen in Sondergebieten
entsprochen werden. Diese Einschatzung ergibt sich daraus, dass die zuldssigen Verkaufsflachen
jeweils auf ein Einzelvorhaben bezogen werden und damit dem sog. Windhundrennen vorgebeugt
werden kann. Diesbezuglich ist auch darauf zu verweisen, dass sich das ausgewiesene Sondergebiet
lediglich (ber zwei Flurstiicke erstreckt, die sich im Eigentum eines Investors befinden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird insbesondere durch die Grundfldchenzahl bestimmt, die angibt,
wie viele Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grundstticksflache im Sinne § 19 Abs. 3 BauN-
VO zulssig sind. Weiterhin wird durch die Festsetzung einer Zahl der zuidssigen Vollgeschosse, die
Hohenentwicklung begrenzt.

Grundflachenzahl

Es gilt eine Grundflachenzahl GRZ = 0,6, die damit unterhalb der in § 17 BauNVO formulierten
Hochstgrenze fur das MaR der baulichen Nutzung in Sondergebieten liegt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO
sind bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundflache aber auch die Grundflachen von Garagen und
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Steliplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit-
arechnen. Um den erforderlichen Stellplatznachweis erbringen zu kénnen, wird daher klarstellend
formuliert, dass die festgesetzte GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrien bis zu einer GRZ = 0,9
ibersciwiiien werden darf. Da die Steiipiatze in wasserdurchidssiger Weise zu befestigen sind, geht
diese erhéhte Versiegelung nicht mit einem wesentlichen Mehreingriff in den Wasser- und Boden-
haushalt einher.

Zahl der Vollgeschosse

Die Héhe baulicher Anlagen wird u.a. durch die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse bestimmt. Die
HBO definiert in § 2 Abs. 4 den Vollgeschossbegriff in folgender Weise:

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegen-
Uber mindestens einer AulRenwand des Gebdudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelge-
schoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es
diese Hohe liber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.
Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante Rohfultboden bis Oberkante RohfuRboden der dariiber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemessen.

Unter Berlcksichtigung der vergleichweise sichtexponierten Lage und der Vorgaben des Nutzungs-
konzeptes wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf Z = | festgesetzt.

23 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldache

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet werden und die Gebaudeldngen 50 m (berschreiten dlrfen. Dies geschieht im Hinblick darauf,
dass sich das Plangebiet Uber zwei bisher selbststdndige Flurstiicke erstreckt und das Bauvorhaben
Uber die vorhandene Grundstlicksgrenze hinausragt.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache im Sondergebiet wird groRflachig ausgewiesen, um einen gewis-
sen Spielraum bei der Platzierung der baulichen Anlagen im Vollzug des Bebauungsplanes zu erdff-
nen. Seitlich sind 3-5 m Abstand von den Grundstlcksgrenzen einzuhalten. In Richtung der Bundes-
stralRe begrenzt die Baufreihaltezone von 20 m die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksfl-
che. Klarstellend wird formuliert, dass Nebenanlagen und PKW-Stellplatze innerhalb und auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind. Im Bereich der Baufreihaltezone steht die Zulas-
sigkeit dieser Nutzung — soweit es sich um Hochbauten handelt — unter dem Vorbehalt der verkehrs-
rechtlichen Zustimmung durch das Amt fir Strallen- und Verkehrswesen.

2.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundesstrae B 54 an, von wo aus es auch erschiossen
werden soll. Da der Planstandort auRerhalb des Ortsdurchfahrtsbereiches liegt, setzt dies die entspre-
chende Zustimmung des zustandigen Amtes fir Strallen- und Verkehrswesen voraus. Um die Einbie-
gevorgange stoérungsfrei fir den Durchgangsverkehr abwickeln zu kénnen, bedarf es der Einrichtung
einer Linksabbiegerspur auf der Bundesstralle.
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Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches mit dem zustandigen ASV wurden die Méglichkeiten der
Verehrsanbindung des Plangebietes erértert. Auf dieser Grundlage wurde eine verkehrstechnische
Untersuchung fir den Knotenpunkt erstelit (siehe Anlage). Die darauf aufbauende grundsatzliche Zu-
stimmung zur geplanten Art der Anbindung an das StraRennetz war die Grundlage fir die Beauftra-
gung einei verkehrstechnischen Detaiipianung, deren Ergebnis Eingang in die Plandarstellung gefun-
denhat. Die zur Umsetzung der StraRenbaumalinahme notwendige Verwaltungsvereinbarung wird im
Volzug des Bebauungsplanes geschlossen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fur FuRganger- und Radfahrer aus Richtung den Ortslage Mi-
chebach und Kettenbach wird iiber den parallel zur B 54 verlaufenden FuRk- und Radweg gewahrleis-
tet. Eine Bushaltestelle des Linienbusses in unmittelbarer N&he zum Plangebiet ist nicht vorhanden.
Allerdings fahrt die innerortliche Buslinie in Form eines Anrufsammeltaxis, welches dienstags und
freitags verkehrt, den benachbart gelegenen Rewe-Markt regelmaRig an. Damit wird eine Anbindung
der nicht motorisierten Bevolkerung aller Ortsteile an den Einzelhandelsstandort gewahrleistet. Dies
gilt insbesondere auch fir gehbehinderte Menschen, fiir die eine Abholung an der Wohnung nach
vorheriger Anmeldung mdglich ist.

2.5 Orts- und Gestaltungssatzung

Auf Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs.4 BauGB werden bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften zu den folgenden Themen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Dachgestalt

Die Wahrnehmung eines Gebé&udes wird wesentlich durch die Art des Dachaufbaus bestimmt. Es gilt
daher regionstypische und traditionelle Formen zu verwenden, die dariiber hinaus mit gedeckten Far-
ben und sich einfugenden Materialien zu gestalten sind. Daher wird festgesetzt, dass lediglich geneig-
te Dacher mit einer Neigung von 5° bis 25° bei Pultdachern und 15° bis 25° bei Satteldéchern zuldssig
sind und die Eindeckung durch Eingrinung bzw. in roten oder dunklen Farben (schwarz, anthrazit,
braun) mit nicht glénzenden Materialien zu erfolgen hat. Fiir Nebenanlagen und untergeordnete Da-
cher sind abweichende Dachneigungen zuldssig.

Werheanlagen

Werbeanlagen kénnen in Abhéngigkeit von Ausfuhrung, Umfang und Beleuchtung eine deutliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes darstellen. Eine besondere Sensibilitat ist dem Themenbe-
reich zudem aufgrund der angrenzenden Bundesstralle zuzuweisen. Daher wird festgesetzt, dass
Fremdwerbung grundsétzlich unzuldssig ist. Mastwerbeanlagen sind lediglich in Form eines gemein-
samen Pylons fUr alle anséssigen Betriebe mit einer H6he von max. 7 m Uber Stellplatzniveau zulas-
sig. Bei der Standortwahl sind die einschiggigen Vorgaben des Bundesfernstraengesetzes zu be-
rucksichtigen. Insbesondere aufgrund der Héhenbegrenzung kann sichergestellt werden, dass die
Werbeanlage nicht Uber die Geb&dudehdhe hinaustritt. Damit kénnen negative Fernwirkungen insbe-
sondere zur Abend- und Nachtstunden ausgeschiossen werden.
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Einfriedungen

Bei der Gestaltung der Einfriedungen sind sowohl dem berechtigen Sicherheitsbediirfnis der Anlieger
(Schutz vor Diebstahl und Vandalismus) als auch den Belangen des Landschaftsbildes Rechung zu
tragen. Daher wird formuliert, dass Einfriedungen nur in gebrochener Bauweise bis zu einer Héhe von
2 m zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zulassig sind. Ferner sind die Einfriedungen mit
standortgerechten Strduchern abzupflanzen oder mit Kietterpflanzen zu beranken.

Grundstlicksfreiflichen

Um ein Mindestmal an Durchgriinung im Plangebiet sicherzustellen, wird formuliert, dass mind. 30 %
der Grundstlcksfreifidchen mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sind. Hierbei gilt, dass
die aufgrund der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen zur An-
rechnung gebracht werden kénnen.

3  Beriicksichtigung landschaftspfiegerischer Belange
3.1 Eingriffsregelung

Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flichen oder MaRnahmen
zum Ausgleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen wer-
den. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die zur Kompensation des verursachten Eingriffs zuge-
ordneten Flachen und Malnahmen (Riickbau einer Wehranlage an der Aar) werden in einem zweiten
Geltungsbereich festgesetzt,

3.2 Umweltprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Begriindung zum Bebauungsplan
zu integrieren. Insofern kann hinsichtlich der Wirdigung der vorliegend beachtlichen umwelischitzen-
den Belange auf den beigefligten Umweltbericht verwiesen werden.

3.3 Artenschutz und Schutzgebiete

Der planenden Kommune und dem Planverfasser liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Er-
kenntnisse Uber geschiitzte Pflanzenarten oder betroffene Schutzgebiete (VSG; NSG, FFH etc.) im
Plangebiet vor.

im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt auch keine
Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer
Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 42 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG: Erhebliche Sts-
rung, Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten sowie der
Fang, Entnahme, Verletzung oder Tétung von Individuen.
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Die Erforderlichkeit einer von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abh&ngigen artenschutz-
bezogenen Erhebung ist somit im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erkennbar. Die Beachtung
der Verbotstatbestande der §§ 19 und 42 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes gof.
auch hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Pia-
nungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

4 Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz / Altlasten

In Anlehnung an den Erlass zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpla-
nung (Staatsanzeiger flr das Land Hessen vom 23.06.1997, S. 1803) wird die Wasserversorgung und
Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungs-
plan wie folgt behandeit:

Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist nach Neuverlegung der entsprechenden Leitungsinfra-
struktur Uber die bestehenden Netze im Trennsystem méglich. Lediglich die L.Bschwasserversorgung
kann, aufgrund der unzureichenden Druckverhéltnisse, nicht iber das entsprechende Netz gewahr-
leistet werden. Um im Vollzug des Bebauungsplanes die L&schwasserversorgung sicherstelien zu
kénnen, bedarf es der Anlage eines L&schwasserteichs. Dieser ist unter Berlicksichtigung der sich
aus dem Nutzungskonzept ergebenden Erfordernisse zu dimensionieren und zu platzieren. Die Anfor-
derungen der DIN 14210 ,L&schwasserteiche” sind zu berlicksichtigen.

Die Untere Wasserbehdrde teilt in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Die Baugebietsflache soll im Trennsystem entwéssert werden. SMUSI-Berechnung aus dem Jahre
2004 ist zu ergénzen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der Verkehrsfléchen ist in einem Riickhaltebecken auf
die Menge zu drosseln, die derzeit von der unbefestigten Flache abfliekt. Fiir die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in den Graben zur Aar ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behérde zu beantragen. In diesem Antrag ist nachzuweisen, dass die Einleitemenge schadlos unter
der B 54 bis hin zur Aar abgeleitet werden kann.

Auf eine Berechnung nach dem ,Leitfaden fur das Erkennen dkologisch kritischer Gewéasserbelastun-
gen durch Abwassereinleitung” kann bei einer Entwésserung im Trennsystem und einer Drosselung
des Niederschlagswassers in einem Regenrlickhaltebecken verzichtet werden.

Die Entwésserungsplanung ist der Unteren Wasserbehérde zur Zustimmung vorzulegen.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan begrenzt die zulassige Versiegelung durch Festsetzungen zur wasserdurchlassi-
gen Befestigung bestimmter Grundstlicksteile.

Uberschwemmungsgebiete / Oberirdische Gewisser
Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht bertihrt.
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Die zur Kompensation festgesetzten Ausgleichsmafinahmen umfassen den Rickbau eines Wehrs an
der Aar. Die Umsetzung der MaRnahme hat auf Grundlage eines wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens zu erfolgen.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Altlastenverdichtige Flidchen / Altlasten
Der Gemeinde Aarbergen liegen keine Informationen tiber Altlablagerungen im Plangebiet vor.

5 Immissionsschutz

Um den Nachweis der immissionsvertraglichen Nutzungszuordnung zu fiihren, wurde eine schalltech-
nische Untersuchung erstelit. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der Grenzwerte der
TA Larm fir das benachbarte Anwesen AarstralRe 15 / 16 gegeben ist. Soweit diese Feststellung auf
organisatorischen MaRnahmen (Anliefer- und Offnungszeiten) beruht, ist fiir deren Einhaltung auf den
Vollzug des Bebauungsplanes zu verweisen: Sie finden als Auflagen Eingang in den Bauschein. So-
weit es sich um bauliche / technischen MaRnahmen handelt, finden die formulierten Auflagen als
Festsetzung Eingang in den Bebauungsplan.

6 Denkmalschutz
Auf die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Die Untere Denkmalschutzbehsrde weist im Ubrigen auf Folgendes hin: In unmittelbarer Nahe des
Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Naunhauser Hof*, Im Aartal 15/16.

7 Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

Die Pledoc weist auf die im Bereich der Ausgleichsflache vorhandene Trasse der Ferngasleitung Nr.
422/18 hin. Diese ist mit zugehorigem Schutzstreifen (4 m beidseits) in der Plankarte dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anderungen des Geléndeniveaus oder andere gestalterische MaR-
nahmen im Schutzstreifenbereich gegebenenfalls nur nach vorheriger Abstimmung mit dem &rtlich
zusténdigen Leitungsbetrieb der E.ON Ruhrgas AG genehmigt werden kénnen. Diesbeziiglich steht
fur eine Terminabsprache und Kl&rung weiterer Einzelheiten vor Ort Herr Heitbrink oder dessen Ver-
treter unter der zentralen Rufnummer 06439/918—in der Betriebsstelle Scheidt der E.ON Ruhrgas als
Ansprechpartner zur Verfligung.
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Die Suvag Netz GmbH weist auf Folgendes hin:

Beziglih der Errichtung von Photovoltaikanlagen kann erst nach Bekanntgabe der Einspeiseleistung
ein geejneter Netzanschlusspunk ermittelt werden.

der StriBenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel
nach DN 1998 bereitzustellen. Dies gilt auch fir die Erstellung von Gasversorgungsleitungen.

8 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 ff. BauGB wird voraussichtlich nicht erforderlich.

9 Stédtebauliche Vorkalkulation

Aus den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Aarbergen voraussichtiich keine
Kosten.
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