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1.0 AnlaR der Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Aartal' wurde am 09. Mai 1996 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen beschlossen. Daruber hinaus hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen zur Sicherung der Planung fur das
Plangebiet eine Verdnderungssperre ebenfalls am 09. Mai 1996 beschlossen.

In lhrer Sitzung am 26. Marz 1998 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Aar-
bergen die Verldngerung der Verdnderungssperre beschlossen. Beide Beschlusse
wurden im amtlichen Mitteilungsorgan ,Aar-Bote* veréffentlicht, zuletzt am 27. April
1998.

Im Rahmenplan des Bebauungsplanverfahrens wurden bzw. werden folgende Ver-
fahren durchgefuhrt:

Birgerbeteiligung am 09. Juni 1999,

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie offentli-
che Auslegung vom 14. Juni 1999 bis 14. Juli 1999.

Die Planungsdauer im Bebauungsplanverfahren hat sich aufgrund besonderer Um-
stande verzégert. Grundsatzliches Ziel der Planung ist es, das bereits bebaute Plan-
gebiet ,Im Aartal*, dass zum Teil als Innenbereich aber auch als AulRenbereich beur-
teilt wird, kiinftig stadtebaulich zu ordnen und die in Aarbergen wenigen verflgbaren
Gewerbefldchen bauleitplanerisch zu sichern.

Hierbei sind besondere Umstdnde zu beachten: Der stdwestliche Teil unterliegt einer
bestehenden gewerblichen Nutzung, der nordéstliche Teil einer Uberwiegenden
Wohnnutzung. Weiterhin liegt unmittelbar vor der Bebauung die Bundesstrale 54 und
unmittelbar hinter der Bebauung die Bahnstrecke der ,Aartal-Bahn*“. Diese sind beide
von besonderen immissionsschutzrechtlichen Belangen.

Weiterhin ist seit Jahren bekannt, dass die ,Aartal-Strecke” reaktiviert werden soll.
Somit steht fur den Ortsteil Michelbach auch ein kinftiger Haltepunkt zur Diskussion.
Ein solcher kénnte im B-Plan sichergestellt werden.

Leider haben sich wider Erwarten die Reaktivierungspldne der Bahnstrecke in den
letzten drei Jahren nicht so konkretisiert, wie es die Gemeinde sich gewinscht hat.
Durch den BeschiuR der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wiesbaden, eine
Stadtbahn zu bauen, wurde somit der Grundstein auch zur Reaktivierung der ,Aartal-
Bahn“ gelegt. Wann der Streckenabschnitt zwischen Bad Schwalbach und Limburg
von der Reaktivierung betroffen sein wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt leider
nicht konkret bekannt, so dass derzeit im Bebauungsplan kein Haltepunkt vorgesehen
werden kann.

aarb4044vrechtsplan\b-plan\TEIL-A
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Lage und Abgrenzung des Gebietes
Der Ortsteil Michelbach der Gemeinde Aarbergen befindet sich im Rheingau-Taunus-
Kreis in der Planungsregion Studhessen.
Der Planbereich liegt stidwestlich an die Ortslage Michelbach angrenzend, am Rande
des Aartales an der B 54 und der Bahnstrecke

Gemarkung Michelbach

Flursticke: 9/2, 9/3, 9/5, 9/6, 9/19, 9/11, 9/8, 1/2, 1/3, 1/4, 2/1, 2/2, 3, 4, 5, 6/1,
6/2,7

Flache: rd. 1,1 ha

Flachencharakteristik

Lage 2 Gemarkung Michelbach, sidwestlich an die
Ortslage angrenzend

Topographie : im Talbodenbereich des Aartales,

Aktuelle Nutzung ; Wohn- und Gewerbenutzung

Umgebungsnutzung : B 54, Bahnstrecke der Aartalbahn, Wald, Aar,
Grunland

Aussage RROP : Durch die Darstellungen der Bahnstrecke und B

54 in der RROP-Karte ist der schmale Bereich
dazwischen nicht mehr erkennbar.

Aussage F-Plan : Mischgebiet

Schutzgebiete : nicht im Landschaftsschutzgebiet "Taunus"

Schutzwirdige Biotope,

Tier- und Pflanzenarten : keine - bereits bebaut
Notwendige Abstands-
flachen : Abstdnde zu Bahn und B 54 wurden bereits in

den Bauantragsverfahren zu den Geb&uden und
Nutzungen geregelt

aarb4044\vrechtsplan\b-plan\TEIL-A
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Gewdsser : Aarinrd. 20 m Entfernung
FlieRgewdsser Il. Ordnung
Auferhalb des Uberschwemmungsgebietes

Aussiedlernéfe : keine
(VDI-Richtlinie 3471)

Strale : Plangebiet grenzt unmittelbar an B 54
Gewerbe- Wohngebiete : Wohnnutzung im Nordosten

Gewerbenutzung im Sltdwesten

Freihaltezone far

Leitungstrassen ; nicht bekannt
Bergsenkungsgebiet : nicht bekannt
Altlasten : nicht bekannt
Erschliefung : Anschlu an die Bundesstralte B 54

Anpassungs- und Sicherungs-
erfordernisse hinsichtlich
angrenzender Nutzung : ist zu klaren (Bahn, B 54)

3.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzte Flache ist in dem
vom zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt mit Az.: IV 34-61 d 04/01 d 04/01
am 18.12.1996 genehmigten Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen.

Dementsprechend wird der Bebauungsplan nicht vollstdndig aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Fur das geplante Gewerbegebiet wird dementsprechend ein paralleles Flachennut-
zungsplananderungsverfahren durchgefthrt.

aarb4044\rechtsplan\b-plan\TEIL-A



Bebauungsplan ,,im Aartal, Gemeinde Aarbergen, OT Michelbach

- Teil A -

-4 -

10/99

4.0

&9&“ ARCHITEKTUR
STADTEBAU
S 4;,0 BAUINGENIEURWESEN
& LANDSCHAFTSPLANUNG

Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes

GemaR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen.

Der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen 1995 enthélt folgende raumpolitische
Vorgaben:

- Aarbergen liegt im tbrigen Ordnungsraum,
- Aarbergen, OT Michelbach und OT Kettenbach ist Unterzentrum

- Aarbergen liegt nicht im Fremdenverkehrsgebiet.

Regionale Ziele flir den Gbrigen Ordnungsraum sind:

Der den Verdichtungsraum umgebende Teil des Ordnungsraumes ist so zu gestalten,
dass er bei Wahrung seiner Funktion als Lebensraum fir die anséssige Bevolkerung
Erganzungs- und Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungsraum ubernehmen
kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Naturpotentiale erhal-
ten werden.

Dazu ist/sind

1. die Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Wohnsiedlungsentwicklung auf
Schwerpunkte/Standorte im Verlauf von Nahverkehrs- und sonstigen Achsen
des Schienenverkehrs, insbesondere auf Mittelzentren am Ende von Nahver-
kehrsachsen zu lenken,

2. in den dafir vorgesehenen zentralen Orten glinstige Standortbedingungen far
die Verlagerung und Neuansiedlung von gewerblichen Unternehmen zu schaf-
fen,

3. leistungsfahige Verkehrsverbindungen mit den Oberzentren des Verdichtungs-

raumes durch geeignete Angebote des schienengebundenen Nah- und Re-
gionalverkehrs zu gewahrleisten bzw. herzustellen, wobei den spezifischen
Mobilitatsbedlrfnissen unterschiedlicher Bevdlkerungsgruppen Rechnung zu
tragen ist,

4. okologisch empfindliche, flr Tier- und Pflanzenwelt, den Schutz von Naturgdtern
und die Erholung bedeutende Freirdume sowie Teilrdume mit fortgeschrittenen
Zersiedelungstendenzen von einer Ausdehnung der Siedlungstatigkeit freizuhal-
ten.

aarb4044\rechtsplan\b-planm\TEIL-A
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Entsprechend den Aufgaben der Teilrdume ist der Bestand an Arbeitsplatzen zu si-
chern und mit Vorrang aufterhalb des Verdichtungsraumes die Neuschaffung von Ar-
beitsplatzen zu fordern.

Im Rahmen des im Raumordnungsplan vorgesehenen Fldchenangebotes soll dort
neben der Bestandspflege grundsatzlich auch die Ansiedlung von zukunftsorientierten
neuen Arbeitsstatten des produzierenden Bereiches méglich sein.

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitspldtze und der Versorgung mit ge-
werblich orientierten Dienstleistungen bendtigten und geeigneten Flachen sind vor-
rangig im Siedlungsbestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Daneben sind fur den
weiteren gewerblichen Bedarf Flachen in Schwerpunkten, die moglichst den Nah-
verkehrsachsen zugeordnet sind, neu auszuweisen und zu sichern. Zu diesem Zweck
sind gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, die der vorrangigen Ansiedlung von
Industrie und Gewerbe sowie von gewerblich orientierten Dienstleistungsein-
richtungen dienen.

Gewerbliche Schwerpunkte sollen diese Funktion in der Regel fur mehrere Gemein-
den oder fur groRere Teile von Mittelbereichen erfullen. Die bauleitplanerische
Ausweisung von Gewerbeflachen soll daher den Fléchenbedarf des jeweiligen Nah-
bereiches berlicksichtigen.

Auf gute Anbindung von Industrie- und Gewerbeflachen an 6ffentliche Verkehrsmittel
und vorhandene Stralen sowie auf rationelle Energienutzung ist zu achten. Insbe-
sondere soll die Moglichkeit einer Anbindung an das Schienennetz (ber Industrie-
stammgleise und Privatgleisanschlisse sowohl bei bestehenden als auch bei zu er-
schlieRenden Industrie- und Gewerbegebieten genutzt werden.

Der zu beplanende Bereich ist in den Karten des RROP-Mittelhessen 1995 als

Verkehrsflaiche B 54 und Bahnstrecke, die Darstellung zwischen diesen beiden Si-
gnaturen, welche das Plangebiet betreffen, ist nicht erkennbar.

Da es sich um eine Bestandsiberplanung handelt, muss jedoch angenommen wer-
den, dass die Planung mit den Zielen des RROP Ubereinstimmt.

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

zu 1/2:
Durch die Schaffung von gewerblichen Baufléchen an der B 54 wird eine am Achsen-
schwerpunkt ausgerichtete gewerbliche Entwicklung gewahrleistet.

zu 3:

Dadurch, dass die B 54 als leistungsfahige Verkehrsverbindung vorhanden ist, die
Schiene eventuell reaktiviert werden kann, liegen bereits glinstige Bedingungen vor.

aarb4044\rechtsplan\b-plamTEIL-A
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Durch diese Planung werden keine zusétzlichen, ékologisch empfindlichen und far die
Tier- und Pflanzenwelt und die Erholung bedeutenden Freirdume in Anspruch genom-
men, da es sich um einen vorhandenen Gewerbestandort handelt.

Stadtebauliches Konzept

Das Ziel der Planung ist es ein Misch- und Gewerbegebiet auszuweisen, um die be-
stehende Nutzung stadtebaulich zu ordnen und insbesondere den hierdurch begriin-
deten Bedarf an bauleitplanerisch geregelten Gewerbefldchen in der Gemeinde
Aarbergen abzudecken.

Stadtebauliche Eckwerte der Plankonzeption

Gemah Plankonzeption ergeben sich nachfolgende wesentliche Eckwerte:

Nutzung : Gewerbegebiet/Mischgebiet

Grundflache : 0,8/0,6

Geschofiflache : 1,2/1,2

Zahl der Vollgeschosse : max. zwei

Héchstgrenze der Firsthdhe max. 11 m

Bauweise : offen und halboffen (abweichend)
Geb&udelédnge uber 50 m mdéglich

Dachneigung : 0-30°

Verkehrstechnische ErschlieBung

Verkehrserschliefung

Die Verkehrserschlieung wird Gber die B 54 sichergestelit.

aarb4044\rechtsplan\b-plan\TEIL-A
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Ruhender Verkehr

Stellplatze fur Anwohner, Angestellte, Besucher und Kunden sind auf den Baugrund-
stlcken vorzusehen.

Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde
Aarbergen sichergestellt.

Um das Niederschlagswasser von Dachflachen wieder zu verwerten (Toilettenspi-
lung, Autowasche, Pflanzenbewésserung etc.), um den Oberflachenabflul aus Nie-
derschlagsereignissen zu begrenzen und um die Ressource Grundwasser zu
schiitzen, werden in den Neubauten Regenwasserzisternen zur Brauchwassernut-
zung empfohlen. Pro 1,0 m? projizierte Dachflache sind 35 | Nutzvolumen, mindestens
jedoch 10,0 m? vorzuhalten.

Die Brauchwassernutzungssysteme sind gemag der DIN 1986 zu errichten. Die Trink-
wassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung
der Rohrnetze fur Trinkwasser und Regenwasser ist gemal DIN 2001 nicht zuldssig.
Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein. Die Brauch-
wasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild " Kein Trinkwasser " zu kennzeich-
nen.

Die Nutzung von Dachablaufwasser ist moglich fir die Bewédsserung des Gartens und
die Toilettenspilung. Aus hygienischen Grinden darf Brauchwasser nicht fur
Waschbecken, Duschen, Wannenbéader, Spulmaschinen und dgl. benutzt werden und
sollte nicht fir die Waschmaschine verwendet werden. Dabei ist zu beachten, dass
Leitungen von Trink- und Brauchwasser keinerlei Verbindung haben durfen und, so-
weit sichtbar, optisch voneinander zu trennen sind (§ 17 Trinkwasserverordnung).

Die Brauchwasseranschliisse sind vor Missbrauch zu schiitzen und mit einem Schild
Kein Trinkwasser” zu versehen.

Die Gemeindeverwaltung (Bauamt) berat die Bauherren. Die Regenwasseranlagen
werden einer Abnahmekontrolle unterzogen. Die Anlagen sind dem heutigen Stand
der Technik entsprechend zu errichten, um den Anlagenbetreiber und die Trinkwas-
serversorgung (keine Querverbindungen) zu schitzen.

Im folgenden sollen Details zur Technik von Regenwassernutzungsanlagen ausge-
fahrt werden.

aarh4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A
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Regenwasseranlagen sind fachménnisch nach dem Stand der Technik zu errichten.
Hierbei sind einige Manahmen unbedingt zu beachten:

1.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechselungs-
gefahr ist auszuschliefRen.

Notwendige MalRnahmen sind:

» Trinkwassernachspeisung als Freier Auslauf nach DIN 1988
 Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Rickstauebene

* Verteilnetz im Geb&ude:
— Unterschiedliche Materialien fur Trinkwasser- und Regenwassernetz
— Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um spé-
tere Querverbindungen auszuschliel3en
— Hinweisschild am Wasserzahler ACHTUNG - In diesem Gebaude befindet
sich eine Regenwasseranlage” o. a.

Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende Maftinahmen
notwendig:

¢ geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)
o Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)
» Speicher
Lichtgeschitzte, kiihle Aufstellung
Sedimentationszone
Dichte Abdeckung
— Abschwemmung von Schwimmstoffen
¢ Speichertberlauf
— Ruckstaufreilauf
— Geruchsverschluss
— Ggf. Froschklappe
o Verteilnetz
— Schutz gegen Verwechslung
— Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefa im Nebenstrom
- Verwendung lichtundurchlassiger Materialien fur die Regenwasserleitungen

s Zapfstellen

- Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser" an allen Zapfstellen und Anschltissen (z.
B. Toilette)

— Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschllssel (v. a. Schutz der Kinder)

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A
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Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen beim

Schulungszentrum Regenwassernutzung
N. Winkler

Brachttalstr. 8

63699 Kefenrod

(06054/2750)

erfragt werden.
Technische Details wurden ferner in folgendem Erlass veroffentiicht:

Lorlaufiger Anforderungskatalog zur Bertcksichtigung hygienischer Belange in 6f-
fentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet
sind.”

Erlass des Hessischen Ministeriums far Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Ge-

sundheit, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen am 08. Marz 1999
(StAnz. 10/1999 S. 709).

Grundwassersicherung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem rechtskréfti-
gen oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet.

Oberflichengewdsser

Die Aar als FlieRgewdsser Il. Ordnung hat einen Mindestabstand von rd. 20 m zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Zwischen Aar und Plangebiet liegt die
Gleisanlage der Aartalbahn.

Das Uberschwemmungsgebiet liegt auRerhalb des Planbereiches.

Uberschwemmungsgebiete

Rechtskraftig festgestellte Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plange-
biet.

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A



-10-

Bebauungsplan ,,im Aartal“, Gemeinde Aarbergen, OT Michelbach
-Teil A- 10/99

e ARCHITEKTUR
o STADTEBAU
L / BAUINGENIEURWESEN
& LANDSCHAFTSFLANUNG

7.5 Regen- und Abwasserableitung

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird bereits vollstdndig und schadlos im
Mischsystem entwéssert und in den Gruppensammier der Gemeinde Aarbergen ein-
geleitet. Die Abwasser werden dann der Abwasserreinigungsanlage im Ortsteil Rick-
ershausen zugefuhrt.

7.6 MaRnahmen zur Fremdwasserreduzierung

Zur Fremdwasserreduzierung dirfen bei Neubauten Niederschlagswésser von Dach-
flachen in Zisternen aufgefangen und gespeichert werden.

7.7 Altlastenverdidchtige Flachen / Altlasten / Altstandorte/ Grundwasserschadens-
falle

Nach Uberprifung und Recherchen der Gemeinde Aarbergen sind altlastenverdéch-
tige Flachen, Altlasten, Altstandorte, Grundwasserschadensfalle nicht bekannt.

8.0 Energieversorgung und Kommunikationswesen
Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen
eingehalten werden.
Das Merkblatt (tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen Kéln - Ausgabe 1989 -

ist bei der Ausfihrungsplanung zu beachten.

Fir die derzeitige Nutzung ist die Energieversorgung durch vorhandene Einrichtungen
bereits gesichert.

8.1 Elektrische Stromversorgung

Das zustandige Versorgungsunternehmen sind die Main-Kraftwerke AG, Betriebslei-
tung ldstein. Bei Baumanpflanzungen wird zu den Versorgungskabeln ein Abstand
von 2,5 m eingehalten. Falls der Abstand unterschritten wird, sind Schutzrohre erfor-
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derlich. Die Bepflanzungsarbeiten im StraRenraum werden mit der MKW im voraus
abgestimmt. Um Unfalle zu vermeiden, missen die ausfihrenden Firmen bei Erd- und
StraRenarbeiten die auf den neuesten Stand geflihrten Bestandspladne bei der MKW
einsehen.

Gasversorgung

Das zusténdige Versorgungsunternehmen sind die Main-Kraftwerke AG, Betriebslei-
tung ldstein.

Weiterhin verlauft im 6stlichen Teil des Plangebietes die Gasfernleitung Nr. 422/18
der Ruhrgas AG.

Die Trassenfihrung mit den &auReren Schutzstreifenbegrenzungslinien ist in den
Planteil nachrichtlich aufgenommen.

Die Leitung Nr. 422/18 hat einen 10 Meter breiten Schutzstreifen (5 Meter beiderseits
der Achse).

Der Schutzstreifen darf nicht bebaut werden, Anpflanzungen sind aulerhalb vorzu-
nehmen.

Geplante MaBnahmen im N&herungsbereich der Leitung sind im Detail mit der zu-
stédndigen Ruhrgas-Betriebsstelle abzustimmen.

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen

A) Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der offentlichen Energieversorgung. Sie sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen und bei den sich aus diesen Planen ergeben-
den FolgemaRnahmen zu berlcksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von 1
m verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mef3- und Steuerkabel kann
in einer geringeren Tiefe liegen. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erd-
oberflache und sind durch StraRenkappen geschutzt.

Die Leitungen sind kathodisch gegen Element- und Streustréme geschitzt.
Die Leitungen liegen grundsétzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der im All-

gemeinen 8 - 10 m breit ist. Leitungsverlauf, genaue Schutzstreifenbreite und
weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Leitungsplanen.
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Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in
Form von schuldrechtlichen Vertragen.

Nachfolgende Punkte sind zu beachten:
1. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Gber
bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen,

— die Einleitung aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung ge-
fahrden oder beeintrachtigen kénnen.

2. Nur mit besonderer Zustimmung der Ruhrgas AG sind statthaft

— Freilegung der Leitung,
— Sprengungen in Leitungsnéahe,
— Niveauanderung im Schutzstreifen.

3. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen ist rechtzeitig mit der Ruhrgas
AG abzustimmen

- die Anlagen von kreuzenden oder parallel fihrenden Stralen, Wegen,
Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitungen und
Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausge-
schlossen werden kann,

— Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die vortbergehende
oder dauernde Lagerung von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen
Stoffen im Schutzstreifen.

4. Vor BaumaRnahmen in Leitungsndhe - auch aulerhalb der Schutzstreifen-

ist die Ruhrgas AG in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichen-
falls die Lage der Leitung bzw. die mit der Leitung verbundenen oberirdi-
schen Armaturen in der Ortlichkeit markiert werden kénnen (besonders
wichtig bei Einsatz von schweren Bau- und Kettenfahrzeugen).

5. Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links neben der Leitung muss frei
von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern bleiben. Kronenschluss ist zu-
lassig.

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A
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9.0

Telekom

Das zustandige Versorgungsunternehmen ist die Telekom in Wiesbaden.

Notwendige Einrichtungen des Kommunikationswesens sind bereits vorhanden.

Belange des Immissionsschutzes

Die derzeitige Nutzung ist im Plangebiet heterogen.

Neben Wohnnutzungen ist auch gewerbliche Nutzung vorhanden. Hier ist z. Z. eine
Tankstelle, Baustoffhandel und Lagerplatz aufzufuhren. Erheblich stérende Gewerbe-
nutzungen sind nicht vorhanden.

Insgesamt hat der Planbereich auch aufgrund seiner Lage zwischen B 54 und Bahn-
strecke einen Mischgebietscharakter. Entsprechend wurde er auch im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen.

Die derzeitige Nutzung weist jedoch eine erkennbare Gliederung auf. Aufgrund der
Baustruktur, der Ausnutzung und Nutzung der Grundstiicke zeigt der stdwestliche
Teilbereich einen deutlichen Gewerbeflachencharakter. Zur Absicherung dieser Nut-
zung und zukiinftigen Konfliktvermeidung wird hier entsprechend ein Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Da es sich im Plangebiet um eine genehmigte Bebauung mit entsprechender Nutzung
handelt, muss angenommen werden, dass beziglich der angrenzenden Bundes-
strake und Bahnstrecke immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu befirchten sind
und bereits in den jeweiligen Bauantragsverfahren geprift wurden.

Grundsatzlich sind die untereinander unterschiedlichen Nutzungen geméR BauNVO
so einander zuzuordnen, dass eine Beeintrachtigung von Wohngebieten moglichst
vermieden wird. Es soll deshalb eine Nutzungszuordnung erfolgen, welche gewahr-
leistet, dass Flachen und Anlagen mit hohem Ruhebedirfnis nicht an Flachen mit
Anlagen von welchem Larm ausgeht angrenzen.

Bei der geplanten Nutzungszuordnung gem. BauNVO werden keine Gebiete anein-
andergrenzen, deren Planungsrichtpegel sich um 5 dB(A) oder gar mehr unterschei-
den.

GemaR TA-Larm DIN 18005 sollen folgende Orientierungswerte eingehalten werden:

1. Mischgebiet

Gebiete mit gewerblichen Anlagen und
Wohnungen, in denen weder vorwiegend

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A
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gewerbliche Anlagen noch vorwiegend tagsiber 60 dB(A)
Wohnungen untergebracht sind nachts 45 dB(A)

2. Gewerbegebiet

Gebiete in denen vorwiegend gewerb- tagstber 65 dB(A)
liche Anlagen untergebracht sind. nachts 50 dB(A)
Anmerkung: Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden, sie bggEni‘T/m 22.00 Uhr

und endet um 6.00 Uhr.

Belange der Denkmalpflege

Kulturdenkmadler

Der ehemalige Bahnhof, Im Aartal 5, Flurstiick /11 ist nach § Abs. 1 HDSchG als
Kulturdenkmal ausgewiesen.

Archéologische und paldontologische Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen, und Fundgegenstande, wie Scherben, Steingerdte, Skelettreste, entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverzlglich dem

Landesamt fir Denkmalpflege, 65203 Wiesbaden-Biebrich (Ostflligel)
Zu melden.

Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu schitzen.

Dieser Hinweis ist als besondere Genehmigungsbedingung in die Bauscheine durch
das Kreisbauamt Bad Schwalbach aufzunehmen.

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-A
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11.0 Belange des Bergbaus

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist in dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes weder Bergbau umgegangen noch wird er von Bergwerksfeldern Uberdeckt.

12.0 Belange der Abfallwirtschaft

AuBer dem Oberboden (Mutterboden) ist, It. § 3 a HAbfAG - Erste Verwaltungsvor-
schrift Erdaushub/Bauschutt - samtlicher unbelasteter Erdaushub zu verwerten.

Belasteter Bodenaushub ist - nach dem Erlaf Gber die Entsorgung belasteten Bodens
des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom
21.12.1992 - vorrangig zu verwerten und, soweit hierzu erforderlich, aufzubereiten
oder zu behandein.

Soweit eine Verwertung nicht moglich ist, ist der belastete Bodenaushub Abfall und
der zusténdigen entsorgungspflichtigen Gebietskdrperschaft zu Uberlassen.

Der Nachweis der Verwertung/Entsorgung von belastetem Bodenaushub ist vom Be-
sitzer, vom Tréger der Bau- oder Sanierungsmafnahme oder dem Deponiebetreiber
zu fihren und der Abfallbehérde vorzulegen.

13.0 Belange des Brandschutzes

Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen Straen sind fir eine Belastbarkeit, durch Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge, von mindestens 10 t Achslast auszubauen und verkehrs-
gerecht an das vorhandene Straftennetz anzuschlielen.

1.2  Vorgesehene Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der Ortlichen
Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises -
Kreisbrandinspektor-, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307
Bad Schwalbach, abzustimmen.

1.3 Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen flr
fahr- und tragbare Leitern der Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein
oder geschaffen werden.

aarb4044\rechtspian\b-plan\TEIL-A
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Léschwasserversorgung:

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Zur Léschwasserversorgung fiur eine Wohnbebauung bis 3-Geschosse muss
eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m¥h) Gber einen Zeitraum von
mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 96 m® betragen.

Die Léschwasserversorgung fir sonstige Bebauungen ist gem. Arbeitsblatt W
405DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindest-
wassermengen zur Verfligung stehen sollten:

— gemischte Baufldchen
= 1.600 /min. (96 m%h)
Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

~ gewerbliche Bauflachen
= 1.600 I/min. (96 m%h) bis 2.400 I/min./144 m3/h)
Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

— Sonderbauflachen (Industrie, wie z. B. Druckfarben usw.)
= 2.400 I/min. (144 m3/h) bis 3.200 I/min. (192 m®h)
Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

Zur Loschwasserversorgung fur sonstige Bebauungen wurden nur Richtwerte
angegeben, da fur jede geplante Nutzungsart, bei einem Bauantrag der Objekt-
schutz im Detail festgestellt bzw. festgelegt wird; siehe § 41 Abs. 1 (Satz 2 er-
ster Teilsatz) Hess. Bauordnung und § 36 Abs. 1 des Hess. Brandschutzhilfe-
leistungsgesetzes.

Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kdnnen.

Von der Gebiudemitte sollte - wenn mdéglich - in einer Entfernung von
héchstens 80 m bis 100 m mindestens einer der erforderlichen Hydranten
erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MaBR von 150 m nicht
tiberschreiten.

Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgeflhrt wird, sind
anstelle von Unterflurhydranten nach DIN 3221 Uberflurhydranten nach DIN
3222 in den Bereichen vorzusehen, ein verkehrsstérender Standort ist zu ver-
meiden.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 2 bar
nicht unterschreiten.
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2.6 Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

2.7 Die Erschliefungsplanungen sind bezuglich der Ldschwasserversorgung mit der
Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreisbrandinspektor -,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach,
abzustimmen.
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14.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fur das Gewerbegebiet und Mischgebiet

Art der bauli- Maf der baulichen Nutzung
chen Nutzung

§ 16 BauNVO

§19 § 20 § 20

Zuldssige Nut- Grundfig- | GeschoB- | Zahl der Bauweise § 9 (1) 2

zungen gem. chenzahl | flachen- Vollge- BauGBi.V.m. § 22
BauNVO in der zahl schosse (2) BauNVvO
Fassung vom
23.01.1990
GRZ GFZ Z Nutzungseinschrankungen
GE 0,8 1.2 Il ho Die Nutzungen nach § 8 (2)
(Gebaude Uber50m |3 und 4 BauNVO
Lange zuldssig) (Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke) werden
nach § 1 (5) BauNVO nicht
zugelassen.
Die gem. § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise  zuldssige
Nutzung ist insgesamt nicht
zuldssig.
Ml 0,6 1,2 il o Die Nutzung nach § 6 (2) 3,

5, 6 und 8 BauNVO (Einzel-
handelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften,
Betriebe des  Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen  sowie  fir
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sowie Gar-
tenbaubetriebe und Vergnii-
gungsstétten werden nach-§
1 (5) BauNVO nicht zuge-
lassen. Die gemal § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise
Zuldssige  Nutzung  wird
ausgeschlossen.
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Ho6he der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 18 BauNVO

Die Firsthdhe wird wie folgt festgelegt:
Max. 11,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

Bezugspunkt ist das mittlere, am Geb&ude anstehende StralRenniveau der B 54.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a und b und 20 BauGB

1. Pflanzgebote, Pflanzbindungen

a) Fassaden- und Dachbegrinung

Fensterlose Teile von Gebaudewanden sind mit ausdauernden Kletter-
pflanzen zu begrunen. Hierbei sind Arten der entsprechenden Artenver-

wendungsliste (Anlage der Begrinung) wahlweise zu verwenden.

b) Je 400 m? Gberbauter und versiegelter Flache ist mindestens 1 grof3kroniger
Laubbaum gemalk Artenverwendungsliste anzupflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

2. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist bei Neubauten das auf den Dachflachen an-
fallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0
m? projizierte Dachflache sind 35 Liter Speichervolumen, mindestens jedoch
10,0 m* vorzusehen. Der Einbau von Brauchwassernutzungssystemen wird
empfohlen. Eine unmittelbare Verbindung der Leitungssysteme far Trink-
wasser und Regenwasser ist nicht zuldssig. Die Trinkwassernachspeisung
muss der DIN 1988 entsprechen. Der Regenwasserspeicher muss mit einem
Uberlauf ausgestattet sein, der nicht an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen
ist. Das Uberlaufwasser ist schadlos in den Kanal abzuleiten. Bei der Gestal-
tung ist die DIN 1986 zu bertcksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasser-
speichern muss der Uberlauf Gber der Riickstauebene der dffentlichen Kanali-
sation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild , Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen. Eine Verbindung zwischen dem Brauch-
wassernetz und dem offentlichen Trinkwassersystem ist gemag DIN 2001 nicht

statthaft.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 87 HBO

A. Bauform
1. Dachneigung 0° - 50°
2. Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden.

3. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblen-
dungen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte, schwarze, schieferfarbene,
anthrazitfarbene und dunkelgraue, braune und dunkelrote Materialien, Hier-
von ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig. Parabolantennen
sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder den sie umgebenden Materia-
lien anzupassen.

B. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.
thre max. GroRe wird auf 15 % der Gebaudeldnge und 0,7 m Héhe begrenzt.

Diplom - Ingenieure
Konrad - Beck - Behrendt - Kéhler

Architektur Stadtebau Bavingenieurwesen
Limburger Sir. 12a - Tel. 0 6128 /710 18

45232 Taunusstein / Neuhof

aufgestellt:
Taunusstein, im Oktober 1999
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1.0 AnlaR der Aufstellung

Gemal § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von
Eingriffsfolgen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 1a BauGB regelt
hierbei die Berucksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung.

GemaR § 1a (2) 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur- und Landschaft gem. der Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) zu be-
racksichtigen.

Entscheidungsgrundlage hierzu ist der vorliegende landschaftsplanerische Fachbei-
trag.
2.0 Landschaftsrelevante planerische und rechtliche Vorgaben

Vorgaben des rechtskriftigen Regionalen Raumordnungsplanes

Allgemeine Vorgaben:

- Die Méglichkeit des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Interesse
des Bodenschutzes auszuschopfen.

- Die raumliche Siedlungsentwicklung muss das landschaftspflegerische Ziel der
Sicherung des funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der Erhaltung eines ab-
wechslungsreichen, harmonischen Orts- und Landschaftsbildes berlcksichtigen.

- Eine Verbindung der innerértlichen Landschaftselemente mit dem AuRenbereich ist
zu erhalten oder zu entwickeln.

- Verunreinigungen der Luft mit Stduben und Abgasen sowie Geruchsbelastigungen
sind durch geeignete Auflagen auf ein MaR zu beschrénken, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf Bevolkerung, Tierwelt und Vegetation nicht hervorgerufen
werden kénnen.

- Bei der Planung ist dem Larmschutz in der Weise Rechnung zu tragen, dass eine
Larmbelastigung reduziert und niedrig gehalten wird.

aarb4044\rechtsplan\b-plam\TEIL-B
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Planungsrelevante Textausziige:

Flachenausweisungen fir den Bedarf der ortsansgssigen Betriebe und fdr den not-
wendigen Strukturwandel sind in allen Stédten und Gemeinden zuléssig.

Der Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und historische Ortsbilder solfen bei
der Ausweisung von Baugebieten keine nachteiligen Verénderungen erfahren.

Standorte und Fldchen fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen

Entsprechend den Aufgaben der Teilrdume ist der Bestand an Arbeitsplétzen zu si-
chemn und mit Vorrang aulBerhalb des Verdichtungsraumes die Neuschaffung von Ar-
beitsplétzen zu férdemn.

Auf gute Anbindung von Industrie- und Gewerbefldchen an dffentliche Verkehrsmittel
und vorhandene Stralen sowie auf rationelle Energienutzung ist zu achten. Insbe-
sondere soll die Mdglichkeit einer Anbindung an das Schienennetz tber [ndustrie-
stammgleise und Privatgleisanschiisse sowohl bei bestehenden als auch bei zu er-
schiieBenden Industrie- und Gewerbegebieten genutzt werden.

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfahigkeit im Landschaftshaushalt

Naturrdumliche Einordnung und Topographie

Das Plangebiet liegt im Gemeindegebiet Aarbergen in der naturrdumlichen Hauptein-
heit des ,Westlichen Hintertaunus" (304) speziell (304.2) im Bad Schwalbacher - Ho-
hensteiner Aartal

Der Westliche Hintertaunus schlie} sich noérdlich an den Hohen Taunus an, die 6stli-
che Begrenzung bildet die Idsteiner Senke, die westliche das Obere Mittelrheintal.

Der (berwiegende Teil dieser naturrdumlichen Einheit befindet sich im Rhein
gau-Taunus-Kreis; ein kleiner Teil im Norden liegt im Landkreis Limburg-Weilburg
(Planungsregion Mittethessen).

Der Westliche Hintertaunus falit nach Norden hin flach ab und bildet eine von unter-
schiedlich steilen Télern durchzogene Rumpfhochflache, die tiberwiegend aus gefal-
teten Tonschiefern besteht. Stellenweise treten hartere Schiefer in Hanglagen als
Klippen hervor. Vereinzelt findet man Kalk und vulkanische Gesteine. Ablagerungen
von L6R, Léflehm und Hangschutt sind ebenfalls selten. Im Naturraum herrschen
Uiberwiegend tonige Gebirgsbodden vor; in den muldenférmigen flachen Lagen ent-
wickelten sich vergleyte Braunerden.
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3.2

3.3

3.4

Das Plangebiet liegt am Rande des Talbodens unmittelbar an die Unterhangbereiche
des linken Aartalhanges angrenzend und stellt sich daher auch vom natdrlichen Relief
relativ eben dar.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und angrenzender B 54 und Bahnstrecke steht
das natiirliche Geldnde im (iberwiegenden Bereich jedoch nicht mehr an.

Bdéden
Urspriinglich wiirden Gleyebdden der Auen auftreten. Aufgrund der bereits erfolgten
Bebauung stehen nattrliche Béden nicht mehr an.

Die Béden auf den nicht Uberbauten und versiegelten Bereichen sind als Kultosole
einzustufen.

Geologische und hydrogeologische Verhiltnisse

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1 : 25.000 - Blatt 5714 Kettenbach - wird
der Untergrund im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes Uberwiegend aus
Festgesteinen unterdevonischen Alters, die unter wechselnd méchtiger quartarer
Uberlagerung anstehen, gebildet. Die Machtigkeit der quartéren Deckschichten steigt
zum Tal hin an. Sie werden gebildet aus von Auelehm Uberdeckten schluffigen San-
den und Kiesen. Die unterdevonischen Gesteine werden in der Geologischen Karte
als Hunsriick-Schiefer bezeichnet. Sie kdnnen in der Oberzone bis in unterschiedliche
Tiefe moglicherweise entfestigt sein.

Wasser
Grundwasser/Wasserschutzgebiete

Aufgrund der Lage im Talbodenbereich der Aar ist von fluktuierenden oberflachen-
nahen Grundwasserstanden auszugehen.

Trinkwasserschutzzonen sind nicht betroffen.
Oberflachengewdsser

Die Aar als FlieRgewasser Il. Ordnung verlauft etwa 20 m vom Geltungsbereich ent-
fernt, wobei zwischen Aar und Plangebiet die Bahnstrecke liegt.

Das Uberschwemmungsgebiet der Aar liegt aulerhalb.
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3.5 Klima und Lufthygiene

Thermische Verhiltnisse

*

mittlere Jahres-Lufttemperatur;

8-85°C
* mittlere Monats-Lufttemperatur:

Januar -1 - 0°C
Februar - 1°C
Méarz - 5°C
April - 9°C
Mai 12 - 13°C
Juni 15 - 16°C
Juli 17 - 18°C
August 16 - 17°C
September 13 - 14°C
Oktober 8 - 9°C
November 4 - 5°C
Dezember 1 - 2°C

mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur:

* Beginn der Vegetationsperiode:

Ende der Vegetationsperiode:

Andauer der Vegetationsperiode

mittlere Anzahl der Frosttage:

(Minimum der Lufttemperatur < 0° C)

* mittlere Anzahl der Eistage:

(Maximum der Lufttemperatur < 0° C)

Hygrische Verhiltnisse

*

*

mittlere Jahresniederschlage:
gréte Jahresniederschlagshohe:

kleinste Jahresniederschlagshdéhe:

&
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17°-18°C
20.03. - 25.03.
10.11. - 16,11,

230 - 240 Tage

80 - 100

10-20

600 - 650 mm
800 - 200 mm

400 - 500 mm
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* mittlere Niederschlagshéhe:
Januar 40 - 50mm
Februar 40 - 50mm
Mérz 30 - 40mm
April 40 - 50mm
Mai 50 - 60 mm
Juni 60 - 70mm
Juli 60 - 70mm
August 60 - 70mm
September 40 - 50 mm
Oktober 50 - 60mm
November 40 - 50mm
Dezember 50 - 60mm

mittlere Anzahl der Tage mit mind. 1,0 mm Niederschlag: 100 - 125 Tage
mittlere Anzahl der Tage mit mind. 10,0 mm Niederschlag: 15 - 20 Tage

Die Auspragung dieser Klimaelemente entspricht der makroklimatischen Einordnung
von Koppen in die Klimazone des gemaBigten Klimas mit deutlich ausgepragten
Jahreszeiten und pragnantem, zyklonalen EinfluR. Auf der Basis der Tempera-
turamplitude ist das Klima als subatlantisch bis subkontinental mit gemé&Rigten Win-
tern anzusprechen. Die Héhe der Niederschlage zeigt deutlich humide Verhéaitnisse
an.

Bioklimatische Bewertung

Die bioklimatische Bewertung ergibt sich aus der Feuchttemperatur
(Aquivalenttemperatur von mind. 49° C) und der Windgeschwindigkeit.

Die Aquivalenttemperatur wird im Planungsgebiet an 15 bis 25 Tagen erreicht bzw.
Uberschatten.

Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt hier zwischen 2 bis 4 m pro Stunde.

Aus diesen Werten ergibt sich, dass in dem Planungsraum keine ausgeprégten bio-
klimatischen Reize existieren und auch keine bioklimatischen Belastungen auftreten.

Windverhéltnisse

In der Planungsregion herrschen im allgemeinen Winde aus westlichen Richtungen
vOr.

Auf Grund lokaler, natirlicher und anthropogener Wirkungsfaktoren kann es zur Mo-

difikation der groRrdumigen Luftstrémung im bodennahen Bereich und zur Ausbildung
lokaler und regionaler Windsysteme unterschiedlicher Auspragung kommen.
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3.6

3.7

3.7.1

Frischluftentstehung und -abfiul®

Als Entstehungsgebiet fir wirksame Frischluft fur Wohnsiedlungsbereiche hat das
Plangebiet keine Bedeutung.

Das Aartal stellt eine Hauptventilationsbahn dar.

Da das Plangebiet am Rand des Aartales liegt und langs zur Talachse verlauft, hat
die vorhandene Bebauung keinen erheblichen Blockadeeffekt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird geprégt durch das Aar-
tal mit seinen Auenbereichen. Landschaftspragende Elemente im Aartal sind neben
der Auenvegetation der Aar mit bachbegleitenden Geholzen die durch das Tal verlau-
fende Bundesstralle B 54 sowie die parallel dazu verlaufende Bahnstrecke.

Der angrenzende Talhang ist dicht bewaldet.

Fauna

Terrestrische

Bereiche: Bestandsbedrohte oder geschutzte Tierarten wurden im Rah-
men der Gelandearbeiten nicht beobachtet und sind auch auf-
grund der vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener EinfluBRnahme wirden sich aufgrund der
Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaft als Kii-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:
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ERLEN-ESCHEN-AUENWALDER (Alno-Padion)

Potentielles Vorkommen im Plangebiet:

unmittelbar in der urspriinglichen Aartalaue

Standortfaktoren:

Ausgangsgestein  Tonschiefer

Boden feucht bis naB, sandig-lehmig, z. T. grusig-steinig
Bestandsstruktur  Mischwald mit vorwiegend Schwarzerle und Esche

dominierende Gehdélze und Begleitarten:

Esche, Schwarzerle, Bergahorn, Spitzahorn, Traubenkirsche, Stieleiche, Vogelbeere,

Bergulme, Salweide

Hasel, Gewdhnlicher Schneeball, Weilkdorn, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Schwarzer
Holunder, Faulbaum, Rote Heckenkirsche, Seidelbast, Bergjohannisbeere, Wasser-

schneeball

Krautschicht (typische Arten):
Melica uniflora

Anemone nemorosa
Brachypodium sylvaticum
Cardamine pratensis
Carex acutiformis

Carex sylvatica

Cirsium oleraceum
Deschampsia cespit. agg.
Ficaria verna

Filipendula ulmaria
Galium odoratum

Geum urbanum
Impatiens noli-tangere
Iris pseudacorus

Lamium galeobdolon
Mercurialis perennis
Primulus elatior

Stachys sylvatica

Typische Ersatzgesellschaften:

forstliche Nutzung:

Einblitiges Perlgras
Buschwindréschen
Waldzwecke
Wiesenschaumkraut
Sumpfsegge
Wald-Segge
Kohldistel
Rasen-Schmiele
Scharbockskraut
Madesuf}
Waldmeister

Echte Nelkenwurz
Grolkes Springkraut
Sumpfschwertlilie
Goldnessel
Bingelkraut
SchlUsselblume
Wald-Ziest

Fichtenforste (z. T. windwurfgefahrdet), ortlich Douglasie, Laubholzmischbesténde

landwirtschaftliche Nutzung:
Grdnland:

Feuchtwiesen, Feuchtweiden, Frischwiesen (Dranung)
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ohne Nutzung:

Filipenduletum (Madeslifluren)

Grofdseggenriede Salix aurita- und Frangula alnus-Gebusche
Gebusch mit Ohrweide und Faulbaum

Nutzungseignung: Wald:
Erlen-Eschenwélder

Granland:
Feuchtwiesen extensiv, Feuchtbiotope

EICHEN-HAINBUCHENWALD

(Querco-Carpinetum)

Standortfaktoren: Auenrandbereiche
Ausgangsgestein LoRlehm, Schieferschutt, Schieferersatz
Boden Braun- und Parabraunerde (tlw. vergleyt)

dominierende Ge-

hélz und Begleit-

Krautschicht
(typische Arten)

Betula verrucosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monoggna
Fagus sylvatica
Populus tremula
Querus petraea
Quercus robur
Rosa canina
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Milium effusum
Anemone nemorosa
Deschampsia flexuosa
Impatiens parviflora
Luzula albida

Oxalis acetosella

Poa nemoralis agg.
Pteridium aquilinum
Viola reichenbachiana

Sandbirke
Hainbuche
Hasel

Eingr. WeilRdorn
Rotbuche

Espe
Traubenkirsche
Stieleiche
Hundsrose
Salweide
Eberesche

Flatteraras
Buschwindroschen

Drahtschmiele
Kleinbiit. Springkraut
Weilke Hainsimse
Waldsauerklee
Hain-Rispengras
Adlerfarn
Hainveilchen
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Typische Ersatz-  Ackernutzung, Forst
gesellschaften

Nutzungseignung Wald- und Geholzstandorte mit besonderer Auspragung
(Hanglagen)

3.7.2  Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaftt die vorhandene Bebauung mit
Betriebs- und Freiflachen.

Das Plangebiet ist dementsprechend hinsichtlich der vorhandenen Biotoptypen und
deren unterschiedlicher Vegetation zum Teil heterogen strukturiert.

Die Lage und flachenmaRige Verteilung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu
entnehmen.

Im Bereich des geplanten Mischgebietes sind Haugarten vorhanden, die sich Gber-
wiegend aus Rasenfldchen zusammensetzen und als Geholze, insbesondere Obst-
baume aufweisen.

Im geplanten Gewerbegebiet sind Gberwiegend voll- und teilversiegelte Betriebsfla-
chen vorhanden mit einem groRtenteils spérlichen Vegetationsdeckungsgrad.

Im Bereich des derzeit ungenutzten ehemaligen Bahnhofs haben sich Ruderalgesell-
schaften eingestelit.

3.8 Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort prégenden Biotope und
Biozotnosen fir Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowochl das
drtliche, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine Stellung
innerhalb des ortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fir alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbezglichen
Bewertungsmafstabes.
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Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Er-
kenntnisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozénosekartie-
rungen in Landschaftsplanen etc.) zu berlcksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fir eine naturschutz-
fachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionali-
sierte Vorstellungen Uber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsyste-
men, Arteninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen be-
finden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschldgigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Das ortliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter
Satz von Indikationsmerkmalen:

- Naturndhe/Natirlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grofflachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

- Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phyto-
zonotischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der gefdhrdeten Tier- und Pflan-
zenarten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,

- Unersetzbarkeit,

- Bedeutung als Teillebensraum fir gefahrdete Tierarten.

Allgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Auspragung
der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale

als auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein
kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Folgende Merkmalauspragungen missen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erflllt sein:

aarb4044\rechtsplan\b-plan\TEIL-B



-3 -

Bebauungsplan ,,lm Aartal“, Gemeinde Aarbergen, OT Michelbach

-TeilB- 10/98 y
& ? / ARCHITEKTUR
- £ 3 "/ STADTEBAU
5 " BAUINGENIEURWESEN
& %'// LANDSCHAFTSPLANUNG
hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 20 ¢ BNatSchG und § 23 HENatG
und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher Biotoptypendi-
versitat und Seltenheit der Biotoptypenkombination (6kotinreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen ortlich oder naturraumlich unterrepréasentierter Biotoptypen (inkl. landeskulturell bedeut-
same, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)

und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad oder Seltenheitsgrad oder wenige bis viele
Arten mit hohem Gefahrdungsgrad oder eine bis viele stark gefahrdete oder vom Aussterben be-
drohte Arten (nach Rote Liste und Bonner Artenschutzverordnung)

und/oder

- Vorkommen gefahrdeter zoozdnologischer und/oder phytozénologischer Lebensgemeinschaften

und/oder

- Teillebensraumfunktionen fur erheblich geféahrdete Arten

und/oder

- Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, reprasentativer und groRflachiger Biotoptypen/Oko-
systeme von hohem Natirlichkeitsgrad mit charakteristischem Arteninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsorgenden Sicherungsprin-
zips (dies entspricht dem Zielsystem der Regionalplanung) als hochwertig eingestuft:

- Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Bewertungszeitpunkt noch nicht
nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Lebensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

- Gegenlber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die naturschutzfachlich im
Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf ein besonderes biozénotisches Potential
schlieRen lart.

mittelwertig:

- extensiv genutzte Kulturékosyteme mit erhéhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum ohne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 20 BNatSchG,
mittel bis stark gefahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;
jedoch vorhanden:
mafig ausgepragte Biotopendiversitat ohne ausgeprégte Komplexbildung oder Vernetzung,
Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.
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Im alligemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile, die weder als
hochwertig noch geringwertig zu hezeichnen sind.

geringwertig:

- struktur- und artenarm,

- keine seltenen/gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten,
- keine seltenen/gefahrdeten Lebensgemeinschaften,
- Aligemein anthropogen intensiv uberformt.

Die jeweiligen in den Formblattern dargelegten Bewertungsstufen werden entsprechend standortspezi-
fisch begriint.

Bedeutung im "Biotopverbund”

Es soll versucht werden die fur den ortlichen Biotopverbund bestimmenden Qualitatsmerkmale
- Ausbreitungspotential,

- Refugialfunktion,

- Korridorfunktion

Gber die Parameter

- Reprasentanz der Standortlebensrdume im Naturraum und im Gemeindegebiet
- sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,

- Flachengréle,

Kenntnisse tber Umfeldstrukturen

einzuschatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:

1. Hohe Bedeutung

- Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unterreprasentierten Bio-
topen bzw. Biozénosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-, aut- und demdkologsichen Verhaltnisse

stabil sind.

- Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches landschaftsékologisch heterogen
ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem Standart besonders groRflédchig vorkommen.

- Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populationsdichten vorhanden,
die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung beruht hier Gberwiegend auf Schatzungen,
da hier meist keine exakten quantitativen, populationsékologischen Aussagen vorliegen.)

- Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten Agrardkosystemen
oder Siedlungsgebieten gepragt, so dass auch ein grof¥flachiges Gberwiegend mittelwertiges Arten-
und Biotopschutzpotential von Bedeutung fiir Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

- Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugialfunktionen auf.

2. Mittlere Bedeutung

Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftsokologisch heterogen und weist ein gut ausgebil-
detes Biotopverbundsystem auf.
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- Die mittel- bis htherwertigen Biotope bzw. Biozénosen des Standortes sind im weiteren Umfeld noch
gut reprasentiert.
-~ Im wesentlichen werden durch die Standortiebensraume Korridorfunktionen gewahrleistet.
3. Geringe Bedeutung
- Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hinblick auf die regio-
nalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktionen.
Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und -komplexe gem. Bewertungsrahmen
Bewertungsergebnisse:
Standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential:
Geringwertig
4.0 Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine

O6kologische und gestalterisch vertrédgliche Planung

Bebauungen mit entsprechender Nutzung sind im Plangebiet derzeit bereits vorhan-
den, und alle Schutzgiiter der Natur sind, bezogen auf den NatUrlichkeitsgrad, bereits
stark beeintrachtigt. Die Ausweisung einer Mischgebiets- und Gewerbeflche stellt
hier somit keinen zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Bezlglich der
Standortwahl kann somit im Sinne des Vermeidungsgebotes ein Eingriff an anderer
Stelle vermieden und somit die Inanspruchnahme freier Landschaft reduziert werden.

Das hohe VerdichtungsmaR im Gewerbegebiet ist ebenfalls im Sinne der Eingriffs-
vermeidung zu sehen und berticksichtigt das Gebot, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Dies entspricht gleichsam den Zielsetzungen des RROP fir den Sied-
lungsbereich und denen des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan als auch
der Vorgabe des BauGB, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.

Die Reduzierung und Rickhaltung des Oberflichenabflusses muss mit dem zur Ver-
fagung stehenden Moglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden. Zur Siche-
rung eines angenehmen Bioklimas ist eine ausreichende DurchlGftung zu gewahrlei-
sten und der Aufheizung von Bausubstanz entgegen zu wirken. Der rationelle, spar-
same Umgang mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in der Planung aus-
dracken.
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5.0 Beschreibung potentieller Eingriffe

Grundsatzlich ist zu prifen, inwieweit der Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet.

Im vorliegenden Fall beschrankt sich das Plangebiet auf einen Bereich mit genehmig-
ter Bebauung und entsprechenden Nutzungen.

Die Vorhaben wurden gem. § 34 BauGB (Innenbereich) und § 35 BauGB
(Aulenbereich) genehmigt.

Auch Erweiterungen der Bebauung waren somit gem. § 34 und § 35 BauGB ohne
Bebauungsplan zulassig.

Vorhaben im Innenbereich unterliegen nicht mehr der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

Da es sich um einen einfachen (nicht qualifizierten) Bebauungsplan handelt, ist, so-
weit AuRenbereich betroffen ist, im Bauantragsverfahren weiterhin die Eingriffsrege-
lung anzuwenden.

Diplom - Ingenicure
Konrad - Beck - Behrendt - Kshler
Architekiur Stddtebau Bauingenieurwesen
Taunusstein, im Oktober 1999 Limburger Str. 120 - Tel. G 61 28 / 710 18

¢5232 Taunusstein / Neuhof

aufgestelit:

Anlage: Artenliste standortgerechter heimischer Gehdlze
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ANLAGE

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

flir die Gestaltung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen

Bodenanspriche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

Standort

A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

C) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

D) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - Weilkdorn (zweigrifflig) tro  fr
Crataegus monogyna - Weilkdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
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E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)
Cornus mas - Cornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea - Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro fr

F)  KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus - Brombeere tro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fr

G) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor - Kleines Immergran fr

H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe fr
Hedera helix - Efeu fr
Lonicera periclymenum - Wald-Geiltblatt fr

d) Fur alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélze ist dauerhaft eine ausrei-
chende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrdchtigungen durch geeignete
MaRnahmen zu schutzen.
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PFLANZENARTEN FUR FASSADENBEGRUNUNG B -
Abklrzung: Standort: s = schattig
hs = halbschattig
SO = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
tber 10 m Hohe
Standort
Hedera helix Efeu 50 - S
P. tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein SO - hs
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
tiber 10 m Héhe
Polygonum aubertii Knéterich SO - S
Parthenocissus Wilder Wein S0 - hs
quinquefolia
5 bis 10 m H6he
Clematis montana Anemonen-Waldrebe SO - hs
Wisteria sinensis Blauregen SO - hs
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe SO - hs
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie hs
Aristolochia macrophylla Pfeifenweide hs - S
Campsis radicans Trompetenblume S
Vitis coignetiae Weinrebe s - hs
Vitis vinifera Weintraube s - hs
bis 5 m Hohe
Lonicera heckrottii Feuer-Geiltblatt hs
Lonicera tellmanniana Gold-GeilRblatt hs
Humulus lupulus Hopfen hs
Lonicera caprifolium Jelanger-jelieber hs
Rosa-Arten Kletterrosen hs
Euonymus fortunei Spindelstrauch hs - s
Clematis-Hybriden VWaldrebe S0 - hs
Jasminum nudiflorum Winterjasmin SO - hs
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