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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
Wirtschaftsweg (Grasweg)

private Griinfldiche [§ 9 (1) 15 BauGB]

Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25b BauGB]

Erhaltung vorhandener Strducher [§ 9 (1) 25b BauGB]

Fldchen zum Erhalten von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25a BouGB]

Versorgungsleitung gemdB § 9 (1) 13 BauGB

Gasfernleitung Nr. 22 und Nr. 422 mit Begleitkabel der
Mittelrheinische Erdgastransportgesellschaft mbH
Ethylengasfernleitung Nr. 853 mit Begleitkabel der Hoechst AG
mit den duBeren Schutzstreifenbegrenzungslinien

BEBAUUNGSPLAN der Gemeinde Aaribergen

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
Ortsteil Michelbach

Flr das "Gartengebiet im Sindergraben”

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

Textliche Festsetzungen

Grinfldchen

GemdB § 9 (1) 15 BauGB werden die Gdrten als private Griinfldche, Eigen—
tiimergdrten, mit Zweckbestimmung “Freizeitgdrten” festgesetzt.

Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen

GemdB § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung
wie folgt festgelegt:

Gartenlauben

Zuldssig ist pro Gartengrundstiick mit einer MindestgroBe von 250 m? eine
Gartenlaube. Der umbaute Raum darf maximal betragen:

30 md
Terrassen und iiberdachte Terrassen sind dabei anzurechnen. Eine Unter—
kellerung ist nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind unzuldssig.

Kleingewdchshduser sind auf die maximale zuldssige Gartenlauben—
groBe anzurechnen.

Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche einem
dauernden Aufenthalt dienen. Nicht zuldssig sind entsprechend insbe—
sondere Feuerstdtten und stationdre Toilettenanlagen mit Gruben.

Das Abstellen von Wohn— und Bauwagen sowie Containern ist unzul@ssig.

Dachfldchenentwdsserung

GemdB § 9 (1) 20 BauGB wird festgesetzt:

Das auf den Dachflichen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswas—
ser ist in geeigneten Behdltnissen aufzufangen und als GieBwasser im
Garten zu verwenden. Diese Behdltnisse sind mit einem Uberlauf auszu—
statten, der an eine Versickerungsmulde anzuschlieBen ist.

Einfriedungen

GemdB § 87 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB un § 9 (1) 25 BauGB sowie
§ 9 (1) 20 BauGB sind Einfriedungen nur als Knotengitter—, als ortstypische
Holzstaketen— oder als Maschendrahtzaun zuldssig. |hre Hohe darf
1,80 m nicht Uberschreiten.

Zaunsockel sind unzuldssig. Lebendeinfriedungen und Ab-—
pflanzungen sind moglich, wobei folgende Arten zu verwenden
sind:

Acer campestre — Feld—Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus spec = WeiBdorn
Ligustrum vulgare = Liguster
Fagus sylvatica == Rotbuche
Quercus petraea = Traubenkirsche
Quercus robur = Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Cornus mas - Kornelkirsche
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Taxus baccata ~ Eibe

Neben diesen fiir Schnitthecken und Formhecken geeigneten Arten kdnnen
auch Strauchhecken anderer Arten der Artenliste flir heimische Gehdlze
verwendet werden.

Wege/Stellpldtze

ErschlieBung

Festsetzung nach§ 9 (1) 11 BauGB iV.m. § 9 (1) 20 BauGB. Der Wirt—
schaftsweg wird festgesetzt als Verkehrsflichen besonderer Zweck—
bestimmung: unversiegelter Wirtschaftsweg (Grasweg).

Gartenwege
Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB:

Gartenwege sind max. in einer Breite von 1 m zuldssig, wobei wasserdurch—
ldssige Befestigungen zu wdhlen sind. Graswege sind zu bevorzugen.

Stellpldtze
Festsetzungen gem. 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB:

Die Errichtung von versiegelten Stellpldtzen auf der privaten Griinfldche ist
nicht zuldssig.

6.0 Pflanzerhaltung und sonstige Pflanzgebote, MaBnahmen zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Festsetzungen nach § 9 (1) 25a und b BauGB a) fiir das Apflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und b) mit
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sowie MaB—

nahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB.

1. Alle heimischen Laub und Obstgehdlze sind zu erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
2. Die Neupflanzungen von Nadelgehodlze ist unzuldssig.

3. Pro Garten ist mindestens ein Obstbaumhochstamm oder ein groB-—
kroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bereits vorhandene Bdume werden hierrauf angerechnet.

4. Mindestens zwei AuBenwdnde der Gartenlauben sind zu begriinen.

5. Die verrohrten Bachabschnitte sind soweit als mdoglich wieder
in einen naturnahen Zustand zu versetzen.

7.0 Leitung Ruhrgas

Das Plangebiet nr. 13 "Gartengebiet Im Siindergraben” im Ortsteil Michel—
bach ist von einem Leitungsbiindel betroffen.

Im zugehdrigen Bebauungsplan sind die Trassenflihrungen mit den GuBeren
Schutzstreifenbegrenzungslinien nachrichtlich lUbernommen sowie Kenndaten
hinzugeschrieben.

1. Die Leitung mit Schutzstreifen ist nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im
Plan lbernommen.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

— die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von Mauern parallel
Uiber bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen,

— die Einleitung aggressiver Abwdsser,

— sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Lei—
tung gefdhrden oder beeintrdchtigen konnen.

3. Nur mit der besonderen Zustimmung der Ruhrgas AG sind statthaft:
— Freilegung der Leitung
— Sprengungen in Leitungsndhe
— Niveaudnderung im Schutzstreifen.

4, Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen ist rechtzeitig mit der Ruhrgas
AG abzustimmen:

— die Anlage von kreuzenden oder parallel fiihrenden StraBen, Wegen,
Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitungen und Gas—

stromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlos—
sen werden kann,

— Auschachtungsarbeiten im Leitungsbereich, sowie die vorriibergehende
oder dauernde Lagerung von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen
Stoffen im Schutzstreifen.

5. Vor BaumaBnahmen in Leitungsndhe — auch auBerhalb der Schutz—
streifen ist in jedem Falle die Ruhrgas AG zu benachrichtigen, damit
erforderlichenfalls die Lage der Leitung bzw. die mit der Leitung ver—
bundenen oberirdischen Armaturen durch die Ruhrgas AG in der Ort—
lichkeit markiert werden konnen (besonders wichtig bei Einsatz von
schweren Bau— und Kettenfahrzeugen).

6. Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links neben der Leitung
muB frei von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern bleiben. Kronen—
schluB ist zuldssig.

Hinweis:

Fiir organische Gartenabfdlle ist eine Eigenkompostierung vorzusehen.
Der Kompost is soweit ausreichend statt Mineraldiinger zu verwenden.

Verfahrensschritte Bebauungspldne, Gartengebiete Aarbergen Datum
1. AufstellungsbeschluB [§ 2 (1) BauGB] 10.12.1992
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellunsbeschlusses [§2(1)BauGB]| 30.12.1992
2. a) Einleitung der friihzeitigen Blirgerbeteiltigung [§ 3(1) BauGB]| 23.01.1996

b) Durchfiihrung der friilhzeitigen Biirgerbeteiligung 31.01.1996
3. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 08.07.1996

und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

[§ 2 (2) BauGB] 08.08.1996
4. BeschluB iiber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungs-—

planes [§ 3 (2) BauGB] 10.10.1996
a) Ortsiibliche Bekanntgabe des Auslegungsbeschlusses, einschl.

Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 17.10.1996
b) Ubermittlung des Auslegungsbeséhlusses an die Behdrden und

Stellen, die Trdger offentlicher Belange [§ 3 (2) BauGB] 22.10.1996
c) Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BaouGB] 28'1;'81996

28.11.1996

d) Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen [§3(2) BauGB] | 18.12.1996
5. SatzungsbeschluB [§ 10 BauGB] 18.12.1996
6. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten 22.10.1996

Bedenken und Anregungen [§ 3 (2) BauGB] 13.06.1997

7. Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens bei der hodheren Ver—
waltungsbehorde [§ 11 BauGB]
Priifvermerk:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkraft—
treten [§ 12 BauGB]
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Rechtsgrundlagen dieses Planes sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253) gedndert durch Artikel 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25. Juli 1988
(BGBI. | S. 1093) gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466) zuletzt getdndert durch Artikel 2
Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23. November 1994,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohn—
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Dezember 1993
(GVBI. II| 361 — 97 S. 655).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBi. | S. 833).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 01. April 1993 (GVBI. | S. 534), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 21. Dezember 1994.

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. | S. 775).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt ge—
dndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs— und Wohnbauland G. v. 22. April 1993

(BGBI. | S. 466).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom
5. September 1986 (GVBI. | S. 270).

Verordnung iliber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (GVBL | S. 102).

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGe
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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