SLE - CONSULT
' Stadtplanung

Landschaftsplanung
'/ Erschliefung

Begrundung zur

1.Bebauungsplananderung

,»,Am Kirchfeld“ fur den Bereich
,,» Herrmann-Lons-StraBe 4*

im Ortsteil Michelbach
der Gemeinde Aarbergen

Rheingau-Taunus-Kreis

Rechtsplan

07.07.2014

Dipl. - Ing. Egon K&hler Rudolf-Dietz-Strafie 13 Telefon: (06434) 900400
65520 Bad Camberg Fax: (06434) 900403



-1-
Begriindung zur 1. Bebauungsplandnderung ,Am Kirchfeld" fiir den Bereich ,Hermann-Léns-Strale 4"
Gemeinde Aarbergen, OT Michelbach

Rechtsplan

Juli 14

INHALTSANGABE

1.0 Veranlassung und Anderungsinhalte............ccoooeeeiieeeieeieeeeeeee e
2.0 RV 2= 0 2= T =T o USSP
3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes ..o,
4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen ...,



-1-

Begriindung zur 1. Bebauungsplananderung ,Am Kirchfeld" fir den Bereich ,Hermann-Lons-Strale 4“
Gemeinde Aarbergen, OT Michelbach Rechtsplan

-2
w

Juli 14

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Am Kirchfeld* vom 27.03.1980 (bekannt gemacht
am 29.04.1980) weist den Anderungsbereich ,Hermann-Lons-Stralle 4“ derzeit als eine
Flache fir Gemeinbedarf, hier Kapelle der Neuapostolischen Kirche Hessen/Rheinland-
Pfalz/Saarland, aus.

Nach einem Verkauf der Kapelle, sollen Grundstiick und Gebaude nun privaten Wohn-
zwecken dienen. )

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchfeld OT Mi-
chelbach fur den Bereich ,Herrmann-Léns-Str. 4 Gemarkung Michelbach, Flur 39 Flur-
stlick 199, wurde am 20.03.2014 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarber-
gen gefasst.

Die vorliegende 1. Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes nimmt die Festset-
zung als Flache fir Gemeinbedarf zuriick und weist hier ein allgemeines Wohngebiet
aus.

Die sich noérdlich und stdlich anschlieBende Wohnbebauung ist mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und einer Gescholflachenzahl von 0,8 festgesetzt, bei max. 2 mégli-
chen Vollgeschoften. Diese Vorgaben, sowie sédmtliche sonstigen Festsetzungen des
bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes werden vollumfanglich fir das zu an-
dernde Grundstiick (ibernommen.

Zur stadtebaulichen Ordnung wird eine Uberplanung der Fldchen anhand einer Bebau-
ungsplananderung erforderlich.

Gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden die von der
Anderung betroffenen Flachen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Konkret erfolgt folgende Anderung:

Umwandiung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Gemarkung Michelbach, Flur 39, Fiur-
stlick Nr. 199 in ein allgemeines Wohngebiet gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 4 BauNVO.
Gesamtflache von ca. 845 m2.

Die max. Uberbaubare Flache bleibt durch vorliegende Anderung unversndert. Die im
rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bleiben unveran-
dert bestehen.

Die Anderung beriihrt nicht das zugrunde liegende planerische Leitbild und ist noch von
dem, im rechtskréaftigen Plan zum Ausdruck gekommenen, planerischen Willen der
Gemeinde umfasst. Die Anderung entspricht vollumfénglich der urspriinglichen planeri-
schen Grundkonzeption einer freistehenden Einzelhausbebauung. Die vorhandene ver-
kehrsmafige Erschlieffung bleibt unveréndert.

Die Fléche liegt vollstandig im rechtskraftigen Bebauungsplan. Aulienbereich wird fir
die Anderung nicht in Anspruch genommen.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich insgesamt Wohnen dar, so dass die
Bebauungsplanédnderung aus dem FNP entwickelt werden kann.
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ml Allgemelnes Wahngehlet

Nach Auskunft des Bergamtes des RP Darmstadt sind durch das Vorhaben keine Roh-
stoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich auch keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich oder dessen naherer Umgebung.

Das Plangebiet wird von dem auf Dachschiefer verliehenen Bergwerkseigentum ,Henri*
(B 03789) Uberdeckt. Dieses ist beim Amtsgericht Bad Schwalbach eingetragen im
Grundbuch Bad Schwalbach, Band |, Blatt 22. Der Eigentlimer sollte Uber die Pla-
nungsabsichten informiert werden. Der Bergaufsicht liegt derzeit jedoch kein Antrag auf
einen Betriebsplan fur Aufsuchungs- oder Gewinnungstatigkeiten vor.

Innerhalb des 0.g. Bergwerkseigentums wurde Ende des 19. Jh. ein ca. 22 m tiefer
Schacht abgeteuft; auch in einer das Plangebiet Uberlagernden untergegangenen
Bergbauberechtigung ist geringfigiger Untersuchungsbergbau umgegangen. Die ge-
naue Lage sémtlicher bergbaulicher Tatigkeiten kann aufgrund unvolistdndiger Unterla-
gen nicht bestimmt werden.

Aus Sicherheitsgriinden ist daher in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufzuneh-
men:

,Bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautétigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu ach-
ten. Sofern Hohlraume angetroffen werden, sind in Absprache mit der Ordnungs- und
der Bauaufsichtsbehérde die notwendigen bautechnischen Sicherungsmalnahmen zu
ergreifen. Uber die Lage der angetroffenen Hohlrdume sowie die durchgefihrten Siche-
rungsmafinahmen ist das Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht beim Regierungsprasidium
Darmstadt auf geeignete Weise (z.B. durch Fotos, Plane, Lageskizzen, Koordinaten-
und Héhenangaben) in Kenntnis zu setzen.”
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Es liegen der Gemeinde keine Anhaltspunkte vor, die auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln hindeuten.

Verfahren

Diese Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren durchgefihrt werden, da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt und durch sie
kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung vorbe-
reitet oder begrindet wird. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte, dass von einer
Beeintrachtigung von, den in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten, Schutzgiitern auszuge-
hen ist.

Gem. § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
(1) BauGB und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wird unter Anwendung des § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der Zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 (4) BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanidnderung umfasst folgende Flurstlcke:
Aarbergen, Gemarkung Michelbach, Flur 39 Flurstick Nr.: 199
mit einer Gesamtflache von ca. 845 m3.

Der Geltungsbereich wird westlich, éstlich, nordlich und sidlich unmittelbar durch die
bebaute Ortslage des Oristeiles Michelbach begrenzt.

aktuelle Nutzung:
Kapelle der Neuapostolischen Kirche Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
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Abb. 2: Ubersicht Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanénderung, ochne Malistab
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Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert und

bleiben vollumfanglich erhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzun

Art der baulichen Nutzung: WA

Maf der baulichen Nutzung Il
0,4
0,8

Bauweise o

9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

allgemeines Wohngebiet
Zahl der VollgescholRe
Grundflachenzahl
Geschof¥flachenzahl
offene Bauweise
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