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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Kettenbach: Bebauungsplan ,Daisbacher Weg" 3

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Aarbergen als Unterzentrum des Ordnungsraums hat die Verpflichtung, neben den
Einrichtungen der Uberérilichen Grundversorgung, ein mindestens der Eigenentwickiung entspre-
chendes Angebot an Siediungsflachen vorzuhalten. Der sich daraus ergebende Siedlungsflachenbe-
darf im Zeitraum von 2002 bis 2020 wird im Regionalplan Stidhessen mit 8 ha angegeben.

Im Bereich der Wohnbaufléchen kann die Gemeinde Aarbergen derzeit der entsprechenden Nachfra-
ge nicht nachkommen, da sa&mtliche in den verschiedenen Ortsteilen in den letzten Jahren zur Aus-
weisung gebrachten Baugrundstiicke verdufert wurden und entsprechend ihrer Zweckbestimmung
genutzt werden.

Da sich die Gemeinde Aarbergen im Grundsatz der nachhaltigen Siedlungsentwicklung verpflichtet
sieht, wurde im Hinblick auf die Schaffung eines Angebotes an Wohnbauflachen zunéchst Uberpriift,
ob Brachflachen vorhanden sind, die einer wohnbaulichen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden kén-
nen. Zwar gibt es im Oristeil Kettenbach noch leerstehende Hauser und nicht bebaute Grundstiicke
innerhalb der Ortslagen, die Gemeinde hat hier jedoch nur sehr geringen Einfluss auf die Reaktivie-
rung solcher Grundstiicke. Im Gegenzug darf die fehlende Bereitschaft der Eigentiimer zur baulichen
Nutzung ihrer Grundstiicke nicht dazu fuhren, dass die Gemeinde dringend benotigten Wohnraum an
anderer Stelle ausweist.

Nach Prifung méglicher Optionen fir eine Wohnsiedlungsentwicklung in Form der Neuausweisung

von Wohnbauland, wurde durch die Gemeindevertretung am 02.06.2016 der Beschluss zur Aufstel-
fung des Bebauungsplanes ,Daisbacher Weg" im Ortsteil Kettenbach gefasst.

* N D Die letzte Siedlungserweiterung im
Y Bereich des Daisbacher Weges geht
zuriick bis Anfang der 1990er Jahre,
als mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Dreispitz II* eine Wohn-
bauzeile sudlich angrenzend an die
genannte Verkehrsflache zur Auswei-
sung gebracht wurde. Nérdlich der
Strale wurde auf die Ausweisung
eines Wohngebietes verzichtet, um
den immissionsschutzrechtlichen Be-
langen in Bezug auf den benachbarten
Henriettenhof, ein landwirtschaftlicher
Aussiedlerhof mit  Nutztierhaltung,
Rechnung zu tragen.

T

IR
L7 /f e NS
Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Dreispitz II*

Diese Flachen wurden als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen ausgewiesen und zur Kompensa-
tion des in Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dreispitz II" verursachten Eingriffs zugeord-
net.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Daisbacher Weg" soll nun diese Flache teilraumig iber-
plant und auch hier eine Zeile Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die Maglichkeit hierzu ergibt sich
aufgrund der Tatsache, dass der Nutztierbestand auf dem Henriettenhof reduziert wurde und demge-
méR ein ndheres Heranrlicken an diesen landwirtschaftlichen Betrieb méglich ist. Mit der Entwicklung
einer Wohnbauzeile nérdlich des Daisbacher Weges kann der bestehende Siedlungsrand unter Aus-
nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen in optimaler Weise arrondiert werden.
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Gemeinde Aarberagen. Oristeil Kettenbach: Bebauungsplan ,Daisbacher Weg" 4

Durch den teilweisen Erhalt der Ausgleichsfléche nérdlich angrenzend an die geplante Wohnbauzeile
ist im Ubrigen eine standortgerechte Einbindung der kinftigen Wohnbebauung in die umgebende
Landschaft sichergestelit.

Der Bebauungsplan ,Daisbacher Weg" ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Drei-
spitz 11,

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Ortsteils Kettenbach unmittelbar nérdlich angrenzend
an den Daisbacher Weg. Die Nutzung im Plangebiet stellt sich als Griinland mit einzelnen Obstbzu-
men dar. In Richtung des Triebweges wird das Gelénde durch eine Gebiischstruktur eingefasst. An
das Plangebiet grenzen die folgenden Nutzungen an:

Norden: jenseits des Triebweges landwirtschaftliche Nutzflachen im baulichen AuRenbereich
sowie das Betriebsgelénde des Henriettenhofes

Osten: Grinlandflédchen im baulichen AulRenbereich

Siiden:; Wohnbebauung am Daisbacher Weg im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Loreispitz II"

Westen: landwirtschaftliche Nutzflache jenseits des Triebweges, Wohnbebauung im Bereich
Hauser Weg.

Die Grole des Plangebietes betragt 1,16 ha. Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet 0,68
ha und die MalRnahmenflache fur den Naturschutz 0,35 ha. Die private Griinflache nimmt 0,08 ha, die
Verkehrsflache 0,04 ha und der landwirtschaftliche Weg 0,01 ha ein.

Das Plangebiet im Luftbild; eigene Darstellung auf Grundiage www.maps.google.de, Zugriff am 09.08.2016

Planungsbiro Holger Fischer - 35440 Linden 10/2017

-~ M3



- //MX’

Gemeinde Aarberagen. Ortsteil Kettenbach: Bebauungsplan .Daisbacher Weg* 5

1.3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen stelit das Plangebiet als Vorranggebiet Siediung Bestand dar. Im Hin-
biick auf die Lage ist der Bebauungspian an die Zieie der Raumordnung angepasst.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010

Im Ubrigen gilt es den Nachweis zu fihren, dass auch die nachfolgende Zielsetzung des Regionalpla-
nes Sidhessen eingehalten wird:

Z3.4.1-9 Im Rahmen der Bauleitplanung sind fur die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgenden
Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

« im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

« in verstédterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha,

- im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten
je ha,

« im GroB3stadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha.

Die unteren Werte dtirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbesondere
begriindet

« durch die direkte Nachbarschaft zu léndlich geprdgten Gebieten,

* durch die Eigenart eines Oristeiles,

» durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderheiten.

Die Gemeinde Aarbergen ist dem landlichen Siedlungstyp zuzuordnen, demgemaf max. 25-40
Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland (WE/ha) zuléssig sind. Gemal dem Grundstlicksteilungs-
entwurf werden max. 9 Baugrundstliicke entstehen. Unter der Annahme, dass jedes Grundstick mit 2
Wohneinheiten (maximal zuléssige Anzahl an Wohnungen je Geb&ude gemaR textlicher Festsetzung)
bebaut wird, werden 18 Wohneinheiten entstehen. Im Verhéltnis zur GréRe des Plangebietes ent-
spricht dies einer Dichte von 16 WE/ha. Damit wird o.g. Obergrenze der zuléssigen baulichen Verdich-
tung in jedem Fall eingehalten, vielmehr werden sogar die Untergrenzen unterschritten.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden 1072017
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Die Unterschreitung ist dabei in der Lage am Rand einer landlich geprégten Ortslage im direkten
Ubergang zum baulichen AuBenbereich begriindet. Im Ubrigen wird damit die Siedlungsstruktur im

Umfeld des Plangebietes aufgegriffen und fortgesetzt,

CLICES

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 21.09.2016 mitgeteilt, dass die
Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen stellt das Plangebiet als Fléche fur
die Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen

1.4 Bauleitplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war zun&chst im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpri-
fung vorgesehen. Die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes sollten Parallelverfahren
zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes fortgeschrieben werden.

In Art. 1 des ,Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Stérkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt* vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 S. 1057 ff.) hat der Bun-
desgesetzgeber das Baugesetzbuch um den § 13b ,Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren“ ergénzt. Dieser hat folgenden Wortlaut:

Bis zum 31.12.2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspléne mit einer Grundfidche
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmeter, durch die die
Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen begriindet wird, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Oristeile anschliefSen. (...)

Die Gemeinde Aarbergen macht von diesem Angebot Gebrauch. Die allgemeinen Voraussetzungen
sind mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im unmittelbaren Anschluss an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage erfullt. Dies ist offenkundig.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 10/2017
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- Die zuidssige Grundfiache bleibt mit rd. 2.720 m? (6.800 m? Baugrundsticke x GRZ 0,4) deutlich
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- Durch das Verfahren wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete).

- Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

- Ein Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen ist nicht gegen, da in den vergangenen Jahren
in diesem Ausschnitt des Siedlungsgefiiges kein Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Im Verfahren nach § 13b BauGB bedarf es keiner formalen Umweltprifung, die Belange von Natur
und Landschaften gleichwohl zu beachten, auf die anliegenden Ausfiihrungen sei verwiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager der Belange erfolgt durch
Offenlage des Bebauungsplanentwurfes. Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

2 Inhalt und Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Eingangs dargelegten Planziels erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes im Sinne § 4 BauNVO, welches vorwiegend dem Wohnen dient. Zuléssig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Aufgrund der Bestimmungen des § 13 BauNVO sind darUber hinaus auch R&ume fur freie Berufe
allgemein zuléssig.

Auf Grundlage der Erméachtigung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, da diese im Hinblick auf ihren Flachenbedarf und das Stérpotenzial als fur den Plan-
standort stadtebaulich unvertréglich betrachtet werden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Geschossflachenzahl sowie Festsetzung ei-
ner Zahl der zuléssigen Vollgeschosse bestimmt, wobei diese Parameter mit GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 10/2017
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und Z = Il aus dem Bebauungsplan ,Dreispitz I fur die Bauzeile stidlich des Daisbacher Wegs uber-
nommen werden,

2.3 Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt die offene Bauweise. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und diirfen eine
Lénge von 50 m nicht Oberschreiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche kommt in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie
zum Liegen und nimmt damit die Anordnung der Gebéaude im weiteren Verlauf nérdlich des Daisba-
cher Weges auf. Durch textliche Festsetzungen wird bestimmt: Garagen und Carports sind nur inner-
halb der Oberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. PKW-Steliplatze sind innerhalb und aulierhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

2.4 Eingriffsminimierende und ausgleichende Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden die folgenden eingriffsminimierenden und teilweise bereits ausglei-
chenden Festsetzungen aufgenommen:

- Ausweisung einer MalRnahmenflache fiir den Naturschutz, die zu einer extensiven Streuobst-
wiese zu entwickeln ist.

- Festsetzung zum Erhalt des vorhandenen Schlehengehdlzes im Bereich Triebweg.
- Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes.

- Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern auf den privaten
Grundstucksflachen sowie entlang des Triebweges.

- Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung bestimmter Grundstlicksteile.

- Begrenzung des Umfangs der baulichen Anlagen im Bereich der privaten Griinfliche auf max.
10 %.

2.5 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt von freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdusern, die die
stédtebauliche Struktur vorgeben. Demgemalf ist es geboten, die Zahl der zuldssiagen Wohnunaen auf
max. 2 je Wohngebé&ude (bei Doppelhausern je 1 pro Doppelhaushélfte) zu begrenzen, um sicherzu-
stellen, dass sich die kiinftige Dichte der Wohneinheiten in die Umgebungsbebauung einflgt.

Teilrdumig kommt eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten zur Ausweisung,
wodurch am Ortsrand das Wohngebiet arrondiert werden kann. Der Umfang der zuldssigen baulichen
Anlagen wird auf max. 10 % der Grinflache beschrankt.

2.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO werden die folgenden bau-
ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen:

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 10/2017
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Décher

Zuldssig sind Sattel-, Walm- und (versetzte) Pultdacher. Die zuldssige Dachneigung betragt 10° - 45°.
Bei uniergeordneien Nebenaniagen und freistehenden Garagen sind geringere Dachneigungen ein-
schiieBlich Flachdécher zuldssig. Flachdacher auf Hauptgeb&uden sind zulassig, sofern sie dauerhaft
begriint werden. Zur Dacheindeckung sind Materialien in dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit)
und ziegelrot zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind weiterhin zuldssig.

Einfriedungen

Zuldssig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m Uber dem gewachsenen Boden
i.V.m. einheimischen Stréuchern oder dauerhaften Kletterpflanzen sowie lebende Zaune. Rickwartig
ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.

Grundsticksfreiflachen

Mind. 30 % der Grundstiicksfreifldchen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen der
Artenlisten 1 und 2 zu bepflanzen. Der Bestand sowie die gemaR 2.6 durchzufiihrenden Pflanzmal-
nahmen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum je 50 m? und 1 Strauch je 2 m2.

3  VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber den Daisbacher Weg und das gemeindliche
Straflennetz mit Anschiuss an die Scheidertalstrae (Landesstrale L 3031). Der Daisbacher Weg ist
entsprechend seiner ErschlieBungsfunktion fiir ein Wohngebiet ausgebaut und hinreichend dimensio-
niert, den aus der Umsetzung der Planung zu erwartenden Mehrverkehr aufzunehmen.

Lediglich far den FuRgédngerverkehr bedarf es einer Anpassung, indem fir den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Teilabschnitt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Anbau eines Gehwegs nérdlich angrenzend an die Fahrbahn geschaffen werden.

4 Beriicksichtigung landschaftspflegerischer Belange

Im Verfahren nach § 13b BauGB findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Es bedarf damit nur
der Prifung, ob besonders geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder
artenschutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz dem Vollzug entgegen-
stehen. Davon unabhéngig wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Umweltbericht erarbeitet.
Dieser bleibt auch nach dem Verfahrenswechsel Bestandteil der Begriindung, da sich die Notwendig-
keit der Wiirdigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege allein schon aus dem Gebot
der gerechten Abwégung des § 1 Abs. 7 BauGB ergibt.

5 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz

Wasserversorauna/Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und Abwasser- sowie Niederschlagsableitung kann Uber die im Bereich des
Daisbacher Weges vorhandene Infrastruktur erfolgen. Die Ldschwasserversorgung kann ebenfalls
Uber das bestehende Versorgungsnetz gesichert werden. Die bestehende Stralle ist fur die Befahrung
von Loschfahrzeugen ausreichend bemessen.

Planungsbiro Holger Fischer - 35440 Linden 10/2017
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Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht berihrt.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.

6 Altlasten, Kampfmittel, Baugrund

Altlasten, Kampfmittel

Informationen Uber Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat mit seinem Schreiben vom 23.09.2016 mitgeteilt,
dass die Auswertung von Luftbildern keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffin-
den von Bombenblindg&ngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung fir das Plangebiet nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht er-
forderlich.

Baugrund
Das Plangebiet liegt im geologischen Strukturrum des Hintertaunus. Hier stehen unter einer 1 m bis
max. 2 m méchtigen Lockergesteinsdecke von ldsslehmreichen FlieRerden und Hangschutten die
Gesteine der Bornich-Formation des Unterdevons. Es handelt sich dabei um Tonschiefer und Siltschi-
fer. Diese Festgesteine kdénnen oberflachlich (ca. 1 m tief) verwittert und somit schwach entfestigt
erscheinen.

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafl DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch
ein Ingenieurbiiro empfohlen.

7 Immissionsschutz

In ca. 100 m Entfernung zur geplanten Wohnbebauung befindet sich der in nordlicher Richtung gele-
gene Henriettenhof, ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof mit Nutztierhaltung. Zur Beriicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange wurde ein Fachgutachten erstellt (siehe auch Umweltbericht),
welches die von der Tierhaltung ausgehenden Emissionen und Immissionen (Gertche und Staub)
untersucht. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass keine Bedenken hinsichtlich der geplanten Wohn-
nutzung bestehen.

Eine Gesundheitsgefédhrdung bzw. erhebliche Belastigungen sind aufgrund der Ergebnisse der Aus-
breitungsberechnung auszuschliefen. Die zu erwartenden Geruchsimmissionen liegen unter 10 % der
Jahresstunden, so dass die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig ist.

Hinsichtlich des benachbarten Bolzplatzes sind keine immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigun-
gen (L&rm) zu erwarten. Der Bolzplatz wurde in der Vergangenheit nur sehr wenig genutzt. Daher wird
dieser nicht mehr weiter betrieben und die Tore abgebaut.

Ca. 500 m nordéstlich des Plangebietes befinden sich der unter Bergaufsicht stehende Kaolintagebau
JKettenbach* sowie die gleichnamige Depcnie. Hinsichtlich moglicher Emissionen (Larm, Staub) ist
festzustellen, dass die geplante Wohnbebauung nicht néher an den Tagebau bzw. die Deponie heran-
ruckt, als die schon bestehende dstlich gelegene Wohnbebauung. Insofern sind iber die bestehenden
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zulassigen Beeintrachtigungen hinaus keine zusatzlichen oder héheren Beeintrachtigungen auf die
geplante Wohnbebauung zu erwarten.

8 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

9 Sonstige Infrastruktur

Die Syna weist in ihrer Stellungnahme vom 30.08.2017 auf vorhandene Erdkabel und Gasleitungen
hin. Bezliglich der Versorgungsleitungen weist die Syna GmbH darauf hin, dass bei Baumpflanzungen
im Bereich der Anlagen der Abstand zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,5 m betragen
muss. Bei geringeren Abstédnden sind die B&ume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzzone bis auf die Verlegetiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmallnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Gasleitung bzw. Kabel auf 0,5 m verringert werden. PflanzmafRnahmen sind im Bereich der Ver-
sorgungsanlagen mit der Syna abzustimmen. Es wird auf jeweils gliltigen Bestimmungen, Vorschriften
und Merkblatter hingewiesen.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

10 Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 ff. BauGB wird empfohlen.

11 Stidtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Aarbergen die Kosten fur die Bau-
reifmachung der Grundsticke sowie die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinah-
men. Eine Refinanzierung ist im Rahmen der Grundstiicksverk&ufe méglich.
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