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| i 5 ¥ i ' itpl3 Rechtsgrundlagen
- n ie Ausarbeitung der Bauleitplane und ( 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
WleS Slgnaturen gemaB Sl Vo g e d g Kt Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Hessischen Bauordnung (HBO) und der
die Darsteilung des Planinhaltes (P|anze|chenverordnung 1990 - PlanzV 90) 1. Bauliche Nutzung und besonderer Nutzungszweck Hessischen Gemeindeordnung (HGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung wurde dieser Bebauungsplan
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 9 BauGB) als Satzung beschlossen. Die Verfahrensschritte werden wie folgt angegeben:
| Nk df;?ﬂ:}g‘;h%ﬁ g‘{,g‘;”;;gm) 11  Gemeinbedarfsfliche G2 OKT 201
“ (39 Abs:1-ber. ‘ NUTZUNGSSCHABLONE Die Gemeinbedarfsfliche dient der Unterbringung der Nutzungen "Schule” und "KiTa" (Kindertagesstétte) des privaten Trégers 1. Aufstellungsbeschluss AarFerg gh‘dr%qu‘ﬁf‘_r c’;"“ Rhajy
| 0,3 2.5. Grundftachenzanhl "Freie Schule Untertaunus e.V.". Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2016 gemas § 2 (1) 7 & H:}.""“".;
‘ Bauliche Nutzung / Nutzungszweck . BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen. (? \ 5 L A &
\‘ v 2.7. Zahl der Vollgeschosse 1.2  Zulissige Nutzungen _ ‘ e Der Beschluss wurde geméf § 2 (1) BauGB am 15.07.2016 .. - g B & i
“ . . ) Es sind diejenigen Nutzungen zulassig, die fir die Nutzung und den Betrieb der Schule und der KiTa erforderlich sind. Sffentlich bekanntgemacht. ETSW net g—.% 1{) .;'-" /
i H 2.8. Gebaudehohe Grundfichenzahl - Dazu gehéren im Besonderen: “og Q2 /
| i - , . . , - 5—
‘ - bauliche Anlagen fiir Schule und Kindertagesstétte einschlieBlich der Wohnungen fiir Lehr-, Betreuungspersonal . N . i 02, 0KT. 107
171 ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ol i AP und Hausmeister (Gebaude, Schulhof- und ErschlieBungsfléchen) 2, ?qte:hgy#g ctllqr I-(|)fft-:BrltEmhkelt und der Aarbergen, den
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) el Rk v - Spiel- und Freizeitiichen rager offentlicher Belange IpNertretung b Wheip:
1\ ) - Garagen und Stellplatze Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ) / R;S?g ”%\' .
“ wwwrm  3.5. Baugrenze - Anlagen fiir den Brandschutz erfolgte durch &ffentliche Auslegung vom 22.07.2016 bis einschl. 23.08.2016. s '# g3 { \
| Nach § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben Die Beteiligung der von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange L i B
‘ 5 as . i B -rste | 1e 1Y
{ 4. Flachen fir den Gemeinbedarf zulassig, zu deren Durchfiihrung der Vorhabentrager sich im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. geméaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. t-gmgerﬁwe'e[eae' eis qnm ) 7 &
}‘ (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Nr. 9 BauGB) " “>/ p
| ‘ ol . ; - 2. MaR der baulichen Nutzung - -
4.1 Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule + KiTa el e st 3. Offentliche Auslegung Aarbergen, den 02 0KT.
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe der baulichen Anlagen (H) als Hochstmal Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am: 05.12.2016 von der
1 6/ 1 ; 6. Verkehrsflachen sowie die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl bestimmt. Gemeindevertretung gebilligt.

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen

| 6.1. Stral kehrsflachen 2.1 " Geimarachenzant hat mit der Begriindung gem3R § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
_ ~ | A TR AO LY - GRZ0,3 eines Monats in der Zeit vom 24.03.2017 bis einschl. 25.04.2017 In pegriretung theny
\ "YU ~ ‘ 6.2. Stralenbegrenzungslinie 2.2 Zahl der Voligeschosse zu jedermanns Einsicht éffentlich au;gelegen: Ort _und D?uf_ar der (JEE \d oy %
3 a0ty ~ | 4 Voligeschosse (IV) als HéchstmaR ll::lfleg":ng::(:gte ’;:m ﬁ?;i:;nmv:éier:n? lglvre:uzlr;sgzl:gs:rist Erste.Beigear neté K %E
i U ~ 9. Griinflachen i g _— L N
= ~EUUTY (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 2.3 Hohe der baulichen Anlagen vorgebracht werden kénnen. r %, N 0:.\
Tl : : Die Héhe der baulichen Anlagen (H) wird mit der Firsthéhe bzw. der oberen Gebéudekante auf maximal 14,0m begrenzt. %
- £ V Grinflache - Zweckbestimmung Verkehrsgriin Als unterer Bezugspunkt fiir H gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante natiirlichem Gelénde, am tiefsten 4. Satzungsbeschluss Aarl
= : ; Geldndepunkt gemessen. : )
s - a4 . t am 01.06.2017
e 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft Oberer Bezugspunkt fir H ist die obere Dachbegrenzungskante. e ?gme;n:evgmeuimg e 5 4 Ssad_e” Dabaxurigepian 2
=4 i (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) gem? § 5 der Gemeindeordnung \.ronhI essen und LXK : ..
S i W= : ot . . ; 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. ErsBimemeisiefinete
15 5 15 I 10.3. Trinkwasserschutzgebiet "Brunnen 5 Wiesenstiickern (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
. : : Die dem Nutzungszweck dienenden untergeordneten baulichen Anlagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie 5. Ausfertigung Aarbergen, den PMKI 2017
: 3 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind aufterhalb der iiberbaubaren Fléche allgemein zulassig. Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
) ' i = . Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die text-
_ H 0 Ch Iey é%rAgsﬂTegioggfzggguE:)twwklung von Boden, Natur und Landschaft 4. MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Hchin unvizelchodschen Festfetzungen A Bebauurmlsplans
= : o von Boden, Natur und Landschaft - i i 1. JUNI 2017
S = . 2 = (59 Abs. 1 Nr. 20, 254 und b und Abs, & BauGB) [mt dgm Wlllen der Gemelnc‘iev.e-rtrgtung vom__0 .
R 13.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz dstreif {ibereinstimmen und dass die fir die Normgebung gesetzlich
; [ e - . . N . . s t .
: i Tk zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Entlang des ostlac"h aulerhalb des ?Iangeblets verlaufenden namenlosen Grabens wird ein Gewasserrandstrei on vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
' WI es -Gewasserrandstreifen- festgesetzt. GemaR § 23 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) zu § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bediirfen
5 - S die Errichtung und die Erweiterung von baulichen Anlagen einschlieRlich Mauern und Wéllen sowie &hnlicher
e - 15. Sonstige Planzeichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen und das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache 6. Inkrafttreten 06, AUG. 2017
= TP, in Gewasserrandstreifen der Genehmigung. Der Beschluss des Bebauungsplans istam ___ gemal
g 1 153 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, St - Stellplatze Das Entfernen von standorigerechten Baumen und Stréduchern sowie die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
—_—— (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Baumen und Strauchern sind nicht zuléssig. Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend In Vertretung
TIC]  15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die sich aus den Regelungen des WHG und des HWG darilber hinaus ergebenden Vorschrifien sind zu beachien. S L DT, Dk Vg [Ty S \
= e 9 i bereitgehalten wird. . ;
101 (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 5 St 5 2
A LN : ; ellplatzflachen it di i ' iy k12 970
; NN : 5 Abs.em Bt Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft Ersté Beigaordnete §
[ 15.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereichs , , getreten. %tﬂ'geﬁ’ﬂelsiﬁ :
(§ 9 Abs.7 BauGB) Die gemaR Planeintrag gekennzeichnete Fléiche dieril der Errichtung der nach der Hessischen Bauordnung (HBO) b
in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen erforderlichen und zusatzlichen Stellplatze

im Zusammenhang mit der Gemeinbedarfseinrichtung Schule und KiTa. 7. Katastervermerke

| f -l | 15/4 al - 6 Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichriung der Flurstiicke stimmen

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tiberein. Katasteramt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= = Die mit Zeichensymbol in der Planurkunde gekennzeichnete Fléche (Flurstiick 51/6 teilw.) dient der Unterbringung der
= erforderlichen Parkplitze fiir die Nutzung des Grundstlicks der Freien Schule Untertaunus (Geh- und Fahrrecht zugunsten
> : der Freien Schule Untertaunus e.V.).

——— T awk S ™1 51/6 - : IIl.  Nachrichtliche Ubernahmen —
T | A ¥ bl Hessisches Landesamt fiir Badenmanagement und Geoinformation
Topografische Karte 1:50.000

Trinkwasserschutzgebiet

H \ 3 : Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il (engere Schutzzone) des im Verfahren befindlichen
SChUIG + KiTa \ Trinkwasserschutzgebiets "Brunnen 5 Wiesenstiickern™ zu Gunsten der Wasserversorgungswerke
| R © der Gemeinde Aarbergen. Bis zur rechtsgiiltigen Festsetzung sind die Auflagen und Bedingungen der Muster-
GHZ 0,3 = Wasserschutzgebietsverordnung (versffentlicht im STAnz. 13/1996 S. 985) bei der Bauausfiihrung und Erschliefiung
L € Hi Mo sowie bei UnterhaltungsmaRnahmen zu beachten. JTTES < L . : S W =
=14 ' Inweis: Als Verbote der Zone Ii gelten im Besonderen: SN ) Y P e FE RESSESN O N ¢
‘ e Festsetzung der Stellplatzflachen - das Errichten und die wesentliche Anderung von Gebéuden und sonstigen baulichen Anlagen; e O Ll PCRETSTAIEEEn | o | N PR RN (N )/
| . . b A Stralen und tigen Verkehrsanlagen C SR hY g e .\ L/
\ ¥ = " H - i i ¢ n und sonstigen Ver : 2 "
| 1 4 gemag Detallplanung Bauantrag der Ne.l..l au und die wesentliche Anderung von g g
i - Parkplatze und Sportanlagen;

\' : Finsl 14/3 ) :.,;_ - Abstellen von Kraftfahrzeugen auf wasserdurchlassigem Untergrund mit Ausnahme des Abstellens im Rahmen

: von landwirtschaftlichen Tatigkeiten SRR B ) AP
. 3 A Molopross

- jegliche iiber die ordnungsgeméRe land- und forstwirtschaftliche Bearbeitung hinausgehenden Bodeneingriffe, ST AN B S = | o e =
durch die die belebte Bodenzone verletzt oder die Grundwasseriiberdeckung vermindert wird; AR
- das Herstellen oder wesentliche Umgestalten von oberirdischen Gewéssern;
- das Durchleiten und Hinausleiten von Abwasser;
- Kompostieranlagen;
- das breitflachige Versickern von auf Stralen und sonstigen befestigten Flachen anfallenden gesammelten
und ungesammelten Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenzone, auch bei giinstigen Standortbedingungen,

mit Ausnahme der breitfldchigen Versickerung von gesammeltem und ungesammeltem Niederschlagswassers
von Feld- und Forstwegen.

Fiir vorhandene Ortslagen und Bebauungen in der Zone Il kénnen unter besonderen Auflagen und Bedingungen
Ausnahmegenehmigungen fiir unterschiedliche Verbote des Verbotskatalogs erteilt werden.

ll. Hinweise und Empfehlungen
Energieversorgungsanlagen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Erdkabel, Gasleitungen und im Gebaude die Stromstation des Strom- und
Gasversorgungsnetzes der Syna GmbH. Bau- und Pflanzungsmafinahmen im Bereich der Versorgungsanlagen sind

im Voraus mit der Syna GmbH abzustimmen. Die allgemein jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter
(VDE, DVGW, Merkblatter Gber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) sind zu beachten.
Auf die detaillierten Hinweise in der Begriindung (Kap. 2.3) wird verwiesen.

52 / Archéologische Denkmalpflege

Zur Sicherung von Bodendenkmélern ist unter Hinweis auf § 21 HDSchG - n.F. (entspricht § 20 HDSchG - a.F.) folgender
Hinweis zu berticksichtigen: "Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. "

Rechtsplan

Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikations- ( Mahsteb. x
linien der Telekom vorzusehen. Auf die detaillierten Hinweise in der Begriindung (Kap. 2.3) wird verwiesen. 1:500
Brandschutz Vorhaben bezogen er ]
Die Loschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemal dem § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung - 2002 in Verbindung Xﬁ:jfgrl:’s;:it:andl Detm:
mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen. Die ErschlieRungsplanungen B eb au u n g S p | a n
sind beziiglich der Léschwasserversorgung mit der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Verfahren gem.
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen. Auf die detaillierten Hinweise in der Begriindung
(Kap. 2.3) wird verwiesen. Vorentwurf 25.03.2015
"Freie Schule Untertaunus e.V." s
Auf die allgemeinen Hinweise in der Begriindung (Kap. 3.6) wird verwiesen. otk §3(1) / §4(1) BauGB 01.03.2016
Altlasten
Auf die allgemeinen Hinweise in der Begriindung (Kap. 3.7) wird verwiesen. §3(2) / §4(2) BauGB 12.01.2017
§10(1) BauGB 12.05.2017
.
Gemeinde Aarbergen
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