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. BEGRUNDUNG

1. EINLEITUNG

1.1.  ANLASS DER PLANUNG

Die Freie Schule Untertaunus betreibt seit 1986 ein alternatives Schul- und Lernangebot zur
staatlichen Regelschule in der Gemeinde Aarbergen. Trager ist die Freie Schule Untertaunus
e.V., im Nachfolgenden Vorhabentrdger genannt. Seit dem Jahr 1988 wurden Teile des
ehemaligen Gastarbeiterwohnheims (Ledigenwohnheim) des Industriebetriebs Passavant im
Ortsteil Kettenbach zunéchst angemietet und durch den Vorhabentrager baulich genutzt. In
2002 wurde der gesamte Gebaudekomplex durch den Vorhabentrager kauflich erworben.

Die fiir den Schul- und Lehrbetrieb (Lehrpersonal, Angestellte und Besucher) erforderlichen
Stellplatze kénnen auf dem Schulgeldnde nicht vorgehalten werden, sondern sollen auf ei-
nem an das Schulgeldande angrenzenden Befestigungsstreifen der ehemaligen Fahrbahn der
alten Landesstralle entlang der L 3031 ausgewiesen werden. Der Befestigungsstreifen liegt
auf der Gemeindewaldparzelle Kettenbach, Flur 12, Flurstiick 51/6, die provisorisch als
Parkplatzflache genutzt wird. Zwischen der Gemeinde Aarbergen und der Freien Schule Un-
tertaunus e.V. wurde ein entsprechender Grundstlickspachtvertrag abgeschlossen (Be-
schluss des Gemeindevorstandes der Gemeinde Aarbergen vom 29.03.2004).

Behérdliche Genehmigungen liegen fiir die Nutzungsénderung vom Ledigenwohnheim zum
Schul- und Kindergartengebaude (oberes Geb&ude), fir die Umnutzung der im Erdgeschoss
gelegenen R3dume zu Schulzwecken und den Umbau des Kellergeschosses (vorderes Ge-
baude) sowie fiir die Herstellung eines Feuerldschteichs vor. Léschteich sowie weitere Frei-
zeit-und Spielflachen sind vorhanden.

Seitens des Vorhabentragers sind bauliche Erweiterungen im Dachgeschoss und zur Aufsto-
ckung eines Zwischentrakts im vorhandenen Gebdudebestand beabsichtigt.

Zur rechtssicheren Nutzung und zur Gewahrleistung von Planungssicherheit fur den Vorha-
bentrager sind eine planungsrechtliche Umnutzung des gesamten Gebdudekomplexes ein-
schiieflich der Freiflachen sowie die Festsetzung von Stellplatzflachen erforderlich.

1.2. ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Das ca. 0,6 ha grofe Plangebiet umfasst sowohl bebaute als auch unbebaute Flachen und
liegt nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, sondern ist dem Auflenbe-
reich zuzuordnen. Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, ist im AuRenbereich
abgesehen von wenigen privilegierten Vorhaben eine Bebauung grundséatzlich nicht zuléssig.

Mit Schreiben vom 15.05.2013 des Rheingau-Taunus-Kreises wurden weitere geplante
Mafinahmen zur Umnutzung der Gebdude und Freiflachen zu Schulzwecken und zur Her-
stellung von Stellplatzen mit dem Hinweis auf § 35 BauGB negativ beschieden und auf die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen tber die Bauleitplanung verwiesen.

im vorliegenden Fall handelt es sich um die Umnutzung eines im Auflenbereich vorhande-
nen Gebaudekomplexes einschlieflich der Freiflachen.

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstralle 27, 56414 Dreikirchen
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Landschaft,  Verkehrs-
wege und wirtschaftliche
Eniwickiung wurden
durch die Eisenerzge-
winnung und die damit in
Zusammenhang stehen-
den Folgeindustrien der
Passavant-Werke ge-
pragt.

Das Plangebiet ist Gber
die L 3031 an das regio-
nale Verkehrsnetz ange-
bunden. Die Landesstra-
Re stellt eine Querspan-
ge zwischen B 54 und
B 417 dar.
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Abb:'1: Grof&réumige Le;ge / unmafistablich (Auszug Topografische Karté L 5714
Limburg a. d. L., Hess.Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation)
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reichen muss. Bei dieser SchutzmafRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Ka-
bel auf 0,50m verringert werden.

In jedem Falle sind Bau- und Pflanzungsmafnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im
Voraus mit der Syna GmbH abzustimmen.

Zur Zuordnung der Bestandsunterlagen Strom und Gas in das Verfahrensgebiet kénnen die-
se online auf der Internetseite Syna.de eingeholt werden.

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschlieRen, ist allen mit Erd-
und StralBenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend
zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefiihrten
Bestandspléne bei der Syna GmbH einzusehen.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Aufwendungen der
Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehal-
ten werden. Daher sind die Belange der Telekom wie folgt zu beriicksichtigen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Bei Planungsédnderungen ist die Telekom erneut zu beteiligen.

Abwasser
Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser wird Uber den
vorhandenen Mischwasserkanal in die Kldranlage Riickershausen eingeleitet.

Loéschwasser/Brandschutz

Innerhalb des Plangebiets ist eine Léschwasserteichanlage vorhanden, die mit Bauschein
FD 111.42-01-BA-03042/06, am 12.03.2017 genehmigt wurde. Der jederzeit sicherzustellende
Mindestinhalt zur L6schwasserbevorratung betragt mindestens 120m?. Die Léschwasserver-
sorgung fur Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung — 2002 in Ver-
bindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5
durch die Freie Schule Untertaunus e. V. zu planen und vorzuhalten.

Die Léschwasserentnahmestelle muss fur die Feuerwehr mit einem L&schfahrzeug (16-
Tonnen-Gesamtlast, 10-Tonnen-Achslast) unmittelbar anfahrbar sein. Die Einfahrten und
ErschlieBungswege innerhalb des Plangebiets dienen als Feuerwehrzufahrten und sind
standig freizuhalten. Vorgesehene MafRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der &rtli-
chen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreis-
brandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach,
abzustimmen. Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsfla-
chen fur die Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Die Loschwassermenge wird teilweise, aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Ver-
kehrsbereich eingebaut sind sowie teilweise aus dem Ldschwasserteich auf den Grundsti-

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstralle 27, 56414 Dreikirchen
Biiro fiir Raum- und Umweltplanung E-Mail: redlin@ru-plan.de
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Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,3, der Zahl der Vollgeschosse (Z) als Héchstmall mit IV sowie der Firsthéhe des Gebdudes
bzw. der oberen Gebaudekante (H) ais HOchsimail mit 14,6 m Gber dem vorhandenen Ge-
landeniveau bestimmt, gemessen an der am tiefsten gelegenen Gebdudeecke. Die fesige-
setzte max. Gebaudehoéhe orientiert sich an der vorhandenen Hdhenentwicklung.

Fur die Umsetzung des Planvorhabens und Anwendung der vorgegebenen GRZ ist eine
Zusammenfiihrung der als Gemeinbedarfsflichen festgesetzten Teile der betroffenen Flur-
stiicke 14/3, 15/4 und 15/5 erforderlich.

Eine Bauweise sowie weitere Vorgaben zur Bau- und Dachgestaltung werden nicht festge-
legt, da es sich um einen isoliert stehenden Gebaudekomplex ohne unmittelbaren réaumli-
chen oder gestalterischen Zusammenhang mit anderen Bebauungen handelt. Hier ist eine
architektonische Sonderbauform zur Weiterentwicklung moderner Zweckarchitektur und der
Baukultur insgesamt erwiinscht.

3.3. STELLPLATZE

Weiterhin werden innerhalb des Plangebiets Stellplatzflichen ausgewiesen. Wie in Kap. 1.1
dargelegt handelt sich um die fur den Schul- und Lehrbetrieb fir Lehrpersonal, Angestellte
und Besucher erforderlichen zusétzlichen Stellplatze, die nicht innerhalb der Gemeinbedarfs-
flache vorgehalten werden kdnnen. Als geeignete Flache dient die alte Fahrbahndecke der
L 3031, die Teil der Gemeindewaldparzelle Kettenbach, Flur 12, Flurstiick 51/6 ist. Uber die
zweckentsprechende Nutzung des Teilgrundstiicks liegt ein Grundstiickspachtvertrag zwi-
schen dem Gemeindevorstand der Gemeinde Aarbergen und der Freien Schule Untertaunus
e.V. vor. Die erforderlichen Parkplatze auf dem Teilbereich von Flurstiick 51/6 missen mit
einer Baulast fur die Nutzung des Grundstiicks der Freien Schule Untertaunus angebunden
werden. Zur Einrichtung einer Grunddienstbarkeit ist in der Planurkunde die Fldche mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Freien Schule Untertaunus e.V. gekennzeichnet. Die
Erschlieung der Stellplatze erfolgt Uiber die bestehende Zufahrt zum Schulgelénde, die Uber
den Wirtschaftsweg an die Landesstralte anbindet.

3.4. LANDESPFLEGE

Die Ermittlung und Bewertung naturschutzfachlicher Abwagungsbelange erfolgt im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans. Hierin werden die beschriebenen und
bewerteten Auswirkungen der ggfs. aus der Planung resultierenden Eingriffe auf Natur und
Landschaft und der abzuleitenden MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen detailliert aufgefithrt. Eine detaillierte und zusam-
menfassende Darlegung erfolgt in Teil lll: Umweltbericht.

Naturhaushalt

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Nutzungsénderung eines ehemals als
Gastarbeiterwohnheim genutzten Gebaudekomplexes fiir schulische und betreuerische
Zwecke planungsrechtlich volizogen. Die Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen
werden als Schulhof, Spielplatz, Léschteich, Feuerwehrzufahrt und Auflenklassenzimmer
genutzt. Bauliche Erweiterungen sind in Form von Aufstockung bzw. An-/ Umbau vorhande-
ner Gebaude auf befestigten Flachen geplant. Die geplanten Stellplatzflachen sind auf der
alten befestigten Trasse der Landesstral’e L 3031 vorgesehen.

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstralte 27, 56414 Dreikirchen
Biiro fur Raum- und Umweltplanung E-Mail: redlin@ru-plan.de
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Die sich aus den Regelungen des WHG und des HWG ergebenden Vorschriften sind zu be-
achten. Weiterfllhrende Erlduterungen sind in Teil Hll: Umweltbericht, Kap. 3.1.2 dargelegt.

3.5. IMMISSIONEN

Das Plangebiet wird seit rund 27 Jahren fiir den Betrieb einer Schule und als Kindertages-
statte genutzt. Nach Angaben des Vorhabentragers werden etwa 100 Kinder in der Bildungs-
und Lernstatte betreut. Das Fahrzeugaufkommen von Lehrpersonal und Betreuungsdiensten
ist gering. Von der Nutzung des Schulbetriebs gehen daher keine erheblichen Beeintréchti-
gungen auf angrenzende, schutzwirdige Nutzungen aus. Das Plangebiet grenzt nicht unmit-
telbar an andere Baugebiete. Die aus gewerblichen und wohnbaulichen Geb&uden beste-
hende kleine Mischbauflédche liegt stidlich der L 3031.

Immissionen in Form von Staub, Larm und Abgasen gehen vom Verkehr der L 3031 sowie
von der temporiren Befahrung des Wirtschaftswegs mit Erdaushubtransporten aus. Die Im-
missionsbelastung wird jedoch als nicht erheblich beeintrachtigend gewertet, da durch
pflanzliche Abschirmungen und den gegebenen Abstdnden zwischen den Nutzungen des
Plangebiets zu den Immissionsorten eine Schutzfunktion gegeben ist.

3.6. ALTBERGBAU

Die Angaben hinsichtlich des Altbergbaus basieren auf einer unvolistédndigen Datenbasis.
Anhand der Datengrundlage werden seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Bergauf-
sicht folgende Sachverhalte mitgeteilt:

* Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betrof-
fen.

« Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Be-
triebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

» Gefsdhrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tétigkeiten: Der fiir die Stellplatze
vorgesehene Teil des Plangebiets wird von dem auf Dachschiefer verliehenen Berg-
werkseigentum ,Wilhelminenberg®, in dem auch geringfligiger Bergbau umgegangen
ist, Uberdeckt. Zur Wahrung seiner Rechte und zur eventuellen Einholung genauerer
Auskinfte zum Altbergbau in seinem Feld sollte der Konzessionsinhaber tber die
Planungsabsichten informiert werden.

Der Konzessionsinhaber wurde {ber die Planung in Kenntnis gesetzt.

3.7. ALTLASTEN
Eine Uberpriifung der hessischen Altflaichendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgenden Da-
tenbankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes:

Nr. 1 ALTIS Nr. 439.001.030-001.027, Scheidertalstrafie 22b, Firma Passavant Ablagerung

Auf dem Grundstiick wurde ungefahrliche Huttenschlacke auf einer Fldche von ca. 1.000 m?
verbracht. Ablagerungsbeginn und —ende sind unbekannt. Eine orientierende Untersuchung
hat stattgefunden. Die Untersuchung ergab keinen Hinweis auf eine schadliche Bodenverun-
reinigung. Der Altlastenverdacht wurde aufgehoben. Zurzeit besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Bei Baumaftnahmen ist mit verteuertem Aushub zu rechnen.

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstrafle 27, 56414 Dreikirchen
Biro fiir Raum- und Umweltplanung E-Mail: redlin@ru-plan.de
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4.3. FLACHENBILANZ

In der nachstehenden Flachenbilanz wird eine Ubersicht {iber die Aufteilung und Nutzung

des Piangebiets gegeben:

‘Gesamtfliche 6.020m> |  100%
Gemeinbedarfsfliche | | 4946m’ 82%

| StraBenverkehrsfliache (L 3031)  50m° 1%
'Stellplatzfisichen - 842 m? 14%
\Verkehrsgriin 182m°> | 3%
|

RU-PLAN Redlin+Renz
Biro fiir Raum- und Umweltplanung

HauptstralBe 27, 56414 Dreikirchen
E-Mail: redlin@ru-plan.de
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2. EINLEITUNG

2.1. KURZDARSTELIUNG DES |INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE UND
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fur die Umnutzung eines ehemaligen Gastarbeiterwohnheims fur schulische und

betreuerische Zwecke geschaffen. Weiterhin werden die erforderlichen Stellpldtze ausgewie-

sen. Vorhabentrager ist die Freie Schule Untertaunus e.V.

2.2. DARLEGUNG DER MARGEBLICHEN UMWELTRELEVANTEN ZIELVORGABEN
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Fachgesetze
Es gibt in zahlreichen Fachgesetzen umweltrelevante Ziele, die bei der Neuausweisung von
Bauland bzw. bei einer Nutzungsanderung von Bauflachen zu beriicksichtigen sind.

Dies sind zum Beispiel die verschiedenen Grundsétze der Bauleitplanung, die gemaR § 1
des Baugesetzbuches (BauGB) in besonderer Weise bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen beriicksichtigt werden missen.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Hessischen Ausfiih-
rungsgesetzes zum BNatSchG sind insbesondere fur den Arten- und Biotopschutz relevant.
Dort finden sich auch Vorgaben zur Eingriffsregelung und zur Vertraglichkeitsprifung bei
Vogelschutz- und FFH-Schutzgebieten.

Wichtig sind auch die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Was-
sergesetzes zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Vorgaben gibt es keine speziellen Regelungen, die
im vorliegenden Fall von besonderer Bedeutung waren.

Fachplane Naturschutz
Das Plangebiet ist nicht Teil eines Nationalparks, Naturschutzgebiets oder Landschafts-
schutzgebiets. Im Gebiet befinden sich auch keine Naturdenkmale.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Stdostlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 1 km das FFH-
Gebiet ,Scheiderwald bei Hennethal® (Nr. 5714-301), was gleichzeitig die Abgrenzung des
gleichnamigen Naturschutzgebiets umfasst. Das VSG ,Feldflur bei Limburg® (5614-401) er-
streckt sich in mehreren Teilflachen um Limburg und hat eine Entfernung von ca. 12 km zum
Plangebiet.

Fachplane Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone !l (engere Schutzzone) des im Verfahren be-
findlichen Trinkwasserschutzgebiets ,,Brunnen 5 Wiesenstiickern® zu Gunsten der Was-
serversorgungswerke der Gemeinde Aarbergen. Bis zur rechtsgiiltigen Festsetzung sind die
Auflagen und Bedingungen der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (veréffentlicht im
StAnz. 13/1996 S. 985) bei der Bauausfiihrung und ErschlieBung sowie bei Unterhaltungs-
mafnahmen zu beachten.

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstrafte 27, 56414 Dreikirchen
Biiro fur Raum- und Umweltplanung E-Mail: redlin@ru-plan.de
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3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

o)
m
f )

3.1. BESTANDSAUFNAHME, BESCHRFIBUNG UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1.1 ALLGEMEINE AUSPRAGUNG - SIEDLUNG/VERKEHR/LANDWIRTSCHAFT

3.1.2 SCHUTZGUTER

MENSCH

Das Plangebiet weist eine mittlere Erholungsqualitit auf und ist durch ein Wegenetz gut an
6rtliche Wanderwege angebunden. Die Wegefihrung bleibt erhalten. Eine gewisse Vorbelas-
tung ist durch die stark frequentierte Landesstralle gegeben. Eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitét ist durch die geringe bauliche Erwei-
terung und Veradnderung der Dachformen nicht gegeben.

BIOTOPTYPEN UND FAUNA

Das Plangebiet ist in verschiedene Nutzungsabschnitte aufgegliedert. Der Gebaudekomplex
mit Innenhof erstreckt sich unmittelbar entlang der Scheidertalstrale (L 3031); nérdlich da-
von schlieBen sich Schulhof mit Spielplatz, Bolzplatz, Feuerwehraufstellfliche an. An der
nérdlichen Plangebietsgrenze liegen Feuerldschteich und das Aufenklassenzimmer mit Pa-
villon. Die ehemals versiegelten Flachen wurden als Spiel- und Griinflichen umgestaltet. Die
entsiegelten Flachen wurden gértnerisch gestaltet und dienen zum Teil als Schulgarten.

Die Stellplatzflachen fur Lehrkrafte und Besucher sind auf der alten befestigten Trasse der
Landesstrale L 3031 vorgesehen.

Die geplanten baulichen Erweiterungen in Form von Anderungen im Dachgeschoss, Aufsto-
ckung des Zwischentrakts des vorhandenen Gebdudekomplexes sowie die mégliche bauli-
che Erweiterung innerhalb des Baufensters auf bereits befestigten Flachen fiihren zu keiner
Flachenneuversiegelung, sodass keine vorhandenen Biotopstrukturen nachhaltig beeintrach-
tigt werden.

BODEN

GrofRe Bereiche der Gemeinde Aarbergen werden von unterdevonischen Hunsriickschiefer
dominiert, die sich im Rahmen von Bodenbildungsprozessen, den Bodentypengesellschaften
Braunerden und Parabraunerden zuordnen lassen.

Ein GroRteil des Plangeldndes wurde bereits in den letzten Jahrzehnten, bevor der Komplex
als Schule genutzt wurde, durch Geb&duden und Erschliefungsflachen bebaut.

Die geplanten baulichen Eingriffe verdndern die natirlichen Geldndegegebenheiten sowie
die Regler-, Speicher- und Filterfunktionen der natiirlich gewachsenen Béden nicht.

WASSER

Innerhalb des Plangebiets treten keine oberirdischen Gewasser auf. Auf3erhalb und entlang
der 6stlichen Plangebietsgrenze flie3t ein namenloser Graben, der siidlich der Landesstralie
in den Aubach miindet und weiterfithrend zur Aar flief3t.
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LLANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSPOTENTIAL

Der Gebdudekomplex der Schule und das schulische Aufiengelénde erstrecken sich tber
den Taiboden des unteren Teiis des Kerbtais, das sich in die sudexponierten Hangiagen des
Aubachtals eingeschnitten hat. Die nérdlich des Plangebiets angrenzenden Talflachen wer-
den als offenes Griinland genutzt. Die benachbarten Hanglagen sind teils durch Eichentro-
ckenwélder mit einzelnen freien Felsformationen charakterisiert.

Durch den Eingriff werden keine weiteren Geléndeverdnderungen vorgenommen. Die ge-
planten baulichen MalBnahmen beziehen sich auf den bestehenden Geb&dudekomplex. Die
derzeitige Geb&audehdhe wird nicht veréndert. Die Stellplatze werden auf den Flachen der
alten Landesstralle ausgewiesen.

Durch den Eingriff wird der Landschaftscharakter nicht veréndert.

Die vorhandenen benachbarten Wegeverbindungen bleiben weiterhin fir Erholungssuchen-
de des Landschaftsraumes erhalten.

KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturgiiter vorhanden. Als Sachgiiter sind die vorhan-
dene ErschlieBungsinfrastruktur und der schulische Gebdudekomplex zu nennen. Die bauli-
chen Anlagen werden in das Nutzungskonzept integriert.

3.1.3 AUSWIRKUNGEN AUF UBERGEORDNETE PLANVORGABEN, SCHUTZGEBIETE, NATURA
2000 UND DEN ARTENSCHUTZ

Ubergeordnete Planvorgaben / Schutzgebiete
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Abb. 3: Auszug Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fidchennutzungsplan 2010, unmaf3stéblich
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um das Vogelschutzgebiet ,,Feldflur bei Limburg” (Nr. 5614-401), welches ein wichtiges
Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir verschiedene Vogelarten ist.

Durch den geplanten Eingriff sind keine Beeintrachtigungen auf die geschitzten Lebens-
raumtypen und Arten zu erwarten. Weiterfuhrende Untersuchungen zur VSG-Vertraglichkeit
sind somit nicht erforderlich.

Artenschutz

Artenschutzrelevante Eingriffswirkungen ergeben sich im Allgemeinen durch den direkten
Verlust von Habitaten. Weitere, zu beriicksichtigende Eingriffswirkungen sind die bau- und
vor allem betriebsbedingten Storeffekte, die auf den umliegenden Landschaftsraum und de-
ren Artenausstattungen wirken. Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtern, sind geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 23 BNatSchG verboten. Je nach
Intensitat der Storungen kann es auch zur Aufgabe von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere und besonders geschiitzter Arten bzw. zur Einengung gréRerer Le-
bensrdaume fithren. Ein Verlust von Nahrungshabitaten ist zwar nicht als Versto3 gegen die
Bestimmungen des Artenschutzes zu werten, solite jedoch der Eingriff zur Aufgabe einer
geschiitzten Lebensstatte fiihren, unterliegt auch die Beeintrachtigung eines Jagdreviers den
Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Gefahren fur Individuen sind jedoch nur gege-
ben, wenn flucht- bzw. flugunfahige Individuen durch Bau- und Rédumungsarbeiten betroffen
sind. Demzufolge gilt das Verbot nur fir Jungvégel, da gesunde Altvigel flexibel auf Bedro-
hungen reagieren kdnnen. Mit der Beschrénkung der Arbeiten (Baufeldrdumung) auf den
Zeitraum auRerhalb der Brutzeiten lasst sich ein VerstoR gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermeiden. Gleiches gilt auch fir VerstdéRe gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, denn durch die Beriicksichtigung der Brutzeit kdnnen Stérun-
gen der Fortpflanzung und Aufzucht vermieden werden. Stérungen sind jedoch erst dann
erheblich, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population dadurch beeintrachtigt wird.

Mit VerstoRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1bis3 BNatSchG wére im Rahmen des
Vorhabens vorrangig dann zu rechnen, wenn im Rahmen von Abriss- oder Rodungsarbeiten
Quartiere mit ruhenden Flederm&dusen oder Jungtieren betroffen sind. Wahrend bei ruhen-
den, adulten Tieren aufierhalb der Winterruhe davon ausgegangen werden kann, dass sie
flichten konnen, sind Jungtiere unmittelbar direkten Gefahrdungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgesetzt. Zugleich stellt ein Eingriff an einem Jungtier-Quartier eine Stérung
der Aufzucht dar. Auch Eingriffe in Nahrungshabitate kénnen Stérungen des Aufzuchtser-
folgs und das Verlassen der Fortpflanzung- und Ruhestatte gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 2und3
BNatSchG zur Folge haben, solite die Art funktional eng an das Nahrungshabitat gebunden
sein.

Durch die geplanten baulichen Verédnderungen (i.W. Aufstockung bzw. Ausbau des Dachge-
schosses, Herstellung von Stellpldtzen auf befestigten Flédchen) werden keine Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere beseitigt. Jedoch ist vor Durchfiihrung der Bauarbeiten (insbesondere
der Dacharbeiten) zu priifen, ob das Dachgeschof} als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir
Vogel oder Fledermause genutzt wird. Jegliche Stérungen sind innerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit untersagt. Die Bauarbeiten sind nur auBerhalb dieser Zeiten durchzuflihren.

RU-PLAN Redlin+Renz HauptstralBe 27, 56414 Dreikirchen
Biiro fir Raum- und Umweltplanung E-Mail: redlin@ru-plan.de



Gemeinde Aarbergen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freie Schule Untertaunus e.V.* Seite 25

Es handelt sich nicht um einen Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts. Eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung ist somit nicht vorzunehmen.

34 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet umfasst die Flachen des ehemaligen Gastarbeiterwohnheims (,Ledigen-
wohnheim") des Industriebetriebs Passavant in Aarbergen, Ortsteil Kettenbach. Der Gebéau-
dekomplex wird seit dem Jahr 1988 vom Tréager Freie Schule Untertaunus e.V. als Einrich-
tung fir Schule und Kinderbetreuung genutzt. Fir die Umnutzung bestimmter Geb&audeab-
schnitte und fur Teile der baulichen Anlagen liegen behérdliche Genehmigungen vor. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit auf den konkreten Nutzungszweck und damit
an den Standort gebunden. Alternative Planungsméglichkeiten bestehen nicht.

4. ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 BESCHREIBUNG DER ANGEWANDTEN UNTERSUCHUNGS- UND
BEWERTUNGSVERFAHREN / VORGEHENSWEISE

Zur Erfassung des Status Quo im Plangebiet und den angrenzenden Randbereichen wurde
eine Bestandskartierung durchgefiihrt. Als Planungs- und Bewertungsgrundlage dienten wei-
terhin die vorliegenden Plangenehmigungen und Baupléne.

4.2 MONITORING

Nach § 4c BauGB miissen Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, berwachen. Hiermit sollen insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Hierbei legen die Gemeinden eigenverantwort-
lich den Zeitpunkt und den Umfang des Monitoring sowie die Art und den Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen fest. Diese Vorgaben sind im Umweltbericht darzulegen. Die von
den Behorden mitgeteilten Informationen nach § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens sind ebenfalls im Rahmen des Monitoring zu nutzen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fuir geplante Bauvorhaben und deren Erschlieung.
Nachfolgend wird eine aligemeine Ubersichtstabelle zu méglichen MonitoringmaBnahmen
gegeben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Beriicksichtigung finden
sollte und fiir den jeweiligen Einzelfall differenzierter weiterentwickelt werden kann.
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Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen wird der bebaute Bereich des Schulge-
landes als Mischbaufldche dargestellt. Die fiir die Ausweisung von Stellplatzen vorgesehene
Flache ist als Wald dargestellt. Teile der AuBenanlagen (Feuerléschteich, Spielplatz und Au-
Renklassenzimmer) beanspruchen Grinlandflichen. Die Abweichungen gegeniiber der
iibergeordneten Bauleitplanung sind geringfiigig und kénnen durch eine entsprechende An-
derung des Flachennutzungsplans im Wege der nachtraglichen Anpassung berlicksichtigt
werden. Die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht nachteilig beriihrt.

GemaR Darstellung des Regionalplans Siidhessen liegt das Plangebiet in Vorbehaltsgebie-
ten fur Grundwasserschutz und flir besondere Klimafunktionen.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Nationalparks, Naturschutzgebiets oder Landschafts-
schutzgebiets. Im Gebiet befinden sich auch keine Naturdenkmale. Innerhalb des Plange-
biets sind keine besonders geschitzten Biotope. Weiterhin wird das Plangebiet nicht unmit-
telbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-Gebiets tangiert.

Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzone |l des im Verfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebiets ,,Brunnen 5 Wiesenstiickern®.

Die Schutzziele des Wasserschutzgebiets sowie die iibergeordneten Ziele der Raum-
ordnung werden - auch aufgrund des Ausschlusses wassergefahrdender Nutzungen - nicht
beeintrachtigt.

Auswirkungen des Planvorhabens

Die beabsichtigten baulichen Veréanderungen am bestehenden Gebaudekomplex stehen den
landespflegerischen Ziersetzungen nicht entgegen und induzieren keine Fldchenneuversie-
gelung. Mit der Planung sind keine nachhaltigen und erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Landschaftsbildqualitat und Erholungspotential des Raums werden sich nicht nach-
haltig verandern. Durch die kleinrdumigen baulichen Veranderungen am bestehenden Ge-
bdudekomplex sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter und besonders
geschitzte Gebiete zu erwarten

Nullvariante

Bei Nichtfiihrung der Planung ist die bauliche Folgenutzung des vorhandenen Gebdudekom-
plexes ungewiss. Die vorhandenen Gebdude und ErschlieBungsflichen wirden bei Nicht-
nutzung einem zunehmenden baulichen Verfall preisgegeben und von der Vegetation in An-
spruch genommen.

Monitoring

Das Monitoring ist auf die Kontrolle der Einhaltung der festgesetzten MaRnahmen zur Bau-
gestaltung sowie im Hinblick auf die vorgegebenen Schutzvorschriften zum Trinkwasser-
schutz und zum Gewasserrandstreifen auszurichten.
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