V Vermerke

| Rechtsgrundlagen (]| Textliche Festsetzungen
) | : A. Verfahrensvermerk:
Gemelnde Aa rber en Ot Ketten ba Ch Baugesetzbuch (BauGB), Planzeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB. BauNVO
g ’ . Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. 11 Gem.§9(1)1BauGB iV.m. § 1 (5), (6) u. (9) BauNVO: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB.
Wassergesetz (HWG), Hess. StraBengesetz HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) Plansicherungsgesetz Abweichend von der Festsetzung 2.1.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes gilt: Beschlussfassung der Gemsindevertretung: - 25.10.2021
| (PlanSiG) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden ortstibliche Bekanntmachung im ,,Wiesbadener Kurier": 10.11.2021
. e ) 14 A Fassung. Unzuléssig sind Vergnigungsstatten jeglicher Art . '
./ﬁ\\\ Bebauungsplan ,,Un tlg Miihl J 1 Anderung | Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung im Gebiet = Ge:-(tegfag:hﬁt zBurkStelIungnﬁhme_gem. 319 (2) Nr. 2 u. 3.‘I?’aUGB'
I % per produzierender und weiterverarbeitender Betriebe zulassig, wenn die Verkaufs-flaiche einen 0 zu I ‘; %anntmakc u::g im ,, Wiesbadener Kurier": 10.11.2021
p‘p‘?[’f H [e " Zeichenerklarung untergeordneten Teil der durch das Betriebsgelénde Gberbauten Flache einnimmt und zu keinen g?ferm\i’g\t:’é :L;;gﬁ;‘; ai;l:iire(sslgr%e Indeverwaltung/Bauamits 18.11 bls ;?1;5831
P\ ks Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB negativen Auswirkungen fiihrt. . - v 4 4y
Vie ( gsp 9-8 ) Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinenhandel, Kraftfahrzeug-, Anschreiben an die Behdrden u. Trager off. Belange: 10.11.2021
1 Katasteramtliche Darstellungen Autoteile-, Reifen- und Zubehorhandel, Baustoff- und Brennstoffmarkte und Kioske.
Dariiber hinaus gilt § 8 BauNVO. 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB .
Beschlussfassung der Gemeindevertretu gﬁ\ Q!;,y'}‘\ 27.01.2022
1.1 Flurnummer _ $o ,
FI.5 1.2  Gem.§9 (1) 1BauGB i.V.m. § 9 (1) 4 BauGB und § 19 (4) Satz 3 BauNVO: vl B
N Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundflachen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten und Ratks den 28.01.2022 Sj
1.2 188 Flurstticksnummer ; Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 09 araergen, aeh.es,u . -
! Uberschritten werden; weitere Uberschreitungen sind fur Stellpldtze oder sonstige
1.3 ——T——T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen : Nebenflachen mit wassergebundener Befestigung zulassig. | /
5 Blanzeichen 1.3 Gem.§9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) u. 14 (1) BauNVO: Ruddif, Brgermejgter
- Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen
) ) zulassig. B. Ausfertigung:
24 Art der baulichen Nutzun 9(1)1iV.m.§12(3)S. 2 BauGB
\' Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise Der Bebauungsplan ,Untig Miihl“, 1. Anderung, im Ortsteil Kettenbach, bestehend aus | f '
2141 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) () Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. L AA .
! 1 Verwertung von Niederschlagswasser Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen ‘ A—\};‘FEEEGTEKI Gem ein de Aar b er g en ’
25 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und die unterzeichnete Fassung Vielfalt (eben
' ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder des Bebauungsplanes der von der Gem 'adQertretung beschlossenen Fassung
) . wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche entspricht. Ot. Kettenbach
2.21 08 Grundflachenzahl (*) Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet Aarbergen, den 31.01.2022
2.2.2 Héhe baulicher Anlagen in m Uber dem jeweils héchsten Punkt der jeweiligen werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4) ‘
Grundstiicksfliche (siehe Héhenpunkte) (* HWG). /
( P )0 Auf die nachstehend angefilhrten MalRgaben wird zudem hingewiesen. Bebauungsplan
| | Rud&lf, Blirgermejéter | . T A
2.2.2.1 OK nax hier: Oberkante baulicher Anlagen 2 Eintrége in benachbarte Gewdésser und den Untergrund | ,,'U nti g Miihl“ 1. Anderu ng
(eine Uberschreitung durch technische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Aufzlige, Regierungsprasidium Darmstagit, Schreiben v. 15.12.2021 : . (Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)
Abluftanlagen und Antenen sind zuldssig) ,Durch die Erichtung einer Autowaschanlage in unmittelbarer N&he zu den C. Inkrafttreten:
G Oberflachengewisser Aar und Aubach ist im weiteren Verfahren darauf zu achten, dass Eintrage )
: : B von Waschsuspensionen und -wassern in das Gewéasser durch geeignete Ma3nahmen unbedingt Der Bebauungsp!an tritt gemal § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortsliblichen
= Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauG zu vermeiden sind. Dies gilt sowohl filr den Waschplatz als auch den Nebenanlagen. Zustandige Bekanntmachung in Kraft.
o Behdrde ist die untere Wasserbehdrde des Rheingau-Taunus-Kreises”. Ortsiibliche Bekanntmachung im ,,Wiesbadener Kurier": 01.02.2022
L 2.3.1 o offene Bauweise (*) und www.Aarbergen/aktuelles.de 02.02.2022
Ein Eintrag in den Untergrund / den Boden durch Versickerung ist gleichsam auszuschlielen.
232 :i % Baugrenze Damit ist der Bebauungsplan (1. Anderung rechtskréftlg
— tiberbaubare Flache 3 Steliplatzsatzung 2

/1

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung Aarbergen, den 02.02.2022 Siegsl
geltenden Fassung hingewiesen.

nicht tiberbaubare Flache

24 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 9(1)11 BauGB
4 Denkmalschutz
2.4.1 Straenverkehrsflache mit Begrenzungslinie (*) Innerhalo des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Rudof, Biirgermeigter
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt /
25 Sonstige Planzeichen Werdar,
: sonstige Hlanzelchen Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.
!J 2.5.1 3,00m Bemaliung [m] 5 Artenschutz
\ Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MaRnahmen der
\ 252 Héhenpunkte Planumsetzung. Durch Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Y & x 179.28 . _ Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der Artenschutzbelange bei allen
(RGO Bt Vinrunling ik Sell; Besch Camiberg, TORE1E) genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach §
' } ) 63ff HBO).
N 253 ") aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (2018) unverandert ibernommen Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
. : Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt/ ergénzt mit Erlangung der Rechtskraft SATZUNG Format (in cm) 40x 100 | MaBstab 1:1000
2.5. r b hwemmungsgeb zu A d Aubach
o4 %@“ G enr;z ? ;:I“els I:J grsc v:tel H gsgebietes zu Aar und Aubac die seinen raumlichen Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen
(nachrichtlich, Geoportal Hessen) des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Untig Miihl* (24.07.2018). | Art der Anderung Datum Bearbeiter digit. Bearbeitung

- auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches :
| Entwurfskonzept 13.10.2021 M.Rlick ! A, West

Alle sonstigen, hier nicht benannten Festsetzungen des rechtskraftigen
2.5.5 —— 1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, Bebauungsplanes bleiben unverandert und gelten vollumfanglich fort. Feseungzuroatng sl i

1. Anderung (§ 9 (7) BauGB)
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