Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation
der vorbereiteten Eingriffe (§1a BauGB)

Fldche flir Gemeinbedarf und allgemeines Wohngebiet:

Als Ausgleich fur die kilinftig moglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft wird die Pflanzung von 35 Stck. Streuobst und die Anlage
einer Extensivgrinfldche zugeordnet.
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T. GemaB § 9 (1) 20 1. V. m. § 9 (1) 25a BauGB werden
nachstehendeFestsetzungen getroffen:

Gemeinde Aarbergen Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstick
31/2, Pflanzung von 25 Stck. Obstbdumen, Anlage von
Extensivgriinland
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i i Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
B T T H  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1)
20 BauGB]

Fldchige Nachpflanzung hochstammiger Obstbdume, 25 Stck.
im 10 m Raster

2. Pflanzgebot gem. § 9 (1) 25a BauGB
Gemeinde Aarbergen Gemarkung Kettenbach, Flur 2, Flurstick 54 It.
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Bebauungsplan der Gemeinde Aarbergen

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN .

Ortstell Kettenbach

Fir das Gebiet

B. Festsetzungen gem § 9 (1) Nr. 25a und b und 20 BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude
uberstellten Grundstucksflache.

Die Grundstickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Flr
die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (Abflussbeiwert 0,5) zuldssig.

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfdarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
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Flurnummer

Flursticksnummer
Flursticksgrenze

Bauliche Anlage

Parzellierungsvorschlag

[§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
[8§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Grundfldchenzahl
[§8 16, 17 und 19 BauNvo]

GeschoBfldchenzahl
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Bauweise [§ 22 (2) BauNvO]
o=offen

Dachneigung

Hochstgrenze der Firsthohe
[§16 (2) 4 wund §18 (1) BauNv0]

Einzel— und Doppelhduser zu-
lassig [§9 (1) 2 BauNvo]
iv.m. § 22 BauNVOQ]

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

Fldche fiir Gemeinbedarf (FfG) [§ 9 (1) 5 BauGB],

hier:

Schule

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Saumstreifen (Bdschung)

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]
besonderer Zweckbestimmung, hier: Wirtschaftsweg

Anpflanzung von 10 hochstammigen Obstbdumen
[§ 9 (1) 25 a BauGB].

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung der SlUwag
S = Strom, G = Gas

- Kanal

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache = 9.680 m?
Bauflache WA = 3.115m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.246 m?
Freiflache = 1.869 m?
Anzahl der Bauplatze 6 Stuck
Flache fur den Gemeinbedarf = 3.865m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3.092 m?
Freiflache = 773 m?
Verkehrsflache = 2.700 m?
Stralle Bestand = 2.365 m?
Wirtschaftsweg Bestand = .240m?
StralRe Planung = 95 m?

Rechtsgrundiagean

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzess vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel
40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686, 688), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vorm 27. Juli 2001 (BGBI.
I S. 1950)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBL. | S. 434), gedndert durch
Gesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S. 662), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06. September 2007 (GVBI. | S. 548))

Hessisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz — HENatG) i. d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform des
Naturschutzrechts, zur Anderung des Hess. Forstgesetzes und anderer
Rechtsvorschriften vom 4. Dezember 2006 (GVGI. Teil | S. 619), zuletzt gedndert
am 12. Dezember 2007 (GVBL S. 851)

Hessische Gemeindeordnung (HGOQ) i. d. F. vom 1. April 2005, zuletzt gedndert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL. | S. 757)
Verkiindungsstand 20. Februar 2009, in Kraft ab 29. November 2007 (GVBL | S.
142, GVBL Il S. 331-1)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt
gedndert am 19. November 2007

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270), gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |
S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBIL. | S. 548)
Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVEI. | S.
417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1

. V. m. BauNVO fur das WA und FfG

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Nicht versiegelte Grundstucksfldchen

2.1 Die nicht versiegelten Grundstlicksfreifldchen sind gdrtnerisch oder naturnah
anzulegen, wobei der Anteil an immergrinen Gehdlzen 25% nicht iliberschreiten
darf. Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldche sind standorttypische
Gehdlze anzupflanzen. Hierbei ist auf jedem Grundstlick ein groBkroniger
Obstbaum zu pflanzen. Die Erhaltung eines vorh. Obstbaumes im
Vorgartenbereich wird hierauf angerechnet.

Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalbjahr durchzufiihren. Die nicht
uberbaubare Fldache im Vorgartenbereich ist mind. zu 60% gdrtnerisch zu
gestalten. Als Vorgarten zdhlt die Fldche zwischen Haus und ErschlieBungsstraBe.
Es sind Pflanzen aus der aufgefiihrten Pflanzenliste zu wdhlen.

2.2 Alle Griin— und Freifldchen sind vor Beeintrdchtigungen wie Verdichtungen,
Befestigungen, Aufschittungen, Ablagerungen, mech. Fldchen— und

2

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Die Hdchstgrenze der Firsthdhe wird im "Allgemeinen Wohngebiet ”
festgelegten Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

Die Firsthohe wird bezogen auf das vor dem Grundstiick befindliche StraBenniveau
festgelegt. Als Bezugspunkt ist die Mitte der straBenseitigen Grundstlicksgrenze
anzunehmen. Die Errichtung von Drempeln bis zu 1,00 m ist zuldssig. Als Hohe
des Kniestocks (Drempel) gilt das MaB von der Hdhe des FuBbodens im
Dachgeschoss (Rohdecke) bis zur Unterkante des Sparrens gemessen an der

Gebdudeaussenwand.

Die Sockelhdhe wird mit max. 0,60 m uber die vor dem Gebdude befindliche
StraBenhdhe festgesetzt. Als Bezugspunkt ist die Mitte der straBenseitigen

Grundsticksgrenze anzunehmen
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Bezugspunkt

Zuldssigkeit von Einzel—

und Doppelhdusern

Es sind nur Einzel— und bei zwei eigenstdndigen Grundstiicken auch Doppelhduser
zuldssig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB iv.m. § 22 (2) BauNVO].

Bei der Errichtung einer Doppelhaushdlfte an der Grundsticksgrenze wird die
Eintragung einer Anbaubaulast auf dem Nachbargrundstlick erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen ge. § 23 BauNVO

Pflanzenschddigungen usw. freizuhal i
Art der baulichen MaB der baulichen Nutzungseinschrdnkungen schiitzen 'gung sigyialtem yne ureh gesignets Mobhehmen o
Nutzung Nutzung )
§ 18 BaulvD 3. Solarenenergieanlagen
§ 19 § 20 § 20
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
Zuldssige Nutzungen| Grundfli— | GeschoB— |Zahl der Voll—|Bauweise § 9 T,
gemdB BauNVO in | chenzahl |fldchenzahl| geschosse [(1) 2 BouGB und werden ausdriicklich empfohlen.
der Fassung vom ivm. § 22
23.01.1990 (&) Baulivg 4. FEldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
Anpflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als
GRZ GFZ z Kompensation fiir Eingriffe und Ersatz fiir wegfallende GLB—Obstbdume
WA 0.4 0,6 1 o Die nach § 4 (3) BauNVO Auf dem Flurstiick 54, Flur 2, Gemarkung Kettenbach sind It. Planzeichnung 10
Aligemeines (offen) ?Usgﬂthmsweése Zéjl?]ss;)gen Nutzungen: groBkronige Obstbdume It. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
§wih%gaibr;%to géweerg:ge sl s o Auf dem Flurstiick 31/2, Flur 8, Gemarkung Hausen sind im 10 m Raster 25
3 Gartenbaubetriebe groBkronige Obstbdume It. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
3. ;’Fc_nkstellent # Das Flurstick 31/2, Flur 8, Gemarkung Hausen ist als Extensivgrinland, max.
SF VORI, HEINRGTaRReN. 2—schlirig, mind. 1—schiirig zu entwickeln. Erste Mulch/Mahd ab 10. Juni, zweite
Mulch/Mahd ab 15. August. Der Einsatz vom Mineraldiinger und Pestiziden ist
untersagt.
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
FfG 0,8 1,2 11l ¢} Zuldssig sind: . v § 81 HBO f d WA
Flache fur (offen) Gebdude, bauliche Anlagen und I -om. ur as
Gemeinbedarf § 9 Einrichtungen, die fiir einen
(1) 5 BauGB Schulbetrieb zweckdienlich sind 1 Bauform

1.1 Fur das Plangebiet sind folgende Dachformen zuldssig:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach; sowie hieraus abgeleitete Dachformen
Dachneigung: 25 — 45,

Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Gebdudeteilen und
Nebengebduden zuldssig (Beispiel: Garagen, Anbauten), wobei Grundfldchen dieser
Gebdudeteile 10 % der Grundfldche des Hauses nicht iiberschreiten darf.
Terrassen und Terrassen auf Gebdudeteilen diirfen diese 10 % iiberschreiten.

1.2 Dachaufbauten sind zuldssig. |hre Gesamtldnge ist auf 2/3 der Dachldnge zu
begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muss mindestens 1,50 m vom
Ortgang betragen.

Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materiaglien in gedeckten Farben zu
verwenden.

1.3 Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen

sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten.

Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen
zuldssig. Parabolantennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie
umgebenden Materialien anzupassen.

1.4 Putze und Anstriche sind in weiBer oder gedeckten Farben auszufiihren.

Gestaltung der Grundsticksflachen und Grundstickseinfriedungen

2.1 Die unbebauten Fldchen der Grundsticke diirfen nicht zu anderen Zwecken

als den mit den Nutzungen gemdB § 4 BauNVO verbundenen Zwecken genutzt
werden.

2.2 Einfriedungen bebauter Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsflichen und
seitlich nur mit Zdunen, lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten
Maschendrahtzdunen von max. 0,80 m Hohe eingefriedet werden. Die Hohen
midgficher Sockelmauwerm darfft mmax. Q.20 m betragemn.

2.3 Fassaden— und Dachbegriinung:
Bei Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet wird empfohlen fensterlose
Gebdudewdnde mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind Arten

der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung) wahlweise zu
verwenden.

Garagen und Stellpldtze

3.1 Stellpldtze sind in ausreichender Anzahl herzustellen. Es gilt die
Stellplatzsatzung

3.2 Das Einbeziehen der Garagen in den Hauskdrper ist erwiinscht, soweit
dfer Bebauungsplan diese Mdglichkeit zulasst und der erorderliche Grenzabstand
eingehalten wird. Dabei ist die Dachform des Hauptdaches massgebend.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gem. §

23 (3) BauNVO konnen Hauseingangsliberdachungen mit Auskragungen die im Plan
festgesetzten Baugrenzen in geringem MaBe Uberschreiten, sofern die

StraBenbegrenzungslinie nicht Uberschritten wird.

Nebenanlagen ge. §8 14 und 23 BauNVO

AuBer Einfriedungen und Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und § 23 (3) BauNVO in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht
zugelassen. Nebenanlagen gem. § 14 (2) sind insgesamt zuldssig.

Garagen und Stellpldtze gem. & 9 (1) Nr. 4 BauGB

a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

b) Es wird festgesetzt, dass Fldchenanteile an Anlagen i.S. des § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB der Grundfliche im Sinn § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen sind.
Stellpldtze und Garagen in Voligeschossen (baulich integriert) werden gem. § 21 a

Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossfliche beriicksichtigt.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung
als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 42 (3) HWG

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Entlastung der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Vermeidung von

Uberschwemmungsgefahren werden nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschlieBlich

Dacheinschnitte) ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten, die
auf den Baugrundstlicken zu errichten sind.

Die wasserundurchldssigen Zisternen sollten Uber einen Uberlauf an die &rtliche
Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das lberschiissige Wasser aus
den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hochsten natirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50m betragen muss und das Niederschlags—
wasser nicht schddlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Das Rickhaltefassungsvermdogen der Zisternen muss mindestens 301/gm
hornzomtal projiziert Dachfiagehe, jedocth mindestens 3,0m= betragem. Die Entmatime
von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewidsserung, Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig
und erwiinscht:

Denkmalschutzbehcrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu

einer Entscheidung zu schitzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und

Vorschriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine eigenkompostierung organischer Abfdlle durchzufiihren.
Unbelasteter Bodenaushub ist soweit als mdglich wieder auf dem Grundstiick
einzubauen.

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 04.06.2009
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 10.06.2009
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 10.06.2009
[§ 3 (1) iV.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 17.06.2009
bis
01.07.2009
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher 17.06.2009
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 17.07.2009
b) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen 11.08.2009
4. a) Beschluss zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung 04.06.2009
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 23.09.2009
[§ 3 (2) BouGB] 07.10.2009
c) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offent— 29.09.2009
licher Belange [§ 3 (2) BauGB]
d) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 01‘1322009
is
[& 3 (2) BaucE] 29.10.2009
16.10.2009
bis
16.11.2009
e) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 17.12.2009
[§ 3 (2) BauGB]
5. Mitteilung Ulber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
requngen gem. [§ 3 (2) BauGB] 13.01.2010
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 17.12.2009
Fiur das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Aarbergen
-.n DERGEMEINDEVORSTAND
: “"‘_‘“ der Gemeinde
Aarbergen, den ~TERERE—THES 65326 AARBERGEN —Blirgermeister—
7. Orstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten e
[§ 10 (3) BauGB] g5 Jull 2010
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am .......
ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Aarbergen
Aarbergen, den 7 3. Juli 72010 B
B
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