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Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Kettenbach

.............................................. Teil A 01/10

1.0

Anlass der Aufstellung

Gemahl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Die Gemeindevertretung Aarbergen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Erweiterung Hauser Feld“ fur den Oristeil Kettenbach gemaR § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Mit der Bereitstellung von Bauland in Kettenbach, kann dem Bedarf an
Wohnsiedlungsflachen in Aarbergen entsprochen werden, da in den Ortsteilen
Daisbach und Hausen Wohnsiedlungsflichen nur noch in sehr begrenztem Maf}
erschlossen werden sollen.

Die Ausweisung von sechs Bauplatzen an dieser Stelle dient in erster Linie der
BauliickenschlieRung von Ende der bisherigen Bebauung bis zur neuerrichteten
Schulturnhalle. Des Weiteren dient die ErschlieBung mit Herstellung eines Gehweges
zur Sicherung des Brandschutzes fiir die Schule und die Schulturnhalle.

Des Weiteren soll der Ubergang von der bebauten Ortslage zur freien Landschaft
geordnet werden. Durch die Integration der bereits genehmigten neuen
Schulsporthalle in den Bebauungsplan soll dariber hinaus ein entsprechender
rechtlicher Rahmen abgesteckt werden.

Somit ist diese Planung fiir die Gemeinde Aarbergen von besonderem 6ffentlichem
Interesse

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet
,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Es wird parallel eine Flachennutzungs-
plananderung durchgefihrt.

Insgesamt weist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache von knapp 1
ha auf. Die neue Wohnbauflache hat eine Grofke von ca. 3.115 m?, dariiber hinaus
wird eine Fléche von 3.865 m? fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Ca. 2.700 m?
werden als Verkehrsflachen ausgewiesen

Es sollen im direkten Anschluss zum schon bestehenden Neubaugebiet ,Hauser Feld*
auf 6 Bauplatzen bei maximal 2 Wohnungen pro Bauplatz bis zu 12 Wohneinheiten
geschaffen werden. Dariiber hinaus befindet sich auf der Flache fur Gemeinbedarf die
neue Schulsporthalle fir die benachbarte Grundschule.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wird ein landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt, der in die Planung integriert ist (siehe Teil B). Dieser enthalt die
entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsplanung fur dieses Gebiet (§ 1 a BauGB).

Dieser qualifizierte Bebauungsplan gewahrleistet gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung.
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2.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das zu beplanende Gebiet umfasst insgesamt knapp 1 ha und liegt am nérdlichen
Ortsrand von Kettenbach.

Angrenzende Nutzungen: nérdlich: landwirtschaftliche Flache
sudlich: Ortslage
oOstlich: Ortslage
westlich: landwirtschaftliche Flache
Aktuelle Nutzung: landwirtschaftliche Flache
ErschlieBung
Wirtschaftswege

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlcke:
Gemarkung Kettenbach

Flur 2, Flurstiicke: 52/6, 52/2, 54, 56, 57 tlw.
Wegeparzellen: 44/3 tiw., 53, 55 tiw., 80 tiw., 132 tiw.

Ubersichtsplan des Geltungsbereichs:
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3.0

3.1

3.2

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen ist das zu be-
planende Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft mit den vorhandenen Obstbaumen,
die als geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind, dargestellt.

Da Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein sind, ist parallel
eine Flachennutzungsplananderung notwendig. Es wird hier neu ausgewiesen eine
Wohnbauflache (Zuwachs) nach § 5 (2) 1 BauGB, sowie eine Fladche fur den
Gemeinbedarf nach § 5 (2) 2 BauGB.

Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes

In dem gliltigen Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen (RPL 2000) ist das Plan-
gebiet als Bereich fiir Landschaftsnutzung und —pflege und als Bereich fiir den Schutz
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Gem. RPL liegt eine Siedlungszuwachsflache am &stlichen Ortsrand von Kettenbach.
Die Gemeinde Aarbergen liegt im Ubrigen Ordnungsraum.

Der den Verdichtungsraum umgebende Teil des Ordnungsraumes ist so zu gestalten,
dass er Erganzungs- und Entlastungsfunktionen fiir den Verdichtungsraum lUberneh-
men kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Naturpotentiale
erhalten bleiben.

Aarbergen (Kettenbach, Michelbach) ist Unterzentrum.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im l&ndlichen Siedlungstyp eine Dichte von 25 bis
40 Wohneinheiten (WE) einzuhalten.

Der max. Bedarf an Siedlungsflachen betragt fir Aarbergen bis zum Jahre 2010 bei
einer Siedlungsdichte von 35 WE/ha laut RPL 2000 10 ha.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bebauungsplanerganzung ,Hauser Feld® sieht grundséatzlich ausschliefilich eine
einreihige Bebauung entlang der vorhandenen ErschlieRungsstra’e fest. Der Bereich
stellt im Prinzip eine Bauliicke zwischen Schulgeldnde und der vorhandenen
Bebauung ,Hauser Feld" dar. Die Bauflache hat eine Tiefe von max. 20 bis 25 m und
eine Gesamtfliche von nur rd. 3.000 m? Eine dermalen geringe
Bauflachenauswirkung hat im Prinzip keine regionalen Auswirkungen und ist nicht von
regionalplanerisch hervorzuhebender Bedeutung. Sie entspricht vielmehr den Zielen
des Regionalplanes Baulandreserven zu mobilisieren und den Auflenbereich zu
schonen. Des Weiteren dient die ErschlieBung mit Herstellung eines Gehweges zur
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3.3

Sicherung des Brandschutzes fur die vorhandene Schule und die neue Schulturnhalle
und ist somit von besonderem offentlichem Interesse.

In der Regionalplanung wurde der Bereich fiir Schutz und Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die im RPS-Entwurf 2007 dargestellt Flache als Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft aufgenommen, da in dem dargestellten Bereichen die
rechtskraftig ausgewiesenen geschutzten Landschaftsbestandteile
(Streuobstbestdnde)  vorhanden  sind. Unter Vorgaben der  Unteren
Naturschutzbehorde wurde fur diese einreihige Baumreihe eine Befreiung in Aussicht
gestelit.

Gemalk Bestandsaufnahme und Vermessung sind auf dem Flurstlick 66 entlang des
Béschungsrandes der ErschlieBung die aufgefihrten 7 Obstbdume vorhanden. Der
Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wird Rechnung getragen und je m?
Traufflaiche ein Obstbaum neu gepflanzt. Diese MaRnahme wird im 2.
Teilgeltungsbereich zusétzlich als Kompensationsmafthahme gem. § 9 (1) 20 BauGB .
V. m. § 9 (1) 25 BauGB festgesetzt und entsprechend gem. § 1a BauGB zugeordnet.

Seitens der Gemeine Aarbergen wurde bzgl. der betroffenen Obstbdume die als
geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind auf Grundlage dieser Planung
auch der Befreiungsantrag gestellt. Die Befreiung wurde am 16.11.2009 durch die
Untere Naturschutzbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises erteilt.

Die geplante Bebauung entspricht bei 2 WE pro Bauplatz und 6 Baugrundstiicken
einer Siedlungsdichte von 35 WE/ha. (Hierbei wurde eine GroRe des allg.
Wohngebietes von rd. 3.115 m? angenommen).

Es wird ein Wohngebiet fiir den Eigenbedarf, sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf
entwickelt.

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die in diesem Gemarkungsteil von Kettenbach vorhandenen Streuobstbestéande
wurden mit Verordnung vom 01.09.1993 vom Rheingau-Taunus-Kreis als geschitzte
Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Fir die wegfallenden 7 Obstbdaume (Fl 2, FIStck. 56) auf der Bauflache wird eine
Ersatzpflanzung von 35 Obstbdumen als Pflanzgebot, gemaf} Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde festgesetzt. Zehn dieser Obstbdume werden auf dem
Grundstick Gemarkung Kettenbach, Fiur 2, Flurstiick 54, Eigentumer: Rheingau-
Taunus-Kreis (Schulturnhalle) gepflanzt. Die Ubrigen 25 Obstbdume werden auf dem
Grundstiick Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstiick 31/2 gepflanzt. Diese Grundstlcke
stehen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Grundstick Kettenbach, Flur 2,
Flurstiick 52/2, 52/6, 54 und 56.
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4.0

4.1

Bauleitplanerische Ziele

Entlang der vorhandenen ErschlieBungsstrae besteht einseitig (hangseits) eine
Baullicke zwischen vorhandener Wohnbebauung und bestehender Bebauung Schule.
Es bietet sich somit an, hier auf der nordlichen Seite der ErschlieBungsstralle eine
weitere einreihige Bebauung vorzusehen, auf der Einzel- und Doppelhduser errichtet
werden konnen, die Wohnzwecken dienen sollen. Die HaupterschlieRungsstralie bildet
gleichzeitig die Zufahrt zur Grundschule und zur neuerrichteten Schulturnhalle. Die
Herstellung eines Gehweges entlang der vorhandenen ErschlieBungsstrafle im Zuge
dieser Planung dient der Sicherung des Brandschutzes fir die Schule und
Schulturnhalle.

Die bereits vorhandene neue Schulsporthalle wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen und hier eine Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt.

Das neuausgewiesene Wohngebiet umfasst ca. 3.115 m? Hier wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Entsprechend der ortliblichen Bebauung soll eine max. 2-geschossige Bauweise mit
einer max. zulassigen Firsththe von 11,50 m entstehen.

Die in dem Plan dargestellte Parzellierung der Grundstiicke ist als vorldufige Auftei-
lung in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Nach Mdglichkeit sollen hier 6
Parzellen entstehen.

Darlber hinaus wird eine Flache fiir Gemeinbedarf, hier: Schule, ausgewiesen. Fir die
bereits bestehende neue Schuisporthalle wird so ein entsprechender rechtlicher
Rahmen geschaffen.

Einwohnerbilanz:

Aufgrund der zuldssigen Baustruktur, ist davon auszugehen, dass pro Grundstiick
nicht mehr als 2 Wohneinheiten entstehen kénnen.

Bei einer max. Ausnutzung mit 2 WE pro Grundstiick ergibt sich der Maximalwert:

6 Bpl. *2 WE/Bpl. *2,6 EEWE =30 E

Belange des Immissionsschutzes

Geplant ist eine Flache fiir Gemeinbedarf, sowie ein allgemeines Wohngebiet, das an
ein vorhandenes Mischgebiet bzw. an angrenzt.

Bei der geplanten Nutzungszuordnung gem. BauNVO werden keine Gebiete aneinan-
dergrenzen, deren Planungsrichtpegel sich um § dB(A) oder gar mehr unterscheiden.

Von der angrenzenden Nutzung ist eine Larmbelastung nicht zu erwarten.
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4.2

5.0

5.1

GemaR TA-Larm DIN 18005 sollen folgende Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den:

Gebiete in denen vorwiegend tagstiber 55 dB(A)
Wohnungen untergebracht sind nachts 40 dB(A)
Anmerkung: Die Nachtzeit betrdagt 8 Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet
um 6.00 Uhr.

Das neu geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an das vorhandene Schulgelédnde
an, das hier eine Schulturnhalle als Nutzung aufweist. Auflensportanlagen sind in
diesem Bereich nicht vorhanden. Die vorhandenen sportlichen Anlagen dienen
weiterhin ausschlieBlich zum Zwecke des Schulsportes.

Verkehrstechnische ErschlieBung / OPNV

Der Bereich ist bereits Uber die bestehende ,Hauserstrasse” verkehrstechnisch
erschlossen. Im Zuge der Baumassnahme wird der bisher noch nicht ausgeflhrte
Gehweg auf der nérdlichen StraRenseite mit einer Breite von 1,20 m neu angelegt. Der
Gehweg wird als Aufpflasterung im StralRenkorper ausgefihrt.

Fir den ruhenden Verkehr sind die Stellplatze auf den einzelnen Grundstiicken durch
die Hauseigentlimer bereitzustellen.

Das geplante Baugebiet wird bei Annahme der maximalen Ausnutzung ca. 30
zusatzliche Einwohner haben. Diese Einwohnerzahl wird einen Verkehr erzeugen, der
Uber Gemeindestralen und deren vorhandene, ausreichend leistungsfahige
Anbindungen an das Uberdrtliche Stralennetz ohne Probleme abgewickelt werden
kann.

OPNV

Die Gemeinde Aarbergen ist (iber folgende Bus-Linien des RTV an das OPNV Netz
angeschlossen:

204 Martenroth — Laufenselden — Michelbach

245 Rickershausen — Kettenbach — Michelbach — Breithardt — Hahn

246 Burg Hohenstein — Breithardt — Michelbach

248 Rickershausen — Kettenbach — Michelbach

284 Bad Schwalbach — Breithardt — Rlickershausen — Hahnstatten — Diez - Limburg

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Gemeinde Aarbergen unterhélt eine eigene o6ffentliche Trinkwasserversorgung.
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Der kiinftig zu erwartende hohere Wasserverbrauch wird aus den gemeindeeigenen
Gewinnungsanlagen gedeckt, der insgesamt

6 Grdst. * 2WE * 2,5 P/AWE * 0,15 m¥/Pd *= 4,5 m*Pd * 365 d/a = 1.643 m®
Trinkwasser betragen dirfte.

Der ausreichende Druck und das Speichervolumen fiir die Wasserversorgung sowie
fur den Brandfall sind durch den bestehenden Hochbehélter nérdlich der Ortslage ge-
wahrleistet.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches ist das auf den Dachfldchen des
L2Allgemeinen Wohngebietes® anfallende Niederschlagswasser in
Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachfliche sind 30 Liter
Speichervolumen, mindestens jedoch 3,0 m?® vorzusehen.

Werden Brauchwassernutzungssysteme errichtet, so sind diese gemaft der DIN 1986
herzustellen. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entsprechen. Eine
direkte Verbindung zwischen dem Brauchwassernetz und dem o&ffentlichen
Trinkwassernetz ist geman DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an den &f-
fentlichen Kanal anzuschliefben ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu bericksich-
tigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf Gber der Ruckstau-
ebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit
einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fiir die spateren Wohnhauser ist in die zusétzlichen
Genehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbin-
dung der Rohrnetze fiir Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen
Griinden gem. DIN 2001 nicht zuldssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muss der
DIN 1988 entsprechen.

Mit der neuen Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001), seit dem 1. Januar 2003 in
Kraft, sind Regenwassernutzungsanlagen dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindeverwaltung
abgenommen.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr ist

auszuschliefRen.

Notwendige Malinahmen sind:
- Trinkwassernachspeisung als freier Auslauf nach DIN 1988

- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene
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Verteilernetz im Gebaude:
Unterschiedliche Materialien fir Trinkwasser- und Regenwassernetz

Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um
spéatere Querverbindungen auszuschlieflen

Hinweisschild am Wasserzahler ,Achtung” - In diesem Gebaude befindet sich eine
Regenwasseranlage® o. a.

Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende Malknahmen not-
wendig:

geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)
Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)

Speicher

|

Lichtgeschitzte, kiihle Aufstellung
Sedimentationszone
Dichte Abdeckung

Abschwemmung von Schwimmstoffen

Speicheriberlauf

— Riickstaufreiheit

— Geruchsverschluss

— Ggf. Froschklappe
Verteilnetz

— Schutz gegen Verweéhslung

— Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefal im Nebenstrom
— Verwendung lichtundurchlassiger Materialien fir die Regenwasserleitung

Zapfstellen

— Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser” an alten Zapfstellen und Anschlussen (z. B.
Toilette)

— Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v. a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen beim
Schulungszentrum Regenwassernutzung

N. Winkler
Brachttalstr. 8
63699 Kefenrod
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5.2

5.3

5.4

5.5

(06054/2750)
erfragt werden.

Technische Details wurden ferner in folgendem Erlass veréffentlicht:

,Vorldufiger Anforderungskatalog zur Berlcksichtigung hygienischer Belange in
offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet
sind®.

Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und
Gesundheit, veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen am 8. Marz 1999
(StAnz. 10/1999 S. 709).

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete/

Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutz-
gebietes.

Bodenversiegelung

Fir die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen dirfen nur Rasenkammersteine oder
retentionsfahige Pflaster mit hohem Fugenanteil verwendet werden, um den Anteil der
versiegelten Flachen so gering wie mdglich zu halten.

Ferner durfen die Zufahrten nur so grol® angelegt werden, wie es der betriebliche
Ablauf erfordert.

Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete

Oberflachengewisser und Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Abwasserableitung

Das anfallende h&usliche Abwasser kann im Mischsystem Ober einen Misch-
wasserkanal abgefiihrt und iiber einen gemeindeeigenen Sammler der Kléranlage
zugefiihrt werden. Die hydraulische und stoffliche Mehrbelastung durch max. 30
zusatzliche Einwohner ist so gering, dass auf eine Berechnung nach dem ,Leitfaden
fur das Erkennen  Okologisch  kritischer = Gewasserbelastungen  durch
Abwassereinleitungen” verzichtet werden kann.

Eine Aktualisierung der SMUS! vom Jahre 2004 wird seitens der Gemeinde Aarbergen
in Auftrag gegeben. Eine entsprechende Anderung der Einleiteerlaubnis vom
11.11.2004 wird nach Vorlage der Beurteilungsgrundlage der SMUSI beantragt.
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5.6

6.0

6.1

Um den Oberflachenabfluss aus Niederschlagsereignissen zu begrenzen und um
einen sparsamen Umgang mit der Ressource Grund- und Trinkwasser zu gewahr-
leisten, werden wie unter 5.1 beschrieben, Brauchwassernutzungssysteme vor-
geschlagen. Das Wasser von den Dachflachen soll als Brauchwasser, wie z. B. fir die
Gartenbewasserung oder fir die Toilettenspllung verwendet werden. Es sind deshalb
pro 1 m? projizierte Dachflache 30 Liter Riickhaltevolumen, mindestens jedoch 3,0 m®
zu errichten.

Altlastenverdachtige Flichen / Altlasten / Altstandorte / Grundwasserschadens-
falle

Altlastenverdéachtige  Flachen/Altlasten/Altstandorte/Grundwasserschadensfélle  sind
nach Recherche der Gemeinde Aarbergen nicht bekannt.

Energieversorgung

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen
eingehalten und vorhandenen Trassen werden in den Plan nachrichtlich Gbernommen.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fir StralBen- und Verkehrswesen Kéln -Ausgabe 1989-, ist
zu beachten.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftrag-
ten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Siiwag Energie (Gas, Strom) abzuholen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigt die Stiwag nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endguitigen
Form.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstraflen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel
und der StralRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten, nach DIN 1998,
bereitzustellen ist.

Stromversorgung und Gasversorgung

Bestehende und geplante Versorgungseinrichtungen der SUWAG werden bei der
weiteren Bearbeitung beriicksichtigt.

Die Strom und Gasversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist
aus heutiger Sicht nach Verlegung der Versorgungsleitungen in gesicherten Trassen
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6.2

moglich. Fir die Stromversorgung ist die vorhandene Transformatorenstation
ausreichend. AuRerdem wird in dem StraRenraum geniigend Platz flir die Ver-
sorgungstrasse zur Verfligung gestellt.

Far die Projektierung der Bepflanzung wird auf die DIN 18920 ,Schutz vor Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® hingewiesen.

Bei geplanten Baumen wird ein Abstand von 2,0 m zu vorhandenen Trassen ein-
gehalten. Bei geringeren Abstdnden sind die Baume 2zum Schutz der
Versorgungsleitungen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der
Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasleitung bzw.
Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Fall sind die Pflanzmalinahmen im
Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der SUWAG abzustimmen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojekts wird der SUWAG nach Abschlul des

Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in seiner
endgliltigen Form vorgelegt.

Hinweise zur Senkung des Energiebedarfes

Es wird den Bauherren zusatzlich zur Nutzung erneuerbarer und CO? ~ mindernder
Energien empfohlen, die nachfolgenden Hinweise zu beachten.

Gebaudeorientierung

Optimale Orientierung bestimmen: meist Sid- oder (bei Morgennebel im Winter)
Sid/Sid-West.

Siidfassade zur passiven Sonnennutzung im Winter vergrofiern.
Reduktion der Warmeverluste durch Windschutz, Vermeidung von Beschattung.

Maoglichst groRer Anteil der Fensterflachen in Stdrichtung, méglichst geringer Anteil in
Nordrichtung.

Bei Suid- und West-Fensterflachen Problem der sommerlichen Uberhitzung beachten.

Moglichst niedriges Oberflachen-/Volumenverhiltnis
Minimales Verhaltnis von AufRenflachen zum Bauvolumen.
Vermeidung unndtiger Raumflachen(schlecht nutzbare Verkehrsflachen) und unnétiger

Raumhohen.

Warmedammung
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Grobplanung der Flachen zur AuRenluft (Dach, Wand, Boden) mit k ~ 0,2 - 0,3
W/(m?K)

Grobplanung der Flachen zu unbeheizten Rdumen und Erdreich mit

Decke berKeller : k ~ 0,3 - 0,4 W/(m?K)
bei Bodenheizung k ~ 02 - 03 W/(m?K)

Optimierung der Dammstéarken

Vermeidung von Warmebriicken (speziell Deckenaufleger, Fensterlaibung, Sockelbe-
reich, Balkonauskragung, Stitzen).

Fenster und AufRentiren mit 2,0 W/(m3K).

Moglichst geringer Rahmenanteil (Warmebriicke durch Randverbund).

Gute Warmedammung der Fensterrahmen k < 1,8 W/(m?K) (Laibung speziell beach-
ten).

Winddichtheit

Alle Aufenfldichen missen winddicht sein. Dies ist insbesondere bei Leichtbaukon-
struktionen sowie bei allen Anschilissen zu beachten. Der Volumenstrom durch ein
Bauteil einschlieBlich der Anschllisse soll 2 m3h und pro m? Bauteilflache bei einer
Druckdifferenz von 50 Pa nicht Uberschreiten. Bessere Werte [1 m?/(hm?] sind anzu-
streben, insbesondere dann, wenn eine Warmerlickgewinnung aus der Abluft geplant
wird.

Liiftung

Mechanische LUftung vorsehen, um eine einwandfreie Raumluftqualitdt in allen
Réaumen zu gewahrleisten.

Unnétige Schadstoffquellen vermeiden (Baustoffe, Holzschutzmittel, Farben). Boden
gegen Radon abdichten.

Einstellung der Luftwechselrate unter Normalbedingungen auf 0,3 - 0,5 h”, je nach
Nutzung (Richtwert: 30 m® pro Person und Stunde).

Regelung durch Natur (Einstellung: Abwesenheit/Anwesenheit/erhdhter Bedarf), bes-
ser jedoch automatisch nach Raumluftqualitat.

Warmerlickgewinnung aus der Abluft nur bei sehr dichter Geb&udehiille (Luftwechsel
max. h™" bei Unterdrucktest mit 50 Pa).

Bewegliche Fugen von Fenstern, AuBentiren und feste Konstruktionsfugen

(Dachauflager auf Mauerwerk, Fensteranschlag) auf hohe Dichtigkeit ausrichten (a <
0,2 m*h m Pa*? fir bewegliche Fugen).
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Kaminéffnungen und Luftkanéle mit moglichst dichten Klappen schlieBen (Kamine mit
Abschlussplatte).

Waiarmezonen

Gruppierung der Raume mit gleichen Temperaturanforderungen und ahnlichen Benut-
zungszyklen im Tages- und Wochengang.

Hierarchie von warmen zu kiihlen Rdumen bilden (von innen nach auf3en).
Grundsétzlich darf jedoch eine (Standard-)Nutzung bei hdéheren Innentemperaturen
nicht ausgeschlossen werden. Kihlere Zonen sind daher kein Ersatz fir eine gute
Warmedammung.

Warme Raume an die sonnenbestrahlte Fassade legen.

Benachbarte Warmezonen mit mehr als 5 K sténdiger Temperaturdifferenz durch eine
Warmedammung trennen: k < 1,0 W/(m2K).

An Eingangen Windfang als Schleuse einrichten.

Benutzer soll Moglichkeit haben, Raumklima seinen Bedurfnissen anzupassen (z. B.
16 - 21° C).

Nutzung der Fenster als Kollektoren

Ungehindertes tiefes Eindringen der Sonnenstrahlung in den Raum im Winter bei 0°
bis 45° Neigung ermdglichen.

Beschattung der Glasflachen vermindern (z. B. geringer Rahmenanteil, wenige grofte
statt viele kleine Glasflachen).

Wirksame Nachtabdeckung flir Fenster, dichter Abschiuss auf allen vier Seiten erfor-
derlich, Rollladenkasten speziell beachten (auf Dichtheit achten und Warmebriicken
vermeiden).

Raumgeometrie auf direkte Bestrahlung des Bodens und der Innenwande ausrichten.

Heizungsregulierung auch auf Raumluft-Temperatur ausrichten, um Ubererwérmung
durch Warmegewinne zu verhindern.

Aufere Beschattungsvorrichtung fir Sommer vorsehen, guter Sonnenschutz vor allem
fur Ost- und Westfenster.

Innere Blendschutz fiir Winter vorsehen.

Raumlufttemperatur-Schwankungen von + 3 K im Tagesgang erlauben (zur Nutzung
der Solargewinnung bis in die Abendstunden).
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Ausreichende Gebaudemasse
Einfluss der warmespeichernden Masse auf den Heizenergiebedarf ist gering.
Zur Vermeidung unkontrollierbarer Uberhitzung im Sommer ausreichend grofle Fl3-

chen massiv bauen bzw. mit warmespeichernden Materialien belegen (Auflenwénde,
Innenwénde oder FuRbodden).

Warmeerzeugung

Uberdimensionierung vermeiden (Berechnung nach DIN 4701 zu ungenau bei energie-
sparender Bauweise).

Hohen Nutzungsgrad anstreben. Bei Heizkesseln méglichst Brennwerttechnik.
Lager fir Brennstoffe auf mehrfachen Jahresvorrat ausrichten; erhéht die Versor-
gungssicherheit.

Einsatz von Holz und Kohle fiir Einzelheizungen (auch Kamine!) wegen der hohen
Schadstoffemissionen vermeiden.

Warmeverteilung
Niedertemperatur-Verteilung vorsehen: max. Vorlauftemperatur 60° C.

Warmeerzeugung und -speicherung (Heizung und Warmwasser) auf niedrige Tempe-
raturen vorsehen.

Verteilverluste reduzieren: gute Warmeddammung von Verteilleitungen und Armaturen,
abschaltbare, dem Bedarf angepasste Umwalzpumpen.

Systemregelung (Heizung)

Benutzerfreundliche Regulierung mit Bedienungsanleitung und instruktion.

Einzelraumlufttemperaturregelung mit rascher Reaktion auf Veranderungen
(FuBbodenheizung reagiert trage).

Freie Warme (Sonneneinstrahlung und innere Warmequellen) mittels raumlufttempe-
raturabhangiger Regelung (z. B. thermostatische Ventile) nutzen.

Benutzerabhéngige Raumluft-Temperaturabsenkung erméglichen, z. B. durch thermo-
statische Ventile in allen Raumen.

Einzeln programmierbare Thermostatventile.

AuRenlufttemperatur- und strahlungsabhangige Regelung der Vorlauftemperatur
(AuBenfihler richtig platzieren).
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7.0

Steuerung ohne groRen Bedienungsaufwand durch den Betreiber.

Warmwasser
Temperatur auf 55° C begrenzen, Schaltuhr fir Nacht- und Wochenendabschaltung.
Typengepriifte Speicher-Warmedammung.

Richtige Platzierung der Nasszellen, entsprechende Systemwahl, kurze Leitungen,
keine Uberdimensionierung von Einzelleitungen, gute Warmedammung von Zirkulati-
onsleitungen.

Fordermoglichkeiten

Die Gemeinde ist Mitglied im Energieberatungszentrum (EBZ). Vor Bauantragstellung
sollten die Bauherren ein Beratungsgesprach mit dem EBZ lUber Energieeinsparungen
und entsprechende Fordermdoglichkeiten durchfiihren.

Telekom

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieRung des Baugebietes und damit die

Bereitstellung einer Telekommunikations- Infrastruktur in unterirdischer Bauweise

(gem. § 78 Telekommunikationsgesetz, Universaldienstleistung) unterbreitet die

Telekom ein  Angebot, wobei der ErschlieBungstrdger Tiefbau- und

Kabelverlegearbeiten libernimmt, Materialbereitstellung sowie Montage erfolgen durch

die Telekom. Eine gegenseitige finanzielle Verpflichtung entfallt hierbei.

Weiterhin ist der Telekom im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Strallen und Wege zu
ermoglichen.

« Auf evil. geplanten Privatwegen ist ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Telekom AG festzusetzen und einzuraumen.

« Eine rechtzeitige und federfiihrende Koordinierung ist durch den
ErschlieBungstrager sicher zu stellen.

Ein ErschlieBungsvertrag wird abgeschlossen.
Der ErschlieBungstrager unterrichtet die Telekom rechtzeitig, am besten per eMail,
vom beabsichtigten ErschlieBungstermin.

Die telekommunikationstechnische Anbindung (Universaidienstleistung) des v. g.
Neubaugebietes erfolgt im Falle der Erschlieffung durch die Deutsche Telekom. Falls
im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgestellt wird, dass die vorhandenen
Netzressourcen nicht ausreichend zwecks eines fldchendeckenden Anbietens von
TDSL-fahigen Hausanschlissen (schnelles Internet!) sind, so kann dem
ErschlieBungstrager hierzu ein gesondertes Angebot erstellt werden.
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8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

in dem Geltungsbereich befindet sich die bereits vorhandene Schulsporthalle der
gegeniiberliegenden Grundschule.

Belange der Archéologie und der paldontologischen Denkmalpflege
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegensténde wie Scherben, Steingerdte und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege - Ostfllige I- in 65302 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle

sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

Belange der Abfallwirtschaft

Far das Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abfélle empfohlen. Die
Abfallentsorgung ist sichergestelit.

Belange des Bergbaues

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Berg-
werkfeldes.

Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die offentlichen Straflen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
kénnen.

1.2 Vorgesehene Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuer-
wehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreis-
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brandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

1.3 Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen flr fahr-

und tragbare Leitern der Feuerwehr diirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

2. Loschwasserversorgung:

2.1 Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemall dem § 38 Abs. 2
Hessische Bauordnung — 2002 und gemaR den Mindestanforderungen nach dem
Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende
Mindestwassermengen zur Verfiigung stehen missen:

2.2 Zur Loéschwasserversorgung fiir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse (aufer
Fachwerkbauten u. landwirtschaftliche Anwesen) muss eine Wassermenge von
mind. 800 I/min. (48 m®h) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur
Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 96 m®
betragen.

3. Hydranten

3.1 Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

3.2 Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m
mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte das Maf von 150 m nicht Gberschreiten.

3.3 Fir den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

3.4 Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loéschwasserentnahme 1,5 bar
nicht unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es
moglich ist, die 2 bar erreichen.

3.5 Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung Loschwasserversorgung:

4.1 Die Erschlieffungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der
Brandschutzstelle  des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach,
abzustimmen.

5. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges:
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13.0

A

1.

5.1 Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m (ber der Gelandeoberflache
liegt, ist sicherzustellen, dass der ortlich zustédndigen Feuerwehr ein
Hubrettungsgeréat (Drehleiter) in einem angemessenen Zeitraum (10 min.) zur
Verfiigung steht.

5.2 Die Zeitrahmen der Verflgbarkeit von Rettungsgerdaten sind bei der
Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, zu erfragen.

Festsetzungen

Fir einen qualifizierten Bauleitplan, der bauliche und sonstige Nutzungen der Grund-
stiicke in der Gemeinde gem. § 1 Abs. 1 BauGB regeln soll, sind planungsrechtliche
Festsetzungen erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i.V. m. BauNVO fiir das WA

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO

Nutzungsschablone fir das allgemeine Wohngebiet

Art der baulichen Mal der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVO
§19 §20 § 20
Zulassige Nutzungen | Grundfla- | Geschoss- | Zahl der Voll- | Bauweise § 9
gemal BauNVOin | chenzahl | flichenzahl | geschosse | (1)2 BauGB
der Fassung vom i.v.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNVvVO
Nutzungseinschran-
GRZ GFz Z kungen
WA 0,4 0,6 ] 0 Die nach § 4 (3)
Allgemeines Wohn- BauNVO ausnahms-
gebiet WA § 4 weise zulédssigen Nut-
BauNVO zungen:
1. Betriebe des
Beherbergungs-
gewerbes
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
sind insgesamt
ausgeschlossen
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FfG 0,8 1,2 ] a zuldssig sind:
Flache flr (abweichend) | Gebdude, bauliche
Gemeinbedarf § 9 Anlagen und
(1) 5 BauGB Einrichtungen, die fiir
einen Schulbetrieb
zweckdienlich sind.

2. Hoéhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) sowie § 18
(1) BauNVO]

Die Héchstgrenze der Firsthhe wird im ,Allgemeinen Wohngebiet* vom festgelegten
Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

max. 11,50 m

Die Firsthohe wird bezogen auf das vor dem Grundstlick befindliche Stral’enniveau
festgelegt. Als Bezugspunkt ist die Mitte der stralenseitigen Grundstiicksgrenze
anzunehmen.

Die Errichtung von Drempeln bis zu 1,00 m ist zuldssig. Als Héhe des Kniestocks
(Drempel) gilt das MaR von der Hohe des FuRbodens im Dachgeschoss (Rohdecke)
bis zur Unterkante des Sparrens gemessen an der Gebaudeaulienwand.

Die Sockelhohe (Oberkante Rohfuflboden) wird mit max. 0,60 m, Uber die vor dem

Gebdude befindliche Straflenhohe festgesetzt. Als Bezugspunkt ist die Mitte der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze anzunehmen.

3. Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern

Es sind nur Einzel- und bei zwei eigenstandigen Grundstiicken auch Doppelhduser
zulassig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO].

Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstliicksgrenze wird die
Eintragung einer Anbaubaulast auf dem Nachbargrundsttick erforderlich.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gem. § 23
(3) BauNVO kénnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragungen die im Plan

festgesetzten Baugrenzen in geringem Male Uberschreiten, sofern die
Strallenbegrenzungslinie nicht Gberschritten wird.

5. Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 BauNVO
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Auler Einfriedungen und Stellplatzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und §
23 (5) BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen.
Nebenanlagen gem. § 14 (2) sind insgesamt zulassig.

6. Garagen und Stellpldatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

a) Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

b) Es wird festgesetzt, dass Flédchenanteile an Anlagen i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB der Grundfiache im Sinn § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen sind.
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (baulich integriert) werden gem. § 21 a
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflache berticksichtigt.

B Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b und 20 BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude lberstellten
Grundstlicksflache

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellpldtze durfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fir die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind ausschlielich teilver-
siegelnde Deck- und Tragschichten (Abflussbeiwert < 0,5) zulassig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

2.1 Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah
anzulegen, wobei der Anteil an immergriinen Geholzen 25% nicht Gberschreiten
darf. Auf mindestens 20 % der Grundstlcksfreifliche sind standorttypische
Geholze anzupfianzen. Hierbei ist auf jedem Grundstick ein grofikroniger
Obstbaum zu pflanzen. Die Erhaltung eines vorhandenen Obstbaumes im
Vorgartenbereich wird hierauf angerechnet. Die Pflege der Gehdlze ist im Winter-
halbjahr durchzufiihren. Die nicht Gberbaubare Flache im Vorgartenbereich sind
mind. zu 60% gartnerisch zu gestalten. Als Vorgarten zahlt die Flache zwischen
Haus und ErschlieBungsstrale. Es sind Pflanzen aus der aufgefiihrten
Pflanzenliste zu wéhlen.

2.2 Alle Grun- und Freiflachen sind vor Beeintrdchtigungen wie Verdichtungen,
Befestigungen,  Aufschittungen,  Ablagerungen, mech. Flachen- und
Pflanzenschadigungen usw. freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen

3. Solarenenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Aniagen) sind zuge-
lassen und werden ausdricklich empfohlen.
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4. Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Anpflanzungs-
festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Kompensation fir Eingriffe und
Ersatz fir wegfallende GLB-Obstbdume

Auf dem Flurstiick 54, Flur 2, Gemarkung Kettenbach sind It. Planzeichnung 10
grofRkronige Obstbaume It. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf dem Flurstuck 31/2, Flur 8, Gemarkung Hausen sind im 10 m Raster 25
grofRkronige Obstbaume It. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Flurstlick 31/2, Flur 8, Gemarkung Hausen ist als Extensivgrinland, max. 2-
schirig, mind. 1-schirig zu entwickeln. Erste Mulch/Mahd ab 10. Juni, zweite
Mulch/Mahd ab 15. August. Der Einsatz von Mineraldinger und Pestiziden ist
untersagt.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO fur
das WA

1. Bauform
1.  Fir das Plangebiet sind folgende Dachformen zuléssig:

Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach; sowie hieraus abgeleitete
Dachformen
Dachneigung: 25° - 45°

Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Gebéaudeteilen und Nebenge-
baduden zuldssig (Beispiel: Garagen, Anbauten), wobei Grundflachen dieser Ge-
baudeteile 10 % der Grundfléache des Hauses nicht Uberschreiten darf.

Dachaufbauten sind zuldssig. |lhre Gesamtlange ist auf 2/3 der Dachlange zu
begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muss mindestens 1,50 m vom
Ortgang betragen.

Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien in gedeckten Farben zu
verwenden.

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen
sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten.

Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zu-
lassig. Parabolantennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie
umgebenden Materialien anzupassen.

Putze und Anstriche sind in weien oder gedeckten Farben auszufihren.

2. Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen
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2.1 Die unbebauten Flachen der Grundstlicke diurfen nicht zu anderen Zwecken als
den mit den Nutzungen gemaR § 4 BauNVO verbundenen Zwecken genutzt
werden.

2.2 Einfriedungen bebauter Grundstlicke dirfen entlang der Verkehrsflachen und
seitlich nur mit Zaunen, lebenden Hecken oder von auflen eingepflanzten
Maschendrahtzdunen von max. 0,80 m Hohe eingefriedet werden. Die Héhen
moglicher Sockelmauern diirfen max. 0,20 m betragen.

2.3 Fassaden- und Dachbegriinung:
Bei Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet wird empfohlen fensterlose
Geb3udewdnde mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind
Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung) wahiweise
zu verwenden.

3. Garagen und Stellplitze

3.1 Stellplatze sind in ausreichender Anzahl herzustellen. Es gilt die Stellplatzsatzung.

3.2 Das Einbeziehen der Garagen in den Hauskérper ist erwiinscht, soweit der
Bebauungsplan diese Mdglichkeit zuldsst und der erforderliche Grenzabstand
eingehalten wird. Dabei ist die Dachform des Hauptdaches mafl3gebend.

D. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. § 9 Abs. 4 BauGB
und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 42 (3) HWG

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Entlastung der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Vermeidung von
Uberschwemmungsgefahren, werden nachfolgende Festsetzungen getroffen:

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschliefilich
Dacheinschnitte) ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten, die
auf den Baugrundstlicken zu errichten sind.

2. Die wasserundurchléssigen Zisternen sollten iiber einen Uberlauf an die értliche
Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das Uberschissige Wasser
aus den Zisternen auf dem Grundstlick versickert werden. Voraussetzung ist
eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).
Es ist aulerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdchsten natirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden
Bedingungen des Wasserhaushalisgesetzes bzw. des Hessischen
Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag
nachzuweisen.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Aarbergen\Bauleitplanung\Kettenbach\Erweiterung Hauser Feld\Rechtsplan\TEIL-A.DOC



24 -

Rechtsplan der Begrindung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Hauser Feld®,
Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Kettenbach

.............................................. Teill A 01/10

14.0

Das Rickhaltefassungsvermégen der Zisternen muss mindestens 30 l/gm
horizontal projizierte Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung, Toilettenspiilung
etc.) ist zulassig und erwiinscht.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen

1.

Denkmalschutz gem. § 20 (3) HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde wie z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder den Unteren
Denkmalschutzbehérden zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabsténde
gem. DVGW-Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fur das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organischer Abfélle durchzufuhren.
Unbelasteter Bodenaushub ist soweit als moglich wieder auf dem Grundstiick
einzubauen.

Flachenbilanz

Gesamtflache: 9.680 m?

Baufldache FfG = 3.865 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3.092 m?

Freifldche = 773 m?

Bauflache WA = 3.115 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.246 m?

Freiflache = 1.869 m?

- davon max. mogl. Versiegelung d. Nebenanlagen und Stellplédtze: 623 m?

- davon min. Freiflache. 1.246 m?

Anzahl der Bauplatze =6 Stck.

Verkehrsflache = 2.700 m?
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Strafe Bestand = 2.365 m?
Wirtschaftsweg Bestand = 240 m?
Strafe Planung = 95 m?
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1.0

2.0

3.0

3.1

Anlass der Aufstellung

Gemafh § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ein entsprechender Ausgleich festzusetzen.

Der nach § 4 HENatG aufzustellende und bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigende
Landschaftsplan bildet hierfir die entsprechende Grundlage. Der genehmigte Land-
schaftsplan (Februar 1998) auf Flachennutzungsplanebene liegt vor. Da hier fur das
Plangebiet jedoch keine konkreten Aussagen enthalten sind und um die Eingriffs-
regelung zu beriicksichtigen wird der vorliegende landschaftspflegerische Begleitplan
erstellt.

Siedlungsraumliche Einordnung und aktuelle Nutzung

Das zu beplanende Gebiet umfasst insgesamt knapp 1 ha und liegt am nérdlichen
Ortsrand von Kettenbach.

Angrenzende Nutzungen: nordlich: landwirtschaftliche Flache
sudlich: Ortslage
ostlich: Ortslage
westlich: landwirtschaftliche Flache
Aktuelle Nutzung: landwirtschaftliche Flache
ErschlieRung
Wirtschaftswege

Der engere Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Kettenbach

Flur 2, Flurstiicke: 52/6, 52/2, 54, 56, 57 tiw.
Wegeparzellen: 44/3 tlw., 53, 55 tlw., 80 tlw.,132 tiw.

Bestehende Planungen und Schutzobjekte

Schutzgebiete / Schutzobjekte

Die in diesem Gemarkungsteil von Kettenbach vorhandenen Streuobstbestdnde
wurden mit Verordnung vom 01.09.1993 vom Rheingau-Taunus-Kreis als geschutzte
Landschaftsbestandteile ausgewiesen. Einige Obstbdume sind im Geltungsbereich
vorhanden. Fir die wegfallenden 7 Obstbaume (Fl. 2, FIStck. 56) auf der Bauflache
wird eine Ersatzpflanzung von 35 Obstbdumen als Pflanzgebot, gemaR Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festgesetzt. Zehn dieser Obstbdume werden auf dem
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3.2

4.0

4.1

Grundstiick Gemarkung Kettenbach, Flur 2, Flurstiick 54, Eigentimer: Rheingau-
Taunus-Kreis (Schulturnhalle) gepflanzt. Die Gbrigen 25 Obstbdume werden auf dem
Grundstiick Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstick 31/2 gepflanzt. Diese Grundstiicke
stehen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Grundstick Kettenbach, Flur 2,
Flurstiick 52/2, 52/6, 54 und 56.

Seitens der Gemeine Aarbergen wurde bzgl. der betroffenen Obstbdume, die als
geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind, auf Grundlage dieser Planung
auch der Befreiungsantrag gestellt. Die Befreiung wurde am 16.11.2009 durch die
Untere Naturschutzbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises erteilt.

Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Landschaftsplan der Gemeinde Aarbergen ist im Planbereich ein
geschiitzter Biotopkomplex ,Streuobstobstbestand” dargestellt. Dennoch wird im
Anschluss an das bestehende Baugebiet ,Hauser Feld" eine einreihige Bebauung
entlang der ErschlieBungsstrafie als vertraglich angesehen, da es sich hier um eine
BauliickenschlieBung zwischen vorhandener Wohnbebauung und neuerrichteter
Schulsporthalle handelt. Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde fir die
vorhandene einreihige Baumreihe eine Befreiung erteilt.

GemaR Bestandsaufnahme und Vermessung sind auf dem Flurstick 56 entlang des
Boschungsrandes der ErschlieBung 7 Obstbdume vorhanden. Der Anregung der
Unteren Naturschutzbehdrde wird Rechnung getragen und je m? betroffener
Trauffliche ein Obstbaum neu gepflanzt. Diese MaRlnahme wird im 2.
Teilgeltungsbereich zusatzlich als Kompensationsmafinahme gem. § 9 (1) 20 BauGB .
V. m. § 9 (1) 25 BauGB festgesetzt und entsprechend gem. § 1a BauGB zugeordnet.
Auf Grundlage dieser Planung ist auch der Befreiungsantrag gestelit, die Befreiung
wurde am 16.11.09 erteilt.

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfahigkeit im Landschaftshaushalt

Naturrdaumliche Einordnung und Topographie

¢ Naturrdumliche Einordnung:
Westlicher Hintertaunus mit der Untereinheit ostlicher Aartaunus, wellig zersiedelt
bzw. bergig.
Als siidostlicher Teil der Rumpfflache des Rheinischen Schiefergebirges setzt der
Hintertaunus die Tektonik des Oberrheintalgrabens fort.

e Topographie:
Das Plangebiet ist im Bereich Unterm Hauser Weg méaRig bis ausgepréagt sud- bis
slidostexponiert. Die Hohe liegt bei ca. 265 m . NN.
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4.2

4.3

Geologie und Boden

Geologie:

Der Taunus bildet den rechtsrheinischen Teilbereich des Rheinischen
Schiefergebirges. Das Plangebiet wird von unterdevonischem Hunsrick-Schiefer
eingenommen.

Boden:
Im Plangebiet steht Braunerde (R-Braunerde) an. die Standortkarte von Hessen
weist eine mittlere Nutzungseignung fir die Landwirtschaft aus.

Lokalklima, (Human) bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerations-
potential und Lufthygiene

Regionalklima - allgemeine Situation:

Thermische Verhiltnisse

*

mittlere Jahres-Lufttemperatur: 8-8,5°C

mittlere Monats-Lufttemperatur:

Januar -1 - 0°C
Februar 0- 1°C
Marz 4 - 5°C
April 8- 9°C
Mai 12 - 13°C
Juni 15 - 16°C
Juli 17 - 18°C

August 16 - 17°C
September 13 - 14°C

Oktober 8§ - 9°C

November 4 - 5°C

Dezember 0 - 1°C

mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur: 17°-18°C
Beginn der Vegetationsperiode: 20.03. - 25.03.
Ende der Vegetationsperiode: 10.11. - 15.11.
Andauer der Vegetationsperiode 230 - 240 Tage
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* mittlere Anzahl der Frosttage: 80 - 100
(Minimum der Lufttemperatur < 0° C)
* mittlere Anzahl der Eistage: 10 - 20
(Maximum der Lufttemperatur < 0° C)
Hygarische Verhéltnisse
* mittlere Jahresniederschlage: 600 - 650 mm
* grote Jahresniederschlagshéhe: 800 - 900 mm
* kleinste Jahresniederschlagshéhe: 400 - 500 mm

mittlere Niederschlagshohe:

Januar 40 - 50mm
Februar 40 - 50mm
Marz 30 - 40 mm
April 40 - 50 mm
Mai 50 - 60mm
Juni 60 - 70mm
Juli 60 - 70mm
August 70 - 80 mm
September 40 - 50mm
Oktober 50 - 60mm
November 40 - 50 mm
Dezember 50 - 60mm

mittlere Anzahl der Tage mit mind. 1,0 mm Niederschlag: 100 - 125 Tage
mittlere Anzahl der Tage mit mind. 10,0 mm Niederschlag: 15 - 20 Tage

Die Auspragung dieser Klimaelemente entspricht der makroklimatischen Einordnung
von Koéppen in die Klimazone des gemaBigten Klimas mit deutlich ausgepragten
Jahreszeiten und pragnantem, zyklonalen Einfluss. Auf der Basis der Tempera-
turamplitude ist das Klima als subatlantisch bis subkontinental mit geméaRigten Wintern
anzusprechen. Die Hohe der Niederschldge zeigt deutlich humide Verhéltnisse an.

Bioklimatische Bewertung

Die bioklimatische Bewertung ergibt sich aus der Feuchttemperatur
(Aquivalenttemperatur von mind. 49° C) und der Windgeschwindigkeit.
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4.4

4.41

442

4.5

Die Aquivalenttemperatur wird im Planungsgebiet an 15 bis 25 Tagen erreicht bzw.
Uiberschattet.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt hier zwischen 2 bis 4 m pro Stunde.

Aus diesen Werten ergibt sich, dass in dem Planungsraum keine ausgepragten

bioklimatischen Reize existieren und auch keine bioklimatischen Belastungen
auftreten.

Windverhéltnisse

In der Planungsregion herrschen im allgemeinen Winde aus westlichen Richtungen
vor.

Auf Grund lokaler, natiirlicher und anthropogener Wirkungsfaktoren kann es zur
Modifikation der grofirdumigen Luftstromung im bodennahen Bereich und zur Aus-
bildung lokaler und regionaler Windsysteme unterschiedlicher Auspragung kommen.

Wasserdargebot
FlieRgewdsser und Uberschwemmungsgebiete

FlieRgewasser und/ oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Grundwasser

GemaR hydrogeologischer Karte (Standortkarte Hessen) ist die Grundwasser-
ergiebigkeit als sehr gering eingestuft.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist als wechselnd mittel bis
gering angegeben.

Die Erosionsgefahrdung durch Wasser wechselt im Plangebiet von méRig bis erhdht.

Heutige potentielle, natiirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wiirden sich aufgrund der
Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaften als Kii-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:
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TYPISC

INSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren:

NN-HGéhe ca. 265 m

Ausgangsgestein Schiefer

Boden Braunerde - Parabraunerde (nahrstoff- und basenarmer)
Bestandsstruktur Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

dominierende Gehblz-
und Begleitarten-

Krautschicht
(typische Arten)

Typische Ersatzgesell-
schaften

Nutzungseignung

Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide, Birke,
Faulbaum, Besenginster, Brombeere

Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering
Weille Hainsimse

Rotes Straufgras
Pillensegge

Luzula luzuloides
Agrostis tenius
Carex pilulifera
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris  Eichenfarn
Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn

Vaccinium myrtillus  Heidelbeere

forstliche Nutzung:
moosreiche Fichtenforste, moos- und beertrauchreiche
Kiefernforste

landwirtschaftliche Nutzung:

Getreide- und Hackfruchtanbau

begleitend: Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften
(Chenopodietea)

Getreideunkrautgesellschafien

(Secalietea)

Grinland:
Lolio - Cynosuretum Weidelgras - Weif3kleeweiden
Arrhenatheretum Glatthaferwiesen

landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung
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Wald:
Buchenwald, stellenweise Fichtenforste

Ackerland:
Getreide, Hackfrucht u.a.

Griinland:
Weide, Mahwiese, Mahweide

4.6 Biotoptypen und aktuelle Vegetation

Sudostlich wird das Plangebiet unterhalb der bestehenden ErschlieBungsstralie
begrenzt durch eine sldexponierte Griinflache, als Weidewiese genutzt, mit Streuobst
und verbuschender baumbestandener Sukzessionsfléache.

Westlich daran schlieft sich das Schulgeléande der Grundschule an. Dieses Gelande
ist recht unterschiedlich gestaltet und grenzt sich zum Plangebiet ab durch eine
Baumpopulation u.a. aus Ahorn, Kastanie und Buche.

Im Norden und Westen schlieft landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet
an. Im Osten grenzt das Plangebiet an die vorhandene Wohnbebauung ,Hauser Feld".

Das Plangebiet selbst ist im Ostlichen Bereich als Grunland mit Streuobstbestanden
anzusprechen. Hier finden sich unter z. T. schon Uberalterten, wenig gepflegten
Apfelbdumen, aber auch Obstbaumnachpflanzungen neben anderen folgende

Grinpflanzenarten:

Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Glatthafer Arrhenaterium elatius
Knauelgras Dactylis glomerata
Léwenzahn Taraxacum oficinale
Schafgarbe Achillea millefolium
Spitzwegerich plantago lanceolata
Weiliklee Trifolium repens
Wiesen Lieschgras Phleum pratense
Wiesen Rispengras Poa pratensis
Wiesenflockenblume Centaurea jacea
Wiesen-Labkraut Galium molugo

Die Streuobstbestédnde sind nach § 31 HeNatG als gesetzlich geschitzte Biotope
anzusehen und als geschitzte Landschaftsbestandteile rechtskréaftig ausgewiesen.

Durch einen Wiesenweg getrennt, schlieflt sich das Gelédnde der schon bestehenden
Schulsporthalle an. Hier dominiert der anthropogene Einfluss: offene Bdschungen,
Pflasterflachen und Versiegelung durch Gebaude.

Im westlichen Planbereich findet sich zunéchst ein vorhandener Wasserhochbehélter,
umgeben von einem dichten Gebilisch aus vorwiegend Schwarzdorn.
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Daran anschlieRend findet sich eine Wirtschaftsgriinlandflache, teilweise dominiert von
Spitzwegerich.

Der Landschaftsplan trifft fir das anzusprechende Gebiet die Biotopwerteinstufung:
Hochwertig. Rote Liste Pflanzen oder Tiere sind nicht vorhanden.

4.7 Fauna
Das Vorkommen besonderer oder bedrohter Tierarten innerhalb des Plangebietes ist

nicht bekannt. Die Tiergruppen, denen Obstbdume als Habitat oder Teilhabitat dienen
sind sehr mobil und (iberwiegend flugfahig (Vogel, Fledermause, Insekten).

4.8 Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Die Methodik der Bewertung ist als Anlage der Begrindung beigefligt

Bewertungsergebnis
1. nicht vorhanden: - Rote Liste Arten Pflanzen
- Rote Liste Arten Tiere
2. vorhanden: - Biotope gem. § 31 HENatG

hier: Streuobstbestand, z.T. Uberaltert,
fehlende Baumpflege,

3. Biotopqualitiaten/Wertigkeiten der Flichen:

- Gehdlzstrukturen, mittel- bis hoherwertig hinsichtlich Dauer- und
Teillebensraumfunktion

- Streuobstbestand hochwertig hinsichtlich Dauer- und Teillebens
raumfunktion. Die B&ume haben jedoch bereits
ein Alter erreicht bzw. weisen einen so
schlechten Pflegezustand auf, dass davon
auszugehen ist, dass diese GLB-Obstbaume
nicht mehr Uber Jahrzehnte ihre Funktion
aufrechterhalten kénnen.

- bebaute und versiegelte Flache geringwertig hinsichtlich Dauer und Teil
lebensraumfunktion

- Grinland mittelwertig hinsichtlich Dauer und Teil
lebensraumfunktion
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4.9

5.0

Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Der betroffene Landschaftsausschnitt wird gepragt durch den Ubergang von freier
Kulturlandschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung und der bebauten Ortslage von
Kettenbach. Punktuell, sowie linear wirksame und pragende Elemente sind die
Obstbaume auf der Wiesenflache. Bandférmige Elemente sind die vorhandenen
Wiesenwege. Ein regional oder Uberregional bedeutsames Erholungs- und
Freizeitpotential ist fir die Flache jedoch nicht zu verzeichnen.

MafRnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden Malnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmaoglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen sind grundsétzlich durch folgende MalRnahmen zu minimieren:

W = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Reduzierung
des Oberfldchenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

W,B,LK GRZ =max. 0,4
W,B,L K Minimierung der vollversiegelten Flache der Erschliefungsstralie

W,B,L K Die fir Zuwegungen versiegelte Flache ist auf das absolut erforderliche
Mal zu begrenzen, wobei ausschlieBlich teilversiegelnde Materialien zur
Erhéhung der Infiltrationsrate zu verwenden sind. Analoges gilt fur Stell-
platze und Zufahrten.

w Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung der
Abflussverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebduden das Dach-
ablaufwasser in geeigneten Auffangbehéltern/ Reservoiren aufzufangen.
Die Nutzung als Brauchwasser ist zu empfehlen.

B,L.K Nach Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdich-
tungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen frei-
zuhalten.
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L,K,B Teile der AuRenwande der Gebaude sollten begriint werden.

L Putze und Anstriche sind in wei oder gedeckten landschaftskonformen
Farben auszufihren.

L Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenver-
blendungen sind nicht zugelassen.

L Die Héhenentwicklung der Baukorper ist auf ein ortsbildvertragliches Mafl
zu beschréanken

K Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen

Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden.

K Nach Maoglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
K Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzelien) sind zugelassen.
L,B,K Die nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen

bzw. naturnah zu gestalten.

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifliche sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Hierbei ist auf jedem Grundstlick ein grokroniger
Obstbaum zu pflanzen. Die Erhaltung eines vorhandenen Obstbaumes im
Vorgartenbereich ist wiinschenswert und wird hierauf angerechnet. Die
Pflege der Geholze ist im Winterhalbjahr durchzuflhren. die nicht
Uberbaubare Flache im Vorgartenbereich ist mindestens zu 60 %
gartnerisch zu gestalten.

W,LK Auf Dachern mit 0 - 20° Dachneigung (Nebengebiude, Garagen) sollte
eine extensive Dachbegriinung vorgesehen werden.

W Der bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Maoglichkeit
auf dem betroffenen Grundstiick wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur
Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

L,B.K Grundstilickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fur
Kleintiere (z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauer-
sockel sind daher auszuschlieBen. Stitzmauern bleiben hiervon unbe-
rihrt. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder
zumindest Zaune durch Gehdlzreihen erganzt werden.
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6.0 Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Ein-

griffe
6.1 Flachenbilanz der Planung
Gesamtflache: 9.680 m?
Baufliche FfG = 3.865 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3.092 m?
Freiflache = 773 m?
Bauflache WA = 3.115 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.246 m?
Freiflache = 1.869 m?
- davon max. mogl. Versiegelung d. Nebenanlagen und Stellpldtze: 623 m?
- davon min. Freiflache. 1.246 m?
Anzahl der Bauplidtze =6 Stck.
Verkehrsflache = 2.700 m?
Stralle Bestand 2.365 m?

Wirtschaftsweg = 240 m?

Stralie Planung 95 m?
6.2 Flachenbilanz Bestand
Gesamtflache: 9.680 m?
Streuobstwiese = 3.210 m?
Geholz/ Hecke = 50 m?
Grinland = 3.160 m2
7 Stck. Obstbaume
Wiesenwege = 240 m?
Wiesenweg = 215 m?
Asphalt = 25 m?
neue Schulsporthalle = 2.445 m?
Gebaude = 890 m?
Pflaster = 645 m?
Rasen = 910 m?
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Geldnde um HWB = 1.420 m?
Gebaude = 145 m?

Schotter = 320 m?

Griinland = 725 m?

Geholz = 230 m?

StrafRe Bestand = 2.365 m?

Zusammenfassung der vom Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes:

Zusiatzliche liberbaubare und versiegelbare Flache

allgemeines Wohngebiet 1.246 m?
Flache fir Gemeinbedarf 3.092 m?
Nebenanlagen Stellplatze max. 623 m?
Gesamtversiegelung im Bebauungsplan 4.961 m?

Ausgleich fiir MaBnahmen und Ersatz fiir 7 wegfallende GLB-Obstbaume

Als Ausgleich fir Maflnahmen und als Ersatz fir 7 wegfallende GLB-Obstbaume
erfolgt nach Absprache mit der UNB in Bad Schwalbach eine Neupflanzung von 35
hochstammigen Obstbdumen. Davon werden 10 Obstbaume auf dem Grundstiick
Gemarkung Kettenbach, Flur 2, Flurstiick 54 gepflanzt. Die Ubrigen 25 Obstbdume
werden auf dem Grundstlick Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstlick 31/2 gepflanzt.
Dieses Grundstiick steht in rdumlichem Zusammenhang mit den Grundstiicken
Gemarkung Kettenbach, Flur 2, Flursticke 52/2, 52/6, 54 und 56 (siehe
Ubersichtsplan Planzeichnung).

Das Grundstlick Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstiick 31/2 soll als maximal 2-
schiiriges Extensivgriinland entwickelt werden. Die erste Mulch / Mahd darf nicht vor
dem 10. Juni, die zweite Mulch / Mahd darf nicht vor dem 15. August erfolgen. Der
Einsatz von Dlnger und Pestiziden ist untersagt.

Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren
Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimie-
rung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

Vollstandiger Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der Gréfienordnung
von max. 4.961 m? Uberbaubare Flache
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Max. ca. 51 % des Gesamt-Plangebietes werden der Grundwasserneubildung
zusétzlich durch erhebliche Versiegelung vollstdndig entzogen. Im allgemeinen
Wohngebiet werden ca. 20% des vegetationsféhigen Bodens der Grundwasserbildung
durch erhebliche Versiegelung entzogen. Dieser Regenerationsverlust steht durch die
Festsetzung von Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung
eine verminderte Trinkwasserentnahme gegeniiber, was eine Minderung der
Eingriffswirkung in den Wasserhaushalt bedeutet.

7.2 Eingriff in das ortliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Durch die einreihige Bebauung wird das Lokalklima keinesfalls negativ beeintrachtigt.
Die wegfallende Frischluftentstehungsflache ist in Bezug auf das groBrdumige
vorhandene Kaltluftentstehungsgebiet von verschwindend geringer Bedeutung. Die
lockere Wohnhausbebauung stellt keinen Riegel fir den Kaltluftabfluss dar, da diese
problemios durch die Bebauungsliicken hindurchsickern kann und weitergehend zur
Ortslage von Kettenbach gelangt.

Auf Grund der zusatzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiver Bausubstanz wird es
zu Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerho-
hung kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Be-
lastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen kdnnte.

Nach reprasentativen Untersuchungen in Miinchen (Briindel 1986) steigt, die mittlere
Lufttemperatur pro 10 % versiegelter Flache um ca. 0,2° C an, die mittlere Lufttempe-
ratur bei Strahlungswetterlagen um 0,4° C, das mittlere Tagesminimum um 0,6° C, das
mittlere Tagesmaximum um 0,3° C.

Nimmt man als Bezugsbereich den Geltungsbereich des allg. Wohngebietes, so
werden sich im Rahmen der gesamten Neuversiegelung (Teil- und Vollversiegelung)
schatzungsweise 20 % des Geltungsbereiches folgende maximale Anstiegswerte er-

geben:

mittlere Lufttemperatur: 0,4°C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage: 0,8°C
mittleres Tagesmaximum: 0,6°C
mittleres Tagesminimum: 1,2 °C

Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die Ortsrandlage, die
vorgesehenen Be- und Durchgriinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen
Effekt erfahrungsgemaR derart gemildert, dass die effektiven Temperaturerhdhungen
nur sehr geringfiigig sind.

Die Durchliftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, (bergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstandig gewahrleistet.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukinftigen thermischen Charakter und der
geringen natirlichen bioklimatischen Hintergrundbelastung des Gebietes ist von einer
nur geringen und aus gesundheitlichen Gesichtspunkten heraus tolerierbaren bio-
klimatischen Verschlechterung im Baugebiet auszugehen. Die angrenzenden Sied-
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7.3

7.4

7.5

lungsbereiche werden hierdurch weder in ihrem thermischen Charakter noch
hinsichtlich ihrer Durchliftung beeintrachtigt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potenzial

Die vorbereitete Versiegelung durch Wohnbebauung (1.246 m?) betrifft
Streuobstbiotope. Die entspricht einem Prozentsatz von knapp 20 % der
Gesamtversiegelung.

GemafR HENatG erfolgt die Ausweisung von geschiitzten Landschaftsbestandteilen fur
Landschaftsstrukturen, hier Streuobstbestande. Die geschiitzien Obstbdume haben,
wie alle anderen Obstbdume auch besondere dkologische Funktionen als Lebensraum
fur die heimische Tierwelt. Die Tiergruppen, denen Obstbdume Lebensraum oder
Teilhabitat dienen, sind jedoch &uBerst mobil und Uberwiegend flugféhig (Vogel,
Fledermause, Insekten), so dass die geplante Hauserreihe entlang der vorhandenen
ErschlieBung keinesfalls zu einer Lebensraumzerschneidung bzw. zur Isolation von
obstbaumbesiedelnden Tierpopulationen fihrt.

Durch den Bebauungsplan betroffen sind insgesamt 7 altere Obstbdume, die als
geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind. diese wie auch der Ubrige
Obstbaumbestand im Gemeindegebiet haben bereits ein Alter erreicht bzw. weisen
auch einen schlechten Pflegezustand, der darauf schlieffen lasst, dass diese
Obstbaume nicht mehr (ber Jahrzehnte ihre Funktion wahrnehmen koénnen. Der als
geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesene Obstbaumbestand im gesamten
Rheingau-Taunus-Kreis ist insgesamt Uberaltert. Wie im Schreiben der
Naturschutzbehorde aufgefiihrt, dauert es Jahre bis neu gepflanzte Baume die
Funktion von alten Badumen wahrnehmen kénnen. Gerade deswegen ist es sinnvoll zur
langfristigen Sicherung der Streuobstbestédnde bereits Jahre vor Abgang der alten
Baume Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Die vorhandene Ortsrandsituation wird durch die geplante Bebauung nur geringfligig
verandert, da es sich um eine SchlieBung einer Baullicke entlang einer vorhandenen
ErschlieBungsstrafe und hier um eine einreihige Bebauung handelt.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
in vertretbarem Mal3e belasten.

Die Wirkungen auf den Wasserhaushait konnen durch die diesbeziiglich genannten
Mafnahmen zur Eingriffsminimierung gering bzw. vertraglich gehalten werden. Das
ortliche Artenpotential sowie das Lokalklima werden nur gering beeintrachtigt.
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8.0

9.0

Laut § 31 (1) HeNatG gehoéren Streuobstbestdnde zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen, deren Zerstérung oder sonstige erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung verboten ist. Laut § 31(2) HeNatG kénnen Ausnahmen jedoch
zugelassen werden, wenn die MaRnahmen aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig sind. Auflerdem erméchtigt § 31 (3) HeNatG zur
vollstédndigen oder teilweisen Beseitigung von Streuobstbestanden, wenn sie ortsnah
wenigstens im gleichen Umfang innerhalb eines Jahres neu angelegt werden.

In Zusammenhang mit der Ausweisung als geschitzter Landschaftsbestandteil wird fur
die wegfallenden 7 Obstbdume von der Gemeinde Aarbergen ein Befreiungsantrag an
die Untere Naturschutzbehorde gestellt. Als Ersatz werden 35 Neuanpflanzungen
vorgesehen (siehe Ausgleich).

Insgesamt sind die vorbereiteten Eingriffe ausgleichbar.

Ausgleichsmaflinahmen

Entsprechende  Pflanzmalinahmen, gemall Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde 35 Obstbdume, werden als Kompensationsmaf3nahme fir die
Eingriffe und MaRnahmen, die der Bebauungsplan vorbereitet, sowie als Ersatz fir die
7 wegfallenden GLB-Obstbdume, vorgesehen.

Zehn dieser Obstbaume werden auf dem Grundstiick Gemarkung Kettenbach, Flur 2,
Flurstiick 54, Eigentimer: Rheingau-Taunus-Kreis (Schulturnhalle) gepflanzt. Die
Gibrigen 25 Obstbaume werden auf dem Grundstiick Gemarkung Hausen, Flur 8,
Flurstlick 31/2 gepflanzt. Diese Grundstiicke stehen im rdumlichen Zusammenhang
mit dem Grundstlick Kettenbach, Flur 2, Flurstiick 52/2, 52/6, 54 und 56.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

1. Flachen fur den Ausgleich bzw. ErsatzmalRnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB
Gemeinde Aarbergen, Gemarkung Hausen, Flur 8, Flurstick 31/2

2. Pflanzgebot gem. § 9 (1) 25 BauGB
Gemeinde Aarbergen Gemarkung Kettenbach, Fiur 2, Flurstick 54 It.
Planzeichnung Bebauungsplan
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Flache fur Gemeinbedarf und Aligemeines Wohngebiet

Als Ausgleich fur die kinftig moéglichen Eingriffe in Natur und Landschaft wird die
Pflanzung von insgesamt 35 hochstdmmigen Obstbdumen zugeordnet. Es soll im
10 m Raster gepflanzt werden.

aufgestellt:
Aarbergen, im Januar 2010 Bad Camberg, im Januar 2010
Flr die Gemeinde Aarbergen SLE-Consult Dipl.-Ing. Egon Kdhler

Rudolf-Dietz-Stralte
65520 Bad Camberg

5{ E-CONSULT
fauleitplanung  Dipl- lqlbl'.gon Kohler

[Landschaftspepung Rudd]f- Dietz-Str. 13
m&m ) 65520 Bad-6amberg

15h-06434-900400 Fax0 64 34- 900 403

- 5, W L]
™/ V Scheliga Egon Kdhler
(Blrgermeister) (Dipl.-Ing.)
Anlagen: 2

- Artenliste standortgerechter heimischer Gehdlze
- Methodik der Bewertung von Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fur den
Biotopverbund
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ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fiir die Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

. Standort
A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn to fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche to fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr
B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr
C) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr
D) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel to fr fe
Crataegus laevigata - Weikdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna - Weilldorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 -7 m)
Cornus mas - Cornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea - Hartriegel to fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro fr
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F)  KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fructicosus Brombeere tro

Rubus ideus Himbeere tro
G) BODENDECKER

Hedera helix Efeu

Vinca minor Kleines Immergrin
H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geifdblatt

Rosita fertrix rosiger Wollball

OBSTGEHOLZE

SiiBkirschen
Kassins Frihe

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Apfel

Apfel v. St. Germain
Berliner Schafsnase
Bittenfelder Samling
Blauacher Wadenswil
Blutroter Kardinal
Brettacher
Charlamowsky

Cornelis Hausapfel
Dauerapfel aus Brédlauken
Deans Kichenapfel
Engelsberger
Erbachhofer Weinapfel
FieRers Erstling

Gelber Trierer Weinapfel
GroRRer Rhein. Bohnapfel
Hauxapfel

Horneburg. Pfannkuchenapfel
lisnyer Jahresapfel
Jallaisapfel

Kaiser Wilhelm
Kloppenheimer Streifling
Ladecoper Glockenapfel

- Ontario

- Ostpreul. Winter-Kurzstiel
- Ostpreul’. Zitronenapfel

- Papageienapfel

- PrinzeRapfel

- Purpurroter Coisinot

- Quittenférm. Gulderling

- Rhein. Schafsnase

- Roter Eiserapfel

- Roter Trierer Weinapfel

- Samling v. Ecklinville

- Sauergrauech

- Schoéner v. Boskoop

- Schoéner v. Nordhausen

- Schoner v. Wiltshire

- Schlesisch. L ehmapfel

- Thurgauer Weinapfel

- Voss Renette

- WeiRer Herbsttafelapfel

- Weiller Winteralockenapfel
- Zehendheb. Nicolas Renette

Mautapfel
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Pflaumen

Wangenheims Friihzwetsche
Schoénberger Zwetsche
Hauszwetsche

Walnuss

Kastanie

Fur alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze ist dauerhaft eine ausreichende
Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen zu

schitzen.
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Methodik der Bewertung von Arten- und Biotopschutzpotential und
Funktion fiir den Biotopverbund

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort prégenden Biotope und
Biozoénosen fur Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowohl das
ortliche, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine Stellung
innerhalb des ortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fur alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbeziiglichen
Bewertungsmafistabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Er-
kenntnisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozénosekar-
tierungen in Landschaftsplénen etc.) zu bericksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fir eine naturschutz-
fachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionalisierte
Vorstellungen (ber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsystemen,
Arteninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen befinden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschlagigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspfiege dokumentiert.

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotenial

Das értliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter Satz
von Indikationsmerkmalen:

- Naturnahe/Natirlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grof¥flachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

- Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phyto-
zonotischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,

- Unersetzbarkeit,
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- Bedeutung als Teillebensraum fur geféahrdete Tierarten.

Aligemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Auspragung
der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale als
auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein
kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Folgende Merkmalauspragungen missen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erflillt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 20 ¢ BNatSchG und § 23 HENatG

und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher
Biotoptypendiversitat und Seltenheit der Biotoptypenkombination
(6kotinreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen ortlich oder naturrdumlich unterreprésentierter Biotoptypen (inkl.
landeskulturell bedeutsame, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder
Mittelwald)

und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad oder Seltenheitsgrad
oder wenige bis viele Arten mit hohem Gefahrdungsgrad oder eine bis viele stark
gefahrdete oder vom Aussterben bedrohte Arten (nach Rote Liste und Bonner
Artenschutzverordnung)

und/oder

- Vorkommen gefdhrdeter zoozonologischer und/oder  phytozdnologsicher
Lebensgemeinschaften

und/oder
- Teillebensraumfunktionen fir erheblich geféahrdete Arten

und/oder
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Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, représentativer und grofflachiger
Biotoptypen/Okosysteme von hohem Natiirlichkeitsgrad mit charakteristischem
Arteninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristka im Sinne eines
vorsorgenden Sicherungsprinzips (dies entspricht dem Zielsystem der Re-
gionalplanung) als hochwertig eingestuft:

Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Be-
wertungszeitpunkt noch nicht nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der
Lebensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

Gegenuber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die
naturschutzfachlich im Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf
ein besonderes biozonotisches Potential schlieflen lasst.

mittelwertig:

extensiv genutzte Kulturbkosyteme mit erhéhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum
ohne:

ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 20
BNatSchG,

mittel bis stark gefahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;
jedoch vorhanden:

mafhig ausgepragte Biotopendiversitdt ohne ausgepragte Komplexbildung oder
Vernetzung,

Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.

Im allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile,
die weder als hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.

geringwertig:

struktur- und artenarm,
keine seltenen/geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten,
keine seltenen/gefahrdeten Lebensgemeinschaften,

Allgemein anthropogen intensiv Gberformt.

Bedeutung im "Biotopverbund"”

Es soll versucht werden die fir den ortlichen Biotopverbund bestimmenden

Qualitatsmerkmale

Ausbreitungspotential,
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Refugialfunktion,

Korridorfunktion
Uber die Parameter

Reprasentanz der Standortlebensrdume im Naturraum und im Gemeindegebiet
sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,
Flachengréfie,

Kenntnisse Uber Umfeldstrukturen

einzuschatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:

1.

Hohe Bedeutung

Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark
unterreprasentierten Biotopen bzw. Biozénosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-,
aut- und demokologischen Verhaltnisse stabil sind.

Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches
landschaftsdkologisch heterogen ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem
Standort besonders grof3flachig vorkommen.

Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in
Populationsdichten vorhanden, die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben.
(Wertung beruht hier lberwiegend auf Schatzungen, da hier meist keine exakten
quantitativen, populationsékologischen Aussagen vorliegen.)

Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten
Agrartkosystemen oder Siedlungsgebieten geprégt, so dal® auch ein gro¥flachiges
Uberwiegend mittelwertiges Arten- und Biotopschutzpotential von Bedeutung fiir
Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und
Refugialfunktionen auf.

. Mittlere Bedeutung

Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftsékologisch heterogen und weist
ein gut ausgebildetes Biotopverbundsystem auf.

Die mittel- bis hoherwertigen Biotope bzw. Biozdnosen des Standortes sind im
weiteren Umfeld noch gut représentiert.

Im wesentlichen werden durch die Standortlebensrdume Korridorfunktionen
gewahrleistet.
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3. Geringe Bedeutung

Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hinblick
auf die regionalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktionen.
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