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AnlaB der Aufstellung

Gemd3 § 1 (3) BauGB hat die Gemeinde Bauleitpléne
aufzustellen, sobald es fiir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Hauser
Feld" im OT Kettenbach ergibt sich aus der standig be-
stehenden und weiter anhaltenden Nachfrage an Bau-
grundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienwohnhduser. Die
Anfragen nach diesen Baugrundstiicken kommen im We-
sentlichen aus der Gemeinde selbst.

Fir das im AnschluB bereits bestehende Gebiet
"Dreispitz II" ist die Rechtspriifung durch das Regie-
rungsprisidium Darmstadt . positiv abgeschlossen. Alle
dort geplanten Baugrundstiicke sind bereits vergeben
und werden  bebaut. Durch das in der Gemarkung
Michelbach ausgewiesene Baugebiet "Krautfeld" kann
der =zur Zeit vorhandene Bedarf an Wohnbaufldchen
nicht vollstidndig abgedeckt werden.

Das im OT Riickershausen bereits erschlossene Bauge-
biet "Im groBen Gansstiick” ist bereits bis auf drei
Platze verkauft und ist bereits zum groBen Teil be-
baut. Daneben liegen der Gemeinde Aarbergen noch eine
groBe Anzahl Anfragen nach Wohnraum vor. Die Firma
Passavant - gréBter Arbeitgeber in dem Bereich -
bendtigt ebenfalls in Zukunft dringend Baufldchen fir
die Bediensteten.

Laut Aussagen der Werksleitung wird der Betrieb expan-
dieren und ca. 300 - 400 Arbeitskrdfte einstellen,
fiir die Wohnraum bendtigt wird. Diese Arbeitskrafte
sollen in diesem Gebiet angesiedelt werden.

Da dieser Bedarf durch die vorhandenen Bauflichen
nicht abgedeckt werden kann, ergibt sich fiir die
Gemeinde Aarbergen mittelfristig und fiir den OT Ket-
tenbach schon jetzt ein Bedarf an Baufldchen. Damit
dieser zu erwartende Bedarf abgedeckt werden kann,
hat die Gemeinde Aarbergen beschlossen, fiir diesen
Bereich den Bebauungsplan "Hauser Feld" aufzustellen.
Mit diesem BeschluB kommt die Gemeinde Aarbergen dem
Entwicklungsgebot RROP nach.

Mit der Bereitstellung von Bauland in Kettenbach kann
der Bedarf an Wohnsiedlungsfldchen in der Gemeinde
Aarbergen abgedeckt werden. In allen anderen Ortstei-
len wie Panrod, Daisbach und Hausen sollen Wohnsied-
lungsflichen nur noch in sehr begrenztem MaB erschlos-
sen werden, sie sollen lediglich den Eigenbedarf in
diesen Ortsteilen abdecken.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen ein
Mischgebiet ausgewiesen werden. Mit dem Bebauungsplan
wird ein Landschaftsplan aufgestellt der in die
Planung integriert ist. Der Landschaftsplan enthdlt
die entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsplanung
fiilr dieses Gebiet. Die innerhalb des iiberplanten Be-
reiches befindliche Grundschule von Kettenbach, wird
als Sondergebiet gem3B § 11 BauNVO in der Planung
festgesetzt.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
ndrdlich von Kettenbach und schlieBt unmittelbar an
die vorhandene :Bebauung des Ortskernes an. Alle
angrenzenden Flichen sind landwirtschaftlich genutzte
Flichen. Die siidliche Begrenzung des Gebietes bilden
die RathausstraBe sowie die UnterstraBe und die
Fortsetzung der OberstraBe. Der Planungsbereich
umfaBt folgende Flurstiicke :

Gemeinde Kettenbach:

Flur 2

Flurstiick: 80 (tlw.), 81 (tlw.),
83, 84,
85, 86, 87, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 97, 98, 99/2, 99/3, 100, 101,
102,
103/1, 104, 105/1, 105/2, 106,
115/3,
11574, 44/1 (tlw.)

Flur 4

Flurstiick: 1 (tlw.), 2/1, 3, 4, 5/1, 5/2, 6,
7/2, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19/1,
20 (teilw.), 21, 22, 27 (tlw.),
28 (tlw.),

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im zur Zeit rechtskridftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Aarbergen ist das Gebiet als gemischte Bau-
fliche dargestellt. Weiterhin sieht der FNP im Be-
reich der UnterstraBe in unmittelbarer Nizhe des Alten-
heimes die Errichtung eines Kommunikationszentrums
vor. Diese Fliche wird ermutlich nicht mehr iiberplant
und verbleibt in Privatbesitz.

Fiir die geplanten Baufldchen wird das Gebiet somit
aus dem rechtskriftigen FNP entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hauser Feld”
wird gleichzeitig die Nemnaufstellung des Flachennut-
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zungsplanes durchgefiihrt. Damit ist § 8, Abs. 2 BauGB
erfiillt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
diesen Bereich ist somit nicht erforderlich.

Mit der Ausweisung des Gebietes wird der im RROP 1986
vorgeschlagene Siedlungsbedarf wvon 11 ha bis 1995 aus-
geschopft.

Dieser Bilanz werden folgende Gebiete zugrunde
gelegt:

"Im grofen Gansstiick"” Ortsteil Riickershausen

ca. 3,5 ha
"Krautfeld” Ortsteil Michelbach ca. 4,0 ha
"Hauser Feld" Ortsteil Kettenbach ca. 3,5 ha
11,0 ha
Die im Normenkontrollverfahren zum  Baugebiet
"Dreispitz" festgelegte Abstandsfldche von 150 m zum
Schweinemastbetrieb "Henriettenhof" wurde bei der

Planung beriicksichtigt.

Besondere immissionsrechtliche Vorkehrungen brauchen
nicht getroffen zu werden.

Im Regionalen Raumordnungsplan ist ein kleiner Teil
des Gebietes als landwirtschaftliche Nutzfldche ausge-
wiesen.

Dies betrifft insbesondere die ndrdlich der Erschlies-
sungsstraBe gelegenen Bauflichen. Ein Raumordnungs-
verfahren braucht wegen der geringen Fladchen gemidB
Absprache mit dem Regierungsprésidium Darmstadt nicht
durchgefiihrt werden. Dem Antrag zur Entlassung der
Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde seitens
des RP-Darmstadt zugestimmt. Altlastenverddchtige
Flachen sind nicht bekannt.

Ziele der Planung

Das Ziel der Planung ist, gemdB Fl&chennutzungsplan,
ein Mischgebiet auszuweisen, um den wie bereits erl&u-
terten Bedarf an Baufldchen abzudecken. Mit der Fest-
legung des Mischgebietes 1i. S. des § 6 BauNVO, be-
steht die Mdglichkeit, nicht wesentlich stdrende, Ge-
werbebetriebe hier anzusiedeln.

Um die Weiterentwicklung der UnterstraBe planerisch

festzusetzen, ist dieser Bereich als Dorfgebiet ge-
plant.
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Die im Planbereich befindlichen Kleingdrten koénnen zu-
kiinftig iiberbaut werden. Ein Bedarf an Kleingdrten
ist 2zur Zeit nicht absehbar. Falls Ersatzland be-
ndtigt wird, kann dieses innerhalb der Ortslage von
Kettenbach zur Verfiigung gestellt werden. Mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan soll ein ausgewogenes
VerdichtungsmaB erreicht werden, das dem Ziel des
flichen- und kostensparenden Bauens entspricht. Hier
sollen Baukdrper entstehen konnen, die sich harmo-
nisch in das Landschatsbild einpassen und die Fort-
setzung des Ortskerns bilden. Das angestrebte Ver-
dichtungsmaBB liegt bei der im Bebauungsplan vorge-
schlagenen Parzelierung bei ca. 35 Wohneinheiten pro
Hektar. GemdB der Bestandsaufnahme im Landschaftsplan
werden nur OJkologisch weniger bedeutende Flachen
durch {Uberbauung in Anspruch genommen. Es handelt
sich dabei im wesentlichen um intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flichen. Alle fiir das Gebiet erforder-
lichen Ausgleichsflidchen wurden in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Planbereich befindet sich der Dorfbach. Der Dorf-
bach ist ein Gewdsser 3. Ordnung und f&llt in nieder-
schlagsrmen Wetterperioden trocken. Fiir das Gewasser
wird ein Schutzstreifen von 5,0 m Breite nach § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festgesetzt, der entsprechend bepflanzt
werden mufl.

Flichenbilanz: 2,09 ha Neubaufldche netto
0,51 ha Strafle
0,47 ha Pflanzstreifen
0,07 ha Spielplatz
0,10 ha 6ffentliche Griinflachen
3,24 ha Gesamtfldche

Es entstehen ca. 35 Bauplidtze mit je 600 m?/Platz

Geht man von einer maximalen Ausnutzung aus so ergibt
sich folgende Berechnung:

GFZ = 0,8, 40 m® Wohnfliche/EW, 600 m’/Bauplatz,
3,5 EW/WE

480 m? iiberbaubare Flichen

600 m*> x 0,8
./. 25 % fiir
Wande etc. 120 m®
Nutzbare Flache 360 m-

360 m> : 40 (Wohnfliche/EW) = 9 EW/Bauplatz
Das ergibt 9 . 3,5 = 2,6 WE/Bauplatz

2,6 x 35 = 91 WE
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Auf die Brutoflidche bezogen ergibt sich 91 : 3,24 =
28 WE/ha

Werden von dieser Fliche die &ffentlichen Griinflachen
und die Pflanzstreifen abgezogen, so ergibt sich die
Fliache von 2,67 ha.

91 2,67 34 WE/ha

Die urspriinglich geplanten Ausgleichsflichen kSnnen
nicht mehr iiberplant werden. Als Ausgleichsfldchen
werden die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke in
dem B-Plan aufgenommen:

Gemarkung Riickershausen

Flur 23, Flurstiick 3, Obig dem Burgschwalbacher Weg,
3.562 mz, EMZ 688, Ackerland

Flur 24, Flurstiick 2, Vogelfang,
5.029 m®, EMZ 304, Ackerland

Flur 24, Flurstiick 18, Wasserfall,
6.909 m®, EMZ 558, Ackerland

Somit ist gewdhrleistet, daB die im Erlauterungsbe-
richt, Landschaftsplan vorgeschlagenen Ausgleichs-—

maBnahmen durch das Planverfahren sichergestellt
werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

In dem iiberplanten Bereich sind gemdB BauNVO folgende
Arten der baulichen Nutzung mdglich:

1. Mischgebiet (MI gemdf § 6 BauNVO)
2. Dorfgebiet (MD gemaB § 5 BauNVO)
2 Sondergebiet Schule (SO gemdf3 § 11 Bau NVO)
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burch diese Festsetzungen wird der Planbereich in
vier unterschiedliche Teile gegliedert. Die Zielset-
zung der Planung ist es, Bereiche zu schaffen, in de-
nen gemischte Baufldchen entstehen. Die gemdB § 6,
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen s1nd
insgesamt ausgeschlossen. Ein Zulassen dieser Ausnah-
men wiirde den Zielsetzungen des Bebauungsplanes ent-
gegen stehen und die fiir diesen Bereich beabsichtigte
Wohnqualitit erheblich mindern.

Ein Mischgebiet dient dem Wohnen und zur Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stdren.

Es besteht die M&glichkeit kleinere und mittlere Hand-
werksbetriebe, fiir die es in Aarbergen so gut wie
keine Flichen gibt, anzusiedeln. Damit der Charakter
des gesamten Gebietes moglichst erhalten bleibt, ist
in dem Mischgebiet sowohl als auch in dem Dorfgebiet
die Errichtung wvon Tankstellen gemdf § 5 Abs. 2, Nr.
9 BauNVO bzw. § 6, Abs. 2, Nr. 7 + 8 BauNVO nicht zu-
lissig. Das im siidlichen Bereich geplante Dorfgebiet
besitzt bereits jetzt alle Merkmale der nach BauNVO §
5, mdglichen Nutzungen. Durch die Integration dieses
Gebietes in dem Planbereich soll eine Regelung der
vorhandenen Bebauung erreicht werden.

Der § 17 (1) BauNVO sieht fiir die Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung fiir ein Dorfgebiet (MD)
eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Ge-
schoBflichenzahl (GFZ) 1,2 vor, die nicht iiberschrit-
ten werden darf.

Im § 17 (3) BauNVO werden allerdings Ausnahmen gere-
gelt. In Gebieten, die am 01. August 1962 iiberwiegend
bebaut waren, koénnen Obergrenzen iiberschritten wer-
den.

Besondere stidtebauliche Erfordernisse:

Die festgelegten Ausnutzungen entsprechen dem derzei-
tigen Bestand.

Diese Bebauung der UnterstraBen prédgen den Charakter
des alten Ortskernes von Kettenbach maBgeblich mit.
Im gesamten Ortskern herrscht hier dieser relativ
hohe Ausnutzungsgrad vor und ist somit als typisch zu
bezeichnen. Die spezifisch festgelegten Ausnutzungs-
zahlen fiir jedes Grundstiick sollen, neben den festge-
legten Baugrenzen und Baulinien, diese Chrakteristik
und die bestehende Ensemble-Wirkung sichern.
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Auf Grund der zugehdrigen, ndrdlich gelegenen Garten
und Freiflichen werden auch die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- oder Arbeitsverhdltnisse
nicht beeintridchtigt. Nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt werden wegen dieser Festlegung nicht
erwartet. Grundlegende Bediirfnisse des Verkehrs wer-
den nicht beriihrt und auch sonst stehen keine er-
sichtlichen ©&ffentlichen Belange dieser erhdhten Aus-
nutzung entgegen.

Baugrenze und Baulinie wurden ebenfalls aus st&dtebau-
lichen Griinden situationsbezogen festgesetzt.

Auf Grund des bereits erwihnten, erhaltenswerten Cha-
rakters dieses Bereiches des Ortskernes soll eine Be-
bauung entlang der UnterstraBe =zukiinftig erhalten
bleiben und nicht in nérdlich gelegene Bereiche der
Girten bzw. Freifldchen verlagert werden.

Eine verkehrstechnische ErschlieBfung der Bereiche
ndrdlich der Baugrenze ist auf Grund der steilen
Bdschung schwierig und Probleme eventuell ndtiger
Grunddienstbarkeiten sollen so schon im Rahmen der
Bauleitplanung vermieden werden.

Ein mdglicher Konflikt zwischen Dorfgebiet und Misch-
gebiet, der durch die ndrdliche Ausdehnung bzw. Ver-
lagerung landwirtschaftlicher Betriebe entstehen kdnn-
te, wird vermieden. Eine Expansion der bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe ist zukiinftig nicht ab-
sehbar, sodaB durch diese Festsetzungen auch keine
maBgeblichen Einschrénkungen fiir die Betriebsentwick-
lung bestehen.

Die Festlegungen im MD-Gebiet beriicksichtigen auch
notwendige Entwicklungen, wie 2z. B. die wiinschens-
werte Wohnraumschaffung im Ortskern. Die Umnutzung
einer Scheune und Ausbau zu Wohnraum ist ebenso mog-
lich, wie ein AbriB mit anschlieBendem Neubau eines
Wohnhauses.

Die zulidssigen Anlagen im Dorfgebiet entsprechen den
Anforderungen und der mdglichen Entwicklung in diesem
Gebiet, jedoch sollen Tankstellen hier nicht zugelas-
sen werden, da keine Notwendigkeit besteht, diese
hier anzusiedeln bzw. die bauliche Strukturgliederung
gestort wiirde.

Das im Plan dargestellte Sondergebiet "Schule” orien-

tiert sich am Bestand. Eine Erweiterung des Schulkor-
pers ist nicht geplant.
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Am westlichen Rand der geplanten Wohnbebauung sieht
die Planung einen Kinderspielplatz vor. Dieser Kinder-
spielplatz soll so konzipiert werden, daf der Bedarf
fiir die umliegende Bebauung insbesondere fiir die Ge-
biete "Dreispitz I und II", abgedeckt wird. Weiterhin
befindet sich in dem Gebiet noch ein nicht mehr be-
ndétigter Wasserhochbehdlter. Dieser Wasserhochbehdl-
ter kann als 2zusdtzliche Reserve fiir den Bedarf an
Léschwasser dienen.

Die in dem Plan dargestellte Parzellierung der Grund-
stiicke ist nur als Vorschlag im Bebauungplan aufge-
nommen. Nach Mdglichkeit sollen hier Grundstiicke von
400 - 600 m® GrundstiicksqgrdBe entstehen. Das MaB der
baulichen Nutzung ist nach § 17, Abs. 1 BauNVO durch
Hochstwerte der Grund- und GeschoBfléchenzahlen sowie
durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Durch
die Festsetzung, daB Fliachenanteile nach § 9 (1), Nr.
4 BauGB der iiberbaubaren Grundstiicksfldche im Sinne
des § 19, Abs. 3 BauNVO zuzurechnen sind, ergibt sich
fiir die Uberbaubarkeit der Grundstiicke eine Einschran-
kung. Diese Einschrinkung entsteht durch den Nachweis
der erforderlichen Stellpldtze. Der Bebauungsplan
legt fest, daB Stellpldtze auch in der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldche errichtet werden diirfen.
Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baugren-
zen 2zuldssig. Fiir die Beurteilung von Bauvorhaben
kommt dem Nachweis fiir die Fladchen des ruhenden
Verkehrs eine besondere Bedeutung zu.

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Doppel-
und Reihenh3iusern =zuldssig. Die Grundstiicksbreiten
sind bei Doppelhdusern mit mindestens 9,0 m und bei
Reihenhdusern mit mindestens 5 m festgesetzt. Somit
wird verhindert, daB hier sogenannte Sparhauser er-
richtet werden. Fiir den gesamten Bereich ist zweige-
schossige Bebauung mdglich.

Damit der zur Zeit vorhandene Deponieraum mdglichst
wenig in Anspruch genommen wird, sind Hohenangaben
beziiglich der Erdgeschofhdhen vorgesehen. Ebenfalls
ist die Begriinung von DAchern mdglich. Auch wird die
Errlchtung von Zisternen vorgeschrieben. Damit soll
eine Riickhaltung des Dachflidchenwassers erreicht
werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Flachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen im geringen Umfang ist gestattet. Zur Ab-
grenzung des Gebietes zur freien Landschaft wird ein
10,0 m breiter nicht iiberbaubarer Streifen geplant.
Die Abgrenzung zur HaupterschlieBungsstrafle erfolgt
durch einen 3,0 m bzw. 5,0 m breiten Streifen.
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Wie bereits erldutert, ist im Bereich der Rathaus-
straBe eine hintere Baugrenze entlang der vorhandenen
Bebauung vorgesehen. Damit ist eine Bebauung der riick-
wartigen Grundstiicksteile im Dorfgebiet ausgeschlos-
sen. Fiir das Sondergebiet "Schule” wird eine Bau-
grenze nicht geplant. Die Uberbauung dieser Fl&ichen
wird lediglich durch die Grundfldchenzahl geregelt.
Durch die Festlegqung der Fldche zum Anpflanzen von
Biumen und Strducherns ist eine Bebauung nur noch in
dem Jjetzt schon versiegelten Bereichen méglich Die
Grundfl&chenzahl orientiert sich an der bereits
bestehenden Bebauung.

Damit ist eine Erweiterung der Grundschule nur noch
im geringen Umfang mdglich. Der erforderliche Abstand
zum Schweinemastbetrieb "Henriettenhof" ist sicher-
gestellt. Die angrenzenden Bereiche werden als Klein-
gidrten bzw. als Flachen zum Erhalt und Schutz von Na-
tur und Landschaft ausgewiesen.

Nebenanlagen

Durch die Festsetzung, daB Nebenanlagen in den nicht
iiberbaubaren Flichen ausgeschlossen sind, wird eine
Stdrung des Baugebietes durch Bauteile innerhalb die-
ser Flachen vermieden. Da Einfriedigungen und Stell-
plidtze den Charakter dieses Gebietes nicht storen,
sind sie von dieser Regelung ausgenommen. Die Nebenan-
lagen, die 2zur Versorgung des Gebietes dienen, sind
insgesamt zul&dssig.

MaBnahmen zum Schutz 2zur Pflege und Entwicklung wvon

Natur und I.andschaft

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Griin-
ordnung und die MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft von besonderer Bedeutung. Das Land-
schaftsbild wird insbesondere durch die Baukdrper ge-
prigt. Die Einbindungen der Baugrundstiicke in die
Landschaft, erfolgt durch einen 10,0 m breiten Strei-
fen, auf dem die Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern vorgesehen ist. Die Gestaltung der Bauwerke zur
Einbindung in das Landschaftsbild ist durch entspre-
chende Festsetzungen sichergestellt. Dabei wird beson-
derer Wert auf die Festlequng der FirsthShe gelegt.
Die Festsetzungen iiber die Gestaltung der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen ist nur allgemein gere-
gelt. Es wird davon ausgegangen, daB alle Grundstiicks-
eigentiimer, die zu dem Haus gehdrenden Garten entspre-
chend anlegen. Dabei ist die im Plan aufgenommene
Pflanzliste von Bedeutung. Der Anteil der immergriinen
Gehdlze wird auf maximal 25 % in der Gestaltungssat-
zung festgesetzt. Durch die Angabe des Versiegelungs-
grades wird erreicht, daB eine Versiegelung groBerer
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Flachen nicht mdglich ist. Fiir die versiegelten
Flichen - dazu gehdren auch die Grundstiickszufahrten
und Zuwege -~ sind vdllig versiegelnde Ausfiihrungen
nicht mdglich. Durch die Festsetzung, daB chemische
Pflanzenbehandlung nicht gestattet ist, soll der
Eintrag von Fremdstoffen wie Nitrate etc. verhindert
werden.

Damit Vdgel die Moglichkeit haben, in dem 10,0 m
breiten Streifen zur Abgrenzung der freien Land-
schaft, briiten zu kdénnen, wird die Pflege der Gehdlze
nur im Winterhalbjahr gestattet.

Die fiir das Gebiet erforderlichen Ausgleichsflédchen
sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Flidchen liegen alle auBerhalb des eigentlichen
Plangebietes. Fiir die Flidchen wurde eine Bestandsauf-
nahme und Analyse durchgefithrt. Die daraus resultie-
renden MaBnahmen werden im B-Plan festgesetzt (siehe
Erliuterungsbericht zum Landschaftsplan).

ErschlieBung

Fiir die VerkehrserschlieBung sollen die Empfehlungen
fiir die Anlagen fiir ErschlieBungsstraflen (EAE 1985)
verwendet werden. Dabei ist nur das unbedingt erfor-
derliche MaB der Befahrbarkeit zu Grunde gelegt. Die
HaupterschlieBungsstraBe bildet gleichzeitig die Zu-
fahrt zur Grundschule. Das Gebiet soll verkehrstech-
nisch an das Gebiet "Dreispitz II", dessen Erschlies-
sungsstraBe die Fortsetzung der im Baugebiet "Hauser
Feld" geplanten ErschliefungsstrafBe bildet, ange-
schlossen werden. Somit ist die verkehrstechnische Er-
schlieBung durch diese StraBe und durch die Fortset-
zung der OberstraBe sichergestellt. Parallel zur
HaupterschliessungsstraBBe ist das Anpflanzen von Bau-
men auf einem Parkstreifen vorgesehen, sodaB hier im
StraBenraum zus&tzlich Platz fiir den ruhenden Verkehr
geschaffen wird. Abwassertechnisch kann das Gebiet im
Bereich des Flurstiickes 107 an den vorhandenen Samm-
ler in der UnterstraBe angeschlossen werden.

Problematisch gestaltet sich die Versorgung des Ge-
bietes mit Trinkwasser. Eine Uberrechnung hat erge-
ben, daB der ndrdliche Planbereich nicht geniigend
Druck besitzt, sodaB die Versorgung des Gebietes mit
Ldschwasser nicht sichergestellt ist. Fir die Ge-
meinde wird 2zur Zeit ein Konzept fiir die gesamte
Wasserversorgung erstellt.
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Der Gemeinde wurde bereits vorgeschlagen, fir
Gebiet sowie auch fiir das Gebiet "Dreispitz"

Druckerhdhungsanlage zn errichten.

k13

dieses
eine
Diese

Druckerhdhungsanlage gewidhrleistet in beiden Gebieten den

entsprechenden Versorgungsdruck.
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