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1.0 Aligemeines
1.1 Eckdaten

Planungstrager: Gemeinde Aarbergen

RathausstralRe 1, 65326 Aarbergen

Grundstlickseigentiimer PRV Gesellschaft fiir Vermbgensverwaltung,
Immobilien und Dienstleistungen mbH,
65326 Aarberge

Gemeinde Aarbergen
Rathausstralie 1
65326 Aarbergen

Vorhabenstrager und Bauherr: kfu Energietechnik GmbH
Prinzenstralte 21, 30159 Hannover

Planverfasser: Ingenieurbiro Birkhahn + Nolte
Ingenieurgesellschaft mbH
Drosselweg 13, 25569 Kremperheide

2.0 Anlass der Planung

Ziel von Deutschland und der Européischen Union ist, den Ausbau der erneuer-
baren Energien voranzutreiben. Mit der Novelle des Erneuerbaren-Energie Ge-
setzes (EEG) 2005 soll, um im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, der Anteil an e-
lektrischer Energie bis zum Jahr 2020 auf 25 % bis 30% steigen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes inklusive Um-
weltbericht leistet die Gemeinde Aarbergen einen Beitrag, dieser gesetzlichen
Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Die Gesellschaft kfu Energie-
technik GmbH wird das Plangebiet mit einer aufgestdnderten Photovoltaikanlage
ausstatten. Die Gesamtleistung wird < 1,0 MW erreichen. Photovoltaikanlagen
stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energiequel-
len dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie moéglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwirfe aus be-
stehenden Bepflanzungen, Lage in mdglichst nebelarmen Gebieten, méglichst
geringe Windgeschwindigkeiten, ideale Gelandevoraussetzungen, entsprechen-
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3.0

3.1

de wirtschaftliche GréRe und nahe gelegene Einspeiseméglichkeiten ins Strom-
netz liegen im Plangebiet vor.

Aufgrund dieser Standortqualititen ist das Bebauungsplangebiet fiir die
geplante Nutzung fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung bestens geeig-
net.

AuBerdem ist die Umnutzung eines aktiv genutzten Gewerbeareals mit fla-
chendeckenden Auffiillungen durch mineralischen Abfall aus GieBereisan-
den ideal, insbesondere im Hinblick auf Vermeidung von unndtiger Eingrif-
fe im Naturhaushalt.

Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche
und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet. Er soll eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die
Beurteilung und Genehmigung des Baugesuches, auch wahrend der Planaufstel-
lung.

Am 25. Februar hat die Gemeindevertretung Aarbergen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Aarbergen nach § 8 BauNVO
beschlossen. Der Bau und die Inbetriebnahme der PV-Anlage sind unter Einhal-
tung der gesetzlichen Fristen im Sommer/Herbst 2010 geplant.

Stidtebaulicher Belange

Stadtebauliche Situation

Die Gemeinde Aarbergen liegt in der Mittelgebirgslandschaft des westlichen Un-
tertaunus und gehért zum Rheingau-Taunus-Kreis. Zu der GroRgemeinde Aar-
bergen gehdren unter anderem die Ortsteile ,Hausen Uber Aar" und ,Rickers-
hausen“. Die Ortsteile Hausen Uber Aar und Riickershausen werden durch den
Bachlauf der ,Aar’ und die Bahngleise in einen Ost- und Westteil getrennt. Der
westliche Teil wird durch die Bundesstralle ,B 54“, von Nord nach Siid durchzo-
gen. Der ca. 2,10 ha groRe Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes “Solarpark Aarbergen“ befindet sich in dem westlichen Teil am stdlichen
Ausgang von Rickershausen Richtung Hausen Uber Aar. Es handelt sich um das
ehemalige Geladnde des Sagewerkes an der Limburger Strafie im Westen und die
Aar im Osten. Die Limburger Stral3e (B 54) hat innerhalb des Verkehrssystems

Ingenieurbiiro Birkhahn + Nolte
Ingenieurgesellschaft mbH
Drosselweg 13, 25569 Kremperheide

V:\Projekte\1408 KfU GmbH\1408-1 Solarpark Arbergen\Schriftverkehr\Berichte\B-Plan Solarpark Aarbergen\1408-1-K-Pk-100714-

Satzung Begriindung mit interg. Umweltbericht.doc



Gemeinde Aarbergen
Vorhabenbezogenener Bebauungsplan ,Solarpark Aarbergen”
Satzung: Begriindung Stand 17.07.2010 6

3.2

die Funktion einer Hauptverkehrsstralle und ist auch im wirksamen Flachennut-
zungsplan als solche dargestellt.

Westlich des Plangebietes, auf der gegentberliegenden Verkehrsseite der Lim-
burger Strae, beginnt die Bebauung des Ortsteils Rickershausen, im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der Abstand zu der nachstge-
legenen geschlossenen Wohnbebauung, nordéstlich des Plangebietes ,Solar-
park Aarbergen” auf der gegenlberliegenden Seite des Aar-Laufes, betragt rund
100 Meter. Die Flache zwischen Plangebiet und der Aar wird heute als Pferde-
koppel genutzt.

Im Suidosten schlieft unmittelbar an das Planungsgebiet eine Griinlandfléche an,
die an ihrer 6stlichen Grenze durch die B 54 begrenzt wird.

Das Grundstiick fir den ,Solarpark Aarbergen” wurde jahrelang fur einen Sége-
werksbetrieb intensiv genutzt. Auf dem Gebiet befindet sich heute noch das still-
gelegte Sagewerk mit Lagerplatzen. Die Gebdude werden im Zuge der Errich-
tung des Solarparks abgerissen. Die Konversionsflache ist somit von Altlasten
des Sigewerkes und der heutigen aktiven Lagernutzung der Fa. Passavant ge-
pragt. Das bisherige Betriebsgelénde ist im Satellitenbild als helle und Gberwie-
gend nicht von Bewuchs bedeckte Nutzflache zu erkennen.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Solarpark Aarbergen* wird begrenzt:

im Westen durch die Aartalbahn des Bahnabschnitts Kettenbach - Riickers-
hausen

- im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Fldche und dem daran an-
grenzenden Bach Aar

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- im Suden durch einen Stichweg zur Limburger Stralle (B 54)

Das Vorhabengebiet setzt sich aus den Flurstiicken 88/13, 13/1 und 14 der Flur
31 der Gemarkung Ruickershausen und aus den Flurstiicken 73, 74 (teilweise),
75 und 76 der Flur 4 der Gemarkung Hausen Uber Aar zusammen. Auf3erdem
sind die Flachen der Verbindungswege zwischen dem Baufeld und der Limburger
Strale zur Sicherstellung der ErschlieBung ebenfalls im Geltungsbereich aufge-
nommen worden.
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Geltungsbereich ,,Solarpark Aarbergen®

Flur | Flurstiick | Eigentiimer Nutzung

«
[}

Ruckershausen | 31 88/13 PRV mbH | Solaranlage + Grinstreifen

Ruckershausen | 31 13/1 PRV mbH | Solaranlage + Grinstreifen
Ruckershausen | 31 14 PRV mbH | Solaranlage + Griinstreifen
ind

Rickershausen | 31 78/1 Gemeinde ErschlieRungsweg
Aarbergen

Ruckershausen | 31 69 Gemeinde ErschlieRungsweg
Aarbergen

Hausen Gber Aar | 4 73 PRV mbH | Solaranlage + Griinstreifen

Hausen Uber Aar | 4 4 Gemeinde Solaranlage + Grinstreifen

Teilstuck | Aarbergen

Hausen Gber Aar | 4 75 PRV mbH | Solaranlage + Griinstreifen

Hausen Gber Aar | 4 76 PRV mbH | Solaranlage + Griinstreifen
G i .

Hausen Uber Aar | 4 61/2 smeinde ErschlieBungsweg
Aarbergen

. 60 Gemeinde .

Hausen Uber Aar | 4 Teilstiick | Aarbergen ErschlieBungsweg

Hausen Uber Aar | 4 61/1 Gemeinde ErschlieBungsweg
Aarbergen

77 G i
Hausen Uber Aar | 4 R ErschlieBungsweg

Teilstlick | Aarbergen
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3.3

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Solarpark Aarbergen” ergibt sich aus der Planzeich-
nung selbst. Fur sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Be-
waltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss.

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich nicht in der Nahe von Wald- oder
Naturschutzzonen. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Immissionen aus.
Deshalb sind Auswirkungen nicht zu erwarten. Durch die niedrige Anordnung der
Module gibt es durch den zukiinftigen Solarpark keine Auswirkung auf das Land-
schaftsbild. Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird damit bei der Abgren-
zung des Geltungsbereiches eingehalten.

Allgemeine Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Aarbergen® ist, auf
dem Gewerbegelinde des ehemaligen Sdgewerkes einen Solarpark zu errichten.
Zweck des Bebauungsplanes ist, die Stromerzeugung durch erneuerbare Ener-
gien in Aarbergen zu erhéhen.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen ist das Gebiet
for den geplanten Solarpark Aarbergen als Flache fur Gewerbe ausgewiesen und
steht auBer einer Teilfliche der Gemeinde Aarbergen im Eigentum der PRV Ge-
sellschaft fur Vermoégensverwaltung und Dienstleistungen mbH in Aarbergen,
vertreten durch Herrn Manfred Schmidt.

Das Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich dadurch,
dass derartige Vorhaben in Ermangelung von Privilegierungsbesténden im Sinne
von § 35 Abs. 1 BauGB nach den Vorschriften des § 35 Abs. 2 BauGB wegen
Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange im Sinne des Abs. 3 grundsétzlich im Au-
Renbereich nicht zulassig sind. Es bedarf daher grundsétzlich einer gemeindli-
chen bauleitplanerischen Begleitung.

Da hier ein konkretes Bauvorhaben eines privaten Bauherrn realisiert werden
soll, wurde das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB gewahlt und mit der Unteren Bauaufsichts- und Umweltbehérde des
Rheingau-Taunus-Kreises abgestimmt.

Entsprechend dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
25.06.2005 (BGBI.1 S. 1757) ist darzulegen, ob eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) durchzuftihren ist. Es gibt aufgrund des gewahlten Standortes keine
6kologischen Empfindlichkeiten in dem Gebiet, dass durch dieses Vorhaben
mdglicherweise beeintrachtigt wird. Eine Belastung der Schutzgiter und mégli-
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4.0

4.1

che erhebliche Auswirkungen durch den Bau eines Solarparks sind entsprechend
Nr. 1 und 2 der Anlage 2 des UVPGs ebenfalls nicht zu erwarten. Eine UVP wird
daher nicht durchgefiihrt. Da die Fladche des ehemaligen Sagewerks teilweise be-
reits durch Vegetation eingegrunt ist, gibt es auch durch den zukinftigen Solar-
park keine nennenswerten Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Der Grund-
satz der Konfliktbewaltigung wird damit bei der Abgrenzung des Geltungsberei-
ches eingehalten. Der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark
Aarbergen“ besteht aus einer Planzeichnung und einer Begrindung mit Umwelt-
bericht.

Vorgaben iibergeordneter Planungen

Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan Stidhessen 2000 ist zu beachten.

g
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Quelle: Ausschnitt aus den Regionalplan Stidhessen 2000

Das Plangebiet ,Solarpark Aarbergen" ist im Regionalplan als Flache fur Land-
schaftsnutzung und —pflege ausgewiesen. Das Plangebiet ist von der sidlichen,
dstlichen und nordlichen Seite von Flachen fur Landschaftsnutzung und —pflege
und westlich durch den Bahnverkehr begrenzt.
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4.2

Die geplante Anlage mit rd. 2,10 ha wird aufgrund der Gréfe jedoch nicht als
raumbedeutsam eingestuft.

GemaR dem Landesentwickliungsplan Hessen 2000 solite aus Griinden eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden vor der Ausweisung
zusétzlicher Flachen geprift werden, ob vorhandene ungenutzte Gewerbefla-
chen, Gewerbebrachen, ehemals militarisch genutzte Flachen u.a. in Anspruch
genommen werden konnen. Die Konversion der vorhandenen und aktiv gewerb-
lich genutzten Fliche als Vorhabenflache fiir den .Solarpark Aarbergen” ent-

spricht dieser Zielsetzunag.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Aarbergen” entspricht in sei-
nen Grundzigen dem festgestellten Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Aarbergen und beinhaltet die Darstellung ,Flachen far
Gewerbe“.

LIl
v O e
~ \ 3

b

Quelle: Ausschnitt aus den Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen

Laut Aussage von Herr Pfalzgraf, Hessische Stadte- und Gemeindebund, ist es
planungsrechtlich nicht erforderlich eine Flachennutzungsplandnderung in Son-
derbauflache und im Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet festzusetzen.
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5.0

5.1

5.2

Dies ist darin begriindet, dass im rechtskraftigen F-Plan das Vorhabengebiet be-
reits als gewerbliche Flache dargestellt ist und tatsachlich auch noch als solche
genutzt wird. Somit kommen alle Nutzungen nach den §§ 8 BauNVO (Gewerbe-
gebiete) und 9 (Industriegebiete) in Frage. Hier heilt es unter §§ Absatz 2: Zu-
lassig sind ,Gewerbebetriebe aller Art‘. Hierunter fallen auch die Solaranlagen,
weil diese Strom erzeugen, der verkauft wird (Gewinnerzielung). Somit ist diese
Nutzung eine gewerbliche Nutzung, auch unabhéngig davon, wie viele Personen
hier beschaftigt sind.

Damit ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ein ,Entwickeln® aus dem Flachennutzungs-
plan gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Derzeitige Nutzung

Die Planungsflache ist teilweise bebaut und wurde jahrelang firr einen Sage-
werksbetrieb intensiv genutzt. Auf dem Gebiet befindet sich heute noch das still-
gelegte Sagewerk mit Lagerplatzen. Die Geb&aude werden im Zuge der Errich-
tung des Solarparks abgerissen. Das Grundstiick fur die Solaranlage ist heute
durch einen ca. 2,0 m hohen Maschendrahtzaun eingegrenzt.

Seit Ende der 60er-Jahre bis zum heutigen Datum hat das Grundstiick dauernd
als Lagerflaiche der Firma Passavant gedient und kann als aktives Gewerbege-
biet betrachtet werden.

Das Vorhaben .Solarpark Aarbergen” ist als gewerbliche Umnutzung zu betrach-
ten.

Stadtebaulich und nach dem Baugesetzbuch liegt das Plangebiet im AuRenbe-
reich. Fur die Natur und Landschaft hat die bestehende Gewerbeflache keine
Bedeutung.

Art, Ma und Weise der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des B-Planes gelten nur in der Zusammenfassung aller Fl&-
chen.

Gewerbegebiet

Zur Ausnutzung der Sonnenenergie soll ein Solarpark errichtet werden. Er be-
steht aus Photovoltaik-Modulen, die mit Rammfundamenten gegriindet werden.

Ingenieurbiiro Birkhahn + Nolte
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Die Planflache ,Solarpark Aarbergen“ wird dafur als Gewerbegebiet (GE) geman
§ 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet ,Solarpark Aarbergen® dient aus-
schlieflich der Unterbringung von Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung der Sonnenenergie dienen. Neben dem eigentlichen Planungsziel,
der Nutzung von Solarenergie, soll auch die Erforschung und Entwicklung ent-
sprechender Anlagen nicht ausgeschlossen werden. Die Verwendung des Begrif-
fes ,ausschlieRlich“ sichert, dass Nutzungen, die nicht im Zusammenhang mit
Solaranlagen stehen, nicht zuléssig sind. Die Nutzung der Bodenflachen als
Grin- oder Landwirtschaftsflache ist natirlich nicht ausgeschlossen.

Ebenso sind alle technisch erforderlichen Anlagen und Lagerplétzen zuldssig, die
fur das Betreiben eines Solarparks notwendig sind. Neben den notwendigen Lei-
tungsverbindungen handelt es sich auch um sogenannte Wechselrichter, die in
wetterfesten Schranken untergebracht werden.

Die Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist innerhalb der Baugrenze reihenférmig in
Ost-West-Richtung und in einer maximalen Héhe von 3,50 m Uber dem Gelénde-
boden flachendeckend anzuordnen. Zur Erhaltung des Landschaftsbildes ist die-
se Hohe deshalb auf 3,50 m begrenzt. Bezugsebene stellt die vorhandene Ge-
landehohe dar. Die Fundamente werden flachig mit Stahlspangen verbunden.
Fur die Standsicherheit der Anlage sind Aufschittungen und Verfullungen sowie
Abtrag der vorhandenen Deckschicht zulassig.

Die Uberbaubare Flache ist fur die Nutzung so vorgegeben, dass die land-
schaftsgebundenen Elemente, wie die randliche Vegetation, in der bestehenden
Auspragung erhalten bleiben.

Riickbau bei Nutzungseinstellung geman § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Bei Nutzungseinstellung sind samtliche Anlagenteile zuriickzubauen und gemaR
den dann geltenden Umweltrichtlinien fachgerecht zu entsorgen. Die Flache steht
danach einer weiteren Gewerbenutzung zur Verfigung, die ebenfalls konkret -
ber einen Bauleitplan zu regeln ist.

MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflache darf maximal bis zu einem Anteil von 35 % von baulichen Anlagen
beschattet werden. MaRgeblich ist hierfur die senkrechte Projektion. Eine Uber-
schreitung des festgesetzten 35%-Beschattungsanteil ist zulassig fur die Errich-
tung aller technisch erforderlichen Anlagen, Technikgebauden und Lagerplédtze
mit einer maximalen Gesamtflaiche von 200 m? zulassig, die fur das Betreiben ei-
nes Solarparks notwendig sind.
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5.3

5.4

Ebenso sind, um furr den Betrieb keine unzumutbaren Einschrankungen zu erwar-
ten und eine gerechte Aufsteliung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
giequellen zu erméglichen, alle technische erforderlichen Anlagen, Technikge-
baude und Lagerplatze mit einer maximalen Gesamtflache von 200 m? zuléssig,
die fur das Betreiben eines Solarparks notwendig sind.

Das Festsetzen einer Bauweise ist nicht erforderlich. Die Errichtung der Photo-
voltaikanlagen erfordert das Verlegen von Erdkabeln u. dgl. Die Lage kann und
soll nicht im B-Plan bestimmt werden.

Ver- und Entsorgung

Auf das Grundstick anfallendes Niederschlagswasser wird breitflachig innerhalb
des Planungsgebietes versickert. Dies wird durch die Umwandlung des Grund-
stlickes in eine extensive Wiese sichergestellt.

Abwasser fillt nicht an. Eine Abwasserbeseitigung ist nicht vorgesehen.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Verkehrliche Erschliefung zum bestehenden Gewerbegebiet ist bereits vor-
handen: Die verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes an das Verkehrs-
netz ist Uber zwei bestehende Stichwege im nérdlichen sowie im sidlichen Teil
des Plangebietes gesichert. Beide Wege verbinden das Planungsgebiet mit der
Limburger Strae (B 54). StraRenbaumaflnahmen sind nicht erforderlich.

Einen nennenswerten Auswirkung aus dem Vorhaben auf den Verkehrsablauf
auf der B 54 ist nicht zu erwarten. Nur wahrend der Bauphase ist mit einer leich-
ten Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die Baustellenabwicklung
erfolgt von der Limburger Stralle Uber die o. a. Stichwege. Sonstige Erschlie-
Rungsstralen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht geplant.

Die vorhandenen Wege koénnen, wie bislang, durch Léschfahrzeuge der Feuer-
wehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden.

Unzumutbare Auswirkungen beziglich Verkehrsaufkommen auf die vorhandene
Ortschaft Riickershausen sind nach Fertigstellung nicht zu erwarten, da der Pho-
tovoltaikpark kein zuséatzliches Verkehrsaufkommen nach sich zieht. Manahmen
zur Verkehrsberuhigung sind somit nicht erforderlich. Die Wartung und Betrieb
der Anlage wird voraussichtlich wéchentlich erfolgen.

Die zwei bereits bestehende Stichwege sind daher als ErschlieRungsanlage aus-
reichend.
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6.0

7.0

8.0

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die denkmalgeschitzte Bahnstrecke 025
JLAartalbahn". Bahniberquerungen sind ebenfalls vorhanden und werden durch
die BaumaRnahme ,Solarpark Aarbergen® nicht berlhrt.

Bodenordnung

Die vorhandenen ErschlieRungswege und das Flurstuck 74, Flur 4 der Gemar-
kung Hausen Uber Aar stehen und verbleiben im Eigentum der Gemeinde Aar-
bergen.

Ansonsten befindet sich das Ubrige Plangebiet in privatem Eigentum der PRV
Gesellschaft fur Vermégensverwaltung, Immobilien und Dienstleistungen mbH.

Die Flachen werden an den ErschlieBungstrager verpachtet oder Verkauft.

Realisierung, Kosten und Riickbau des Solarparks

Die jeweiligen Kostentrégerschaften und Verpflichtungen zwischen der Gemein-
de Aarbergen und dem Investor bzw. Eigentiimer werden durch einen stadtebau-
lichen Vertrag in Detail geregelt.

Im Vertrag ist auch der Rickbau des Solarparks nach endguiltiger Aufgabe der
Photovoltaiknutzung nach § 9 (2) Satz 2 BauGB, zu regeln. Hierunter sind alle
Anlagenteile und Betriebsgebaude abzubauen, ordnungsgemaf zu entsorgen
und das Grundstiick wieder der Gewerbenutzung zur Verfigung zu stellen.

GemaR § Abs. 1 BauGB ist zwischen der Gemeinde Aarbergen und dem Vorha-
benstrager spatestens bis zur Beantragung der Planreife nach § 33 Abs. 1
BauGB bis zum Satzungsbeschluss, der Durchfiihrungsvertrag (stadtebaulicher
Vertrag) abzuschlief3en.

Einsehbarkeit des Solarparks

Das Grundstlick liegt in einer leichten Hanglage im Bereich des Aar-Tals und ist
somit in Abhangigkeit von Ort und Héhenlage des Betrachters begrenzt einseh-
bar.

Die 50 m entfernt liegende Limburger Strafle B 54 befindet sich ca. 5 m Giber dem
Gelande des Vorhabensgebiets. Eine ,Blendwirkung“ auf den Strallen- und
Bahnverkehr ist auszuschliefen. Siehe auch Punkt 14.0: Immissionsschutz. Ei-
ne landschaftsbildbeeintrachtigende Fernwirkung ist durch eine Modulhéhe von

Ingenieurbiiro Birkhahn + Nolte
Ingenieurgesellschaft mbH
Drosselweg 13, 25569 Kremperheide

V:\Projekte\1408 KfU GmbH\1408-1 Solarpark Arbergen\Schriftverkehr\Berichte\B-Plan Solarpark Aarbergen\1408-1-K-Pk-100714-

Satzung Begriindung mit interg. Umweltbericht.doc



Gemeinde Aarbergen
Vorhabenbezogenener Bebauungsplan ,Solarpark Aarbergen”
Satzung: Begriindung Stand 17.07.2010 15

9.0

10.0

11.0

bis 3,50 m nicht zu erwarten. Die Abstandsflachen zwischen dem Vorhabenge-
biet und der 6stlichen Wohnbebauung ist von der Aar, Pferdekoppeln und vor-
handener Hecken-Bepflanzung gepragt und schirmt somit der Einsicht auf den
Solarpark wesentlich ab.

Zudem ist das Plangebiet in alle Richtungen, auBer entlang der Bahnschienen,
von einer Weidenbepflanzung umrandet.

Topografie

Bei der Gewerbefliche handelt es sich um ,kiinstlichen Boden® aus einem mine-
ralischen Abfallprodukt. In den 90er-Jahren wurden fldchendeckend in einer
Starke von 2,50 — 3,00 m Auffullungen mit GielRereisanden durchgefuhrt. Hier-
durch wurde das leicht geneigte Grundstiick den Hohen der Eisenbahntrasse
angepasst. Somit wirkt das Grundstiick wie ein Plateau mit Geldndehdhen von
rd. 171 m (.NN. Im Osten fallt das Grundstiick mit einer Béschungshéhe von 2 m
bis 3 m, stark ab. Das Gelande auBerhalb des Geltungsbereiches féllt danach
weiter Richtung Aar ab. Das Grundstiick kann somit als vorbelastete und nahr-
stoffarme Flache eingestuft werden.

Bodendenkmaler

Es wird in den textlichen Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht im jeweils zustén-
digen Landratsamt gemaB Art. 8 DschG unterliegen.

Eisenbahn westlich des Vorhabengebietes

Auflerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Solarpark Aarbergen“ verlauft die Bahntrasse der Aartalbahn. Die Strecke ist
nach wie vor eine Eisenbahn des Bundes, in ihrem Abschnitt Wiesbaden-
Aarbergen-Rickershausen ist sie an die Wiesbadener Verkehrsgesellschaft ES-
WE verpachtet. Die Nassauische Touristikbahn (NTB) befahrt mit historischen
Dampf- und Diesellokomotiven an Sonn- und Feiertagen als Museumsbahn zwi-
schen den Bahnhofen Wiesbaden-Dotzheim und Hohenstein diesen Streckenab-
schnitt. Péachter des Abschnitts Aarbergen-Rlckershausen-Diez ist der lan-
deriibergreifende Arbeitskreis Aartalbahn. Die Strecke ist in Hessen als techni-
sches Kulturdenkmal eingestuft und steht unter Denkmalschutz. Die nérdlich so-
wie stdlich vorhandenen Stichwege zur Erschlielung des Bebauungsplanes
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queren die Bahnstrecke. BaumaRnahmen im Bereich der Bahntrasse sind nicht
geplant.

12.0 Altlasten, best. Vegetation sowie Storfelder

Das Grundstiick ist stark anthropogen geformt und weist nur eine sehr geringe
Strukturvielfalt auf. In den 90er-Jahren wurde die Flache mit mineralischem Abfall
aus GieRereisanden aufgefiillt. Die Héhe der Auffullung betragt ca. 2,50 — 3,00
m. Es handelt sich somit um ,kunstlichen Boden" und Schotterflachen im Bereich
der Lagerplatze und der Gebaudezufahrt. Die Vegetation auf dem Gelande ist
gepragt durch intensive gewerbliche Lagernutzung und fragmentarischer Un-
krautvegetation. Im Planungsgebiet liegen keine Biotopflachen oder Gehdlz- und
Baumstrukturen vor.

Auf dem Flurstiick 74, Flur 4 der Gemarkung Hausen Gber Aar befindet sich eine
ca. 3,5 m tiefliegende Entwéasserungsleitung der Gemeinde Aarbergen. Die vor-
handene Leitung wird von der Tiefgriindung der Solarmodule nicht berihrt.

Das Plangebiet ist in allen Richtungen, auer entlang der Bahnschienen, von ei-
ner Weidenhecke umrandet. Die Hecke ist im Frihjahr 2010 auf Stock gesetzt.

Verdachtsmomente beziiglich Altlasten liegen sonst nicht vor.

13.0 Baulast und Grunddienstbarkeit

Beziglich des Baulastenverzeichnisses wurde von der zustandigen Sachbearbei-
terin, Frau Buff, des Rheingau-Taunus-Kreises mitgeteilt, dass keine Eintragun-
gen vorhanden sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches ,Solarpark Aarbergen® sind im Grundbuch fol-
gende Belastungen eingetragen.

Grundbuch | Blatt | Flur |Flurstiick Belastung
. Beschrankt personliche Dienst-
Rickershausen | 520 31 13/1 barkeit SUWAG
Rickershausen | 520 31 14 Grunddienstbarkeit Sichtdreieck
Hausen Beschrankt persénliche Dienst-
Ober Aar 460 4 75 | parkeit SUWAG

Innerhalb des Vorhabengebietes verlaufen Mittelspannungskabel der SUWAG
Netz GmbH. Die Baumafnahme .Solarpark Aarbergen* wird im Zuge der Bauan-
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14.0

15.0

tragsverfahren direkt mit dem Versorgungsnehmer Abgestimmt und Vereinbart.
Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschiielden, sind
alle Erd- und Tiefbauarbeiten in der Nahe der o.g. Leitungstrassen nur in Abspra-
che und nach Einsicht der aktuellen Bestandspléne vor Beginn der Arbeiten bei
SUWAG Netz GmbH vorzunehmen.

Hochwasserschutz / Uferschutzbereich

GemaR der amtlichen Karte Nr. 18 zur Uberschwemmungsgebietsverordnung
des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 26.09.2000 liegt das Plangebiet au-
Rerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Aar. Belange des vorbeugenden
Hochwasserschutzes werden somit nicht beriihrt. Das Vorhabengebiet befindet
sich mehr als 4-5 Meter (ber dem Aar-Niveau.

Der Uferbereich der Aar und die nordéstliche Abgrenzung des Plangebietes ist
durch einen seit Jahrzehnten bestehenden Wirtschaftsweg der Gemeinde Aar-
bergen raumlich getrennt. Das Plangebiet befindet sich somit nicht im unmittelba-
ren Uferbereich der Aar. Die Béschungskante und somit auch die Standsicherheit
der Uferkante wird nicht von dem Vorhaben Beriihrt. Zusétzlich wird durch die
festgesetzte Baugrenze ein ausreichender Abstand von mehr als 10 m zwischen
Solaranlage und der Aar gehalten. Das Plangebiet befindet sich somit nicht im di-
rekten Uferbereich gemaR § 14 HWG

Immissionsschutz

Bei dem zuklnftigen Solarpark sind keine umweltbezogenen Auswirkungen zu
erwarten und er kann als nicht stérendes Gewerbe eingestuft werden. Umweltbe-
Iastigungen sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten. Erdbewegungen erfol-
gen nur begrenzt in Bezug auf die Standsicherheit der Anlage. Die Errichtung
von Grundierungen und die Aufstellung der Anlage erfolgt mit dem Einsatz von
Baumaschinen.

Havarien wahrend der Bauphase durch das Austreten umweltgefahrdender Stof-
fe wie Hydraulikéle, Schmierdle, Treibstoff etc. kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens ist allerdings als sehr gering ein-
zustufen. Beim Eintreten von Havarien sind auch diese nur zeitlich beschrankt.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Solarpark Aarbergen“ ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die persoénlichen Lebensumsténde der in der Umgebung des Bau-
gebietes wohnenden Menschen.
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16.0

17.0

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch die ge-
nannten Maisnanmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
und durch die festgelegten MaBnahmen innerhalb des Baugebietes ausreichend
ausgeglichen.

Eine Beeintrachtigung fur den Menschen durch das Spiegelungsvermégen der
Solarmodule ist nicht zu erwarten. Dies ist darin begriindet, dass einerseits die
Ausrichtung der Module zur Sonne (30°) das ausfallende Licht (berwiegend
Richtung Himmel reflektieren lasst, andererseits befindet sich die umliegende
Wohnbebauung Rickerhausens noérdlich der Anlage in gegengesetzter Richtung
der moglichen Reflexionsausstrahlung. Teilweise wird der Solarpark durch Ge-
hélzstrukturen gesdumt. Auch eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer der
westlich gelegenen und in Richtung Std-Nord verlaufenden B 54 kann aufgrund
der vorhandenen Geléndehohen und des viel tiefer liegenden Plangebietes aus-
geschlossen werden.

Das elektromagnetische Feld der Solaraniage liegt innerhalb des Feldes der vor-
handenen oberirdischen Hochspannungsanlage und kann somit als unbedeutend
angerechnet werden.

Es ist daher nicht mit immissionsschutzfachlichen Konflikien zu rechnen.

Netzeinspeisung

Die elektrische Netzeinspeisung der Photovoltaikanlage soll Giber die in unmittel-
barer Ndhe liegende Oberleitung in das Versorgungsnetz der SUWAG Energie
AG, Ildstein erfolgen. Neue Leitungen aufRerhalb des Plangebietes missen nicht
verlegt werden.

Eine Vorabpriifung der derzeitigen Aufnahmekapazitdt des ortlichen 20-kV-
Mittelspannungsnetzes des zustandigen Energieversorgungsunternehmens SU-
WAG Energie AG hat ergeben, dass Uber das vorhandene Mittelspannungskabel
eine Einspeisung mit 1,2 MVA mdglich ist.

Standortalternativen

Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen
wie: moglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwiirfe aus bestehenden
Bepflanzungen, Lage in médglichst nebelarmen Gebieten, méglichst geringe
Windgeschwindigkeiten, ideale Gelandevoraussetzungen, entsprechende wirt-
schaftliche GréRe und nahe gelegene Einspeiseméglichkeiten ins Stromnetz lie-
gen alle im Plangebiet vor. Zudem handelt es sich um eine bestehende, aktiv
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18.0

18.1

18.2

genutzte und teilweise versiegelte Gewerbeflache, also eines erheblich vorbelas-
teten und stark anthropogen gepragten Areais.

Durch die Umnutzung wird die Inanspruchnahme 6kologisch bzw. umwelt- und
naturschutzfachlich héherwertiger Flachen an anderer Stelle vermieden. Ausge-
hend von den Bestimmungen der EEG, wonach Photovoltaikfreianlagen vor-
zugsweise auf Konversionsflachen zu errichten sind, wurde der gewéhite Stand-
ort gezielt angestrebt. Dieser Standort ist demnach besonders geeignet, da die
Gewerbeflache durch Versiegelungen und Ablagerungen als vorbelastet gilt. Der
Standort ist somit den Konversionsflachen gleichzustellen. Standortalternativen
mit vergleichbaren Ausgangswerten sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Integrierter Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Bisherige bauliche Nutzung

Das uberwiegend durch Baukérper und durch geschotterte aktiv genutzte Lager-
platze gepragte Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Westlicher Hintertaunus®
als typische, bergige Mittelgebirgslandschaft in Talbodenlage.

Insgesamt ist das Plangebiet stark anthropogen tiberformt und zeigt einen erheb-
lich veranderten Untergrund aus mineralischem Abfall durch abgelagerte Giel3e-
reisande der Firma Passavant. Die Dicke des ,kiinstlichen-Gieereibodens® be-
trégt ca. 2,50 — 3,00 m.

Das Grundstiick fur den ,Solarpark Aarbergen‘ wurde bereits vor der 19.-
Jahrhundertwende bis Ende der 60er-Jahre als Gewerbeflache fir ein Sagewerk
genutzt.

Seit Ende der 60er-Jahre bis zum heutigen Datum hat das Grundstiick intensiv
als Lagerflache der Firma Passavant gedient. Das Grundstick fur die Solaranla-
ge ist heute durch einen ca. 2,0 m hohen Maschendrahtzaun eingegrenzt.

Neue bauliche Nutzung

Statt der gewerblich genutzten Lagerfléche soll nun ein Solarpark entstehen und
ist als Konventionsflache zu betrachten. Die vorhandenen Gebdude des alten
Sagewerks werden abgerissen. Innerhalb der Baulinie sowie auf den privaten
Grunflachen werden extensive Wiesen geschaffen.
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18.3

Durch die geplante Umnutzung einer bereits bestehenden anthropogen geform-
ten Gewerbeflache wird somit vermieden, keine wertvollen Flachen fur die Natur
und Landschaft in Anspruch zu nehmen.

Im Rahmen der Entwicklung des Gewerbegebietes ,Solarpark Aarbergen“ wird
zudem der Eingriffstatbestand durch die vorbereitete Gesamt-Neuversieglung
(GrindungsmaRnahme der Solarmodule, Nebengebaude, Technikhduschen) und
der geplanten Entsieglung durch Abriss des vorhandenen S&gereigebdudes und
Lagerplatze gebildet und gegentiber dem heutigen Zustand sogar reduziert.

Der eigentliche Solarpark soll, ebenfalls als extensive Wiese, mit feststehenden
Solarmodulen ausgefiihrt werden. Die Tragkonstruktion der Module wird durch
punktuelle Erdanker gegriindet. Lediglich ein kleines Betriebshduschen fir

Feststehende Solarmodule

Transformator und Wechselrichter soll neu entstehen. Nach dem Rickbau der
vorhandenen Gebaude des Sagewerkes ist dies die einzige Versiegelungsflache.

Bestehende Griinordnung

Auf dem Grundstlick befinden sich keine Baume und keine Straucher. Das
Grundstlick kann als gewerblich genutzte Lagerflache klassifiziert werden.

Das Plangebiet ist in allen Richtungen, aufer entlang der Bahnschienen, von ei-
ner Weidenhecke umrandet. Die Hecke wurde im Februar 2010 in Absprache mit
Herr Fenske, Fachdienstleiter 11l.2 - Umweltamt, Rheingau-Taunus-Kreis, auf
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18.4

18.5

Stock gesetzt. Die Hecke wird wahrend der Nutzungsdauer auf einer Héhe von
bis maximal 1,50 m gehalten

Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) verabschiedet. Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
erméglichen und den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung
deutlich zu erhéhen, um entsprechend den Zielen der Europdischen Union und
der Bundesrepublik Deutschland, den Anteil erneuerbarer Energien am gesam-
ten Energieverbrauch zu steigern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes inklusive Um-
weltbericht leistet die Gemeinde Aarbergen einen erheblichen Beitrag, dieser ge-
setzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Insofern wird der Be-
bauungsplan ,Solarpark Aarbergen*

Der Vorhabentrager und Bauherr, Kontor fir Umwelttechnik GmbH aus Hanno-
ver, wird das Plangebiet mit einer aufgestédnderten Photovoltaikanlage ausstat-
ten. Die Gesamtleistung wird <1,0 MW erreichen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstérkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderli-
chen Standortvoraussetzungen wie méglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine
Schattenwiirfe aus bestehenden Bepflanzungen, entsprechende wirtschaftliche
GroRe, Lage im moglichst nebelarmen Gebiet, méglichst geringe Windgeschwin-
digkeiten, ideale Geléndevoraussetzungen und nahe gelegene Einspeisemdg-
lichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

Ziel:

Aufgrund dieser Standortqualitiaten ist das Bebauungsplangebiet besonders fur
die geplante Umnutzung fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung geeignet. Au-
Rerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist hiermit gegeben.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs fiir Naturhaushalt und Landschaft

Auf der Grundlage von MaRnahmen zur Eingriffsminimierung, die sich in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes niederschlagen, werden nachstehend die
verbleibenden bzw. sogar verringernde Eingriffswirkungen bewertet.
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Schutzgut Arten und Lebensriume:

Das intensiv genutzte artenarme Gewerbegeldnde weist keine bedeuten-
den Funktionen fur den Arten- und Biotopschutz auf. Das Gelédnde ist mit
einem ca. 2,0 m hohen Maschendraht eingezaunt.

Wenn die Flache als extensives Griinland (Wiese mit Abtransport des
Mahgutes oder Schafweide; zweimalige Mahd im Jahr) bewirtschaftet
wird, kdnnen sich auf den Aufstellflichen neue Arten entwickeln. Es er-
folgt kein weiterer Nahrstoffeintrag in die Flache durch Diingung. Ein Teil
der Flache wird durch die Module beschattet. Der Versieglungsgrad der
Gewerbeflache wird aber gegentiber dem heutigen Zustand durch die ge-
plante MaBnahme verringert.

Nahrstoffeintrége finden nicht mehr statt, da die Behandlung der Griinfl&-
chen innerhalb der Photovoltaikanlage mit Diinger und Pestiziden ausge-
schlossen wird.

Es ist zu vermuten, dass aufgrund der Landschaft in der Umgebung nur
ein maRiger Wildwechsel stattfindet. Das Grundstiick ist bereits von ei-
nem Maschendrahtzaun eingefasst.

Des weiteren entsteht innerhalb der Baulinie sowie auf der privaten Grin-
flache eine extensive Wiese mittels Mahgutlbertragung.

Schutzgut Boden:

Bei der Gewerbeflache handelt es sich um ,kiinstlichen Boden® aus einem
mineralischen Abfallprodukt. In den 90er-Jahren wurden flachendeckend
in einer Starke von 2,50 — 3,00 m Auffillungen mit Gielereisanden
durchgefihrt. Hierdurch wurde das leicht geneigte Grundstlick den Hohen
der Eisenbahntrasse angepasst. Im Osten féllt das Grundstick mit einer
Béschungshohe von 2 m bis 3 m stark ab. Das Geldnde aulerhalb des
Geltungsbereiches fallt danach weiter Richtung Aar ab. Das Grundstiick
kann somit als vorbelastete und nahrstoffarme Flache eingestuft werden.

Die vorhandenen Anlagen, wie Gebaude und Lagerplatze, innerhalb der
Flache fur Gewerbe sind bereits im Rahmen der friheren Gewerbenut-
zung entstanden und werden einschlieRlich deren Fundamente im Zuge
der Errichtung des Solarparks abgerissen. Hierdurch werden vorhandene
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Gebaudeflachen von mehr als 1.390 m2 (ohne Berucksichtigung der La-
gerflachen) entsiegelt.

e Es handelt sich um eine Umwandlung bzw. Weiternutzung einer vorhan-
denen Gewerbeflache. Durch die Umnutzung und die Entsieglung durch
den Abriss der vorhandenen Gebaude einschliefllich Fundamente werden
sogar positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erlangt.

¢ Da die Module mit Stahlpfahlen befestigt werden, erfolgt in diesem Be-
reich keine Versiegelung mit Betonfundamenten. Versiegelung erfolgt le-
diglich durch den Bau der Betriebsgebaude fir Trafo und Wechselrichter
sowie sonstiger Nebengebéude.

e Bodenversiegelungen durch die punktuellen Ramm- oder Drehfundamen-
te fir die Tragkonstruktionen der Solarmodule werden sehr wenig Boden-
flache in Anspruch nehmen. Der Versieglungsgrad der Gewerbeflache
wird somit gegentiber dem heutigen Zustand durch die geplante Maf-
nahme verringert.

e Es ist nicht beabsichtigt, fur die Errichtung der Photovoitaik-
Freifiachenanlage Erdbewegungen groéferen AusmaRes vorzunehmen.
Die Modulreihen werden dem Gelédnde so weit wie méglich angepasst.

e Bodenabtrag durch Wind und Niederschlage wird durch eine dauerhafte
Pflanzendecke verhindert. Bodeneintrége finden nicht mehr statt, da die
Behandlung der Grunflaichen mit Diinger und Pestiziden ausgeschlossen
wird.

Schutzqut Wasser:

e Quellen, Quellflure, wasserfuhrende Schichten und regelmafig uber-
schwemmte Bereiche sind nicht innerhalb des Grundstiickes vorhanden
und bleiben daher unberihrt.

e Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

s Die Aufstellung der Solarmodule im Dreh- bzw. Rammverfahren wird die
Versiegelung der Flache sehr gering halten. Auf3erdem bildet sich relativ
schnell unter den Modulen eine Krautschicht aus einheimischen Grasern
und Krautern heraus, was einer Aufwertung des Plangebiets hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser bewirkt.
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Der bisher intensiv genutzten Gewerbeflache steht in Zukunft extensiv
genutztes Griinland (Wiese mit Abtransport und ordnungsgeméaer Ver-
wertung oder Entsorgung des Mahgutes oder Schafweide) gegeniber. Es
entfallt die Aufbringung von Gllle, mineralischem Diinger und Pestiziden
und ihr Eintrag in Grund- und Oberflaichenwasser.

Ein erhéhter Anfall von Oberflachenwasser ist auszuschlief3en, da ledig-
lich maximal 550 m? Boden (gegeniiber bisherige 1.390 m? ohne Beriick-
sichtigung der vorh. Lagerflachen) durch Nebenanlagen und Technikh&u-
schen (Trafostation) versiegelt werden. Stellplatze sind nicht vorgesehen,
die Zufahrten zu der Flache sind vorhanden. Innerhalb des Grundstlickes
werden keine Verkehrsflichen angelegt. Der Versieglungsgrad der Ge-
werbeflache wird somit gegeniber dem heutigen Baubestand durch die
geplante MaBnahme verringert und erzielt sogar zur heutigen Nutzung ei-
ne positive Bilanz fiir das Schutzgut Wasser. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird flachendeckend dem Untergrund zugeflhrt.

Schutzgut Luft / Klima:

Im Plangebiet erlangt das Klimapotential eine geringe Bedeutung.

Es besteht im Hanglage-Bereich der Aartalau keine Gefahr fir Einengun-
gen durch den Bau der ,Solarpark Aarbergen“. Die Modulreihen werden
waagerecht zum Gefille angeordnet. Da die Module auf Standern mit ca.
50 cm Abstand zum Boden befestigt werden, wird der Luftabfluss durch
ihren Bau nicht oder nur sehr gering beeintrachtigt. Lokale Klimaverénde-
rungen sind unwahrscheinlich.

Durch die Nutzung der Sonnenenergie wird der CO? -AusstoR verringert,
indem andere Energietrager eingespart werden kénnen.

Die jahrlich eingesparten CO? Emissionen werden mit mehr als 400 Ton-
nen beziffert und tragen im positiven Interesse des Klima- und Umwelt-
schutzes eine nachhaltige Entwicklung bei.

Schutzqut Landschaftsbild:

Das Vorhabengebiet liegt am Rand des Oriteils Ruckershausen in der
Gemeinde Aarbergen. Die umgrenzende Landschaft ist von der Trasse
einer Eisenbahn sowie von Griinflachen und Pferdekoppeln gepragt.
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Das Grundstiicksplateau liegt in einer leichten Hanglage im Bereich des
Aar-Tals und ist somit in Abhangigkeit von Ort und Héhenlage des Bet-
rachters begrenzt einsehbar.

Die Abstandsflachen zwischen Vorhabengebiet und der dstlichen Wohn-
bebauung sind von der Aar, Pferdekoppeln und vorhandenen Hecken-
Bepflanzungen gepragt und schirmen somit die Einsicht auf den Solar-
park wesentlich ab.

Die Solarmodule erreichen eine Héhe von 2,50 m (bis maximal 3,50 m /
60° Solar-Winkel). Insgesamt wird die Fldche durch die vorgesehenen
MaBnahmen strukturiert. Es ist keine Lagerflache der Industrie mit baufal-
ligen Gebauden mehr, sondern extensive Grinlandfldche. Es verbleibt
noch eine Beeintrachtigung in das Landschaftsbild, da die Photovoltaikan-
lagen im unmittelbaren Nahbereich das Landschaftsbild doch zu Verénde-
rungen fuhren. Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die Beeintrachtigung
gering bis mittel einzustufen.

Schutzqut Kulturgiter:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Melde-
pflicht gemafR Art. 8 DSchG unterliegen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Solarpark Aarbergen” verfauft die Bahntrasse der Aartalbahn. Die
Strecke ist nach wie vor eine Eisenbahn des Bundes. In ihrem Abschnitt
Wiesbaden—Aarbergen-Riickershausen ist sie an die Wiesbadener Ver-
kehrsgesellschaft ESWE verpachtet. Die Nassauische Touristikbahn
(NTB) befahrt diesen Streckenabschnitt mit historischen Dampf- und Die-
sellokomotiven an Sonn- und Feiertagen als Museumsbahn zwischen den
Bahnhdofen Wiesbaden-Dotzheim und Hohenstein. Pachter des Abschnitts
Aarbergen-Rickershausen-Diez ist der landerlbergreifende Arbeitskreis
Aartalbahn. Die Strecke ist in Hessen als technisches Kulturdenkmal ein-
gestuft und steht unter Denkmalschutz. Die nérdlichen sowie die sudli-
chen vorhandenen Stichwege zur ErschlieBung des Bebauungsplanes
fuhren Uber die Bahnstrecke. BaumaRnahmen im Bereich der Bahntrasse
sind nicht geplant.

Erdarbeiten stehen nur beim Bau der Technikgebaude fir die Trafoanlage
und die Dreh- bzw. Rammgrindung der Solarmodule an.
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Schutzqut Mensch:

Das Planungsgebiet selbst weist als vorhandene Gewerbeflache keine
Funktionen fur die Naherholung auf. Ausgewiesene Wanderwege fiihren
nicht direkt an der Flache vorbei.

Die Solarmodule sind nach Siiden ausgerichtet. Eine Beeintrachtigung fur
den Menschen durch das Spiegelungsvermdégen der Solarmodule ist nicht
zu erwarten. Dies ist darin begriindet, dass einerseits die Ausrichtung der
Module zur Sonne (30°) das ausfallende Licht Uiberwiegend Richtung
Himmel reflektieren lasst, andererseits befindet sich die umliegende
Wohnbebauung Ruckerhausens nérdlich der Anlage in gegengesetzter
Richtung der méglichen Reflexionsausstrahlung. Teilweise wird der So-
larpark durch Gehdlzstrukturen gesdumt. Auch eine Beeintrachtigung der
Verkehrsteilnehmer der westlich gelegenen und in Richtung Sud-Nord
verlaufenden B 54 kann aufgrund der vorhandenen Geldndehéhen und
des viel tiefer liegenden Plangebietes ausgeschlossen werden.

Das elektromagnetische Feld der Solaranlage liegt innerhalb des Feldes
der vorhandenen oberirdischen Hochspannungsanlage und ist somit im
Vergleich unbedeutend. Zudem haben nur Personal fur Betriebs- und In-
standhaltungsarbeiten auf das Gelénde des Solarparks Zutritt.

Es sind sowohl starre als auch bewegliche Solarmodule zugelassen. Die-
se kénnen eine Hoéhe ca. 2,50 m - (bei 60° Max-Aufstellung von bis zu
3,50 m) erreichen.

Das Auftreten von Elektrosmog auferhalb der Anlage kann ausgeschlos-
sen werden.

Nach Ablauf der Nutzungsdauer von voraussichtlich 30 Jahren plus Ver-
langerungsoption erfolgt der komplette Riickbau und die ordnungsgemaé-
Re Entsorgung der Anlage.

Das Planungsgebiet wird zunéchst Uber die Limburger Strafle B54, dann
Uber zwei Stichwege im sldlichen sowie im nérdlichen Teil des Plange-
bietes erschlossen. Wahrend der Bauzeit kommt es hier zu einem erhdh-
ten Verkehrsaufkommen. Die Pflege und Wartung der Anlage muss eben-
falls iber diese Straflen und Wege erfolgen.
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Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu beriicksichtigen. Die Schutzglter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsgeflechte
sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundareffekte und
Summationswirkungen einschéatzen zu kénnen.

Landschaftsbild

schaftsbildes durch die ge-
planten Module

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Verlust und Beeintrachtigung keine
e S | nutzung und versiege- | Sonden eine positive
Entwicklung
lung
keine
Boden Verlust von Bodenfunktionen | sondern eine positive
durch Versiegelung Entwickiung
Verminderung der Grund- keine
Wasser g:s:::;zu:‘S:n%:;_rf’zr?o' sondern eine positive
. 9 9 Entwicklung
dichtung
Veranderung des ortlichen keine
. Kleinklimas durch zuséatzli- . oo
Luft / Klima che Versiegelung und grof3e Eﬁ:ﬁ?;ﬁ;ﬂe positive
Baukérper g
Veranderung des Land- gering

sondern eine positive

Entwicklung

Zerstérung archdologische

Kulturgiter keine
Kulturgater

Zerstorung oder Beeintréch- |keine

tigung Eisenbahn-Denkmal
Mensch L&rm keine
Wechselwirkungen keine

Ubersicht der Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
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19.1 Naturschutzrechtliche Eingriffregelung

19.2

Die gemeindliche Bauleitplanung hat gemaR § 1a BauGB die Belange und die
umweltbezogenen Auswirkungen des Umweltschutzes in besonderer Weise zu
beachten (§ 1 Abs. 6. Nr. 7 BauGB).

Damit sind auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz —
BnatSchG) als umweltschiitzende Belange in der Abwagung gemal § 1 Abs. 7
BauGB zu bertcksichtigen.

Grundsétzlich wird mit der Folgenutzung einer bereits gewerblich genutzten La-
gerflache, also eines bereits erheblich vorbelasteten Areals, die Inanspruchnah-
me okologisch bzw. umwelt- und naturschutzfachlich héherwertiger Flédchen an
anderer Stelle vermieden.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind durch den ,Solarpark Aarbergen® keine Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes verbunden. Fir den Solarpark mit den notwendigen baulichen An-
lagen besteht keine Kompensationspflicht. Bei der Versiegelung durch die punk-
tuelle Tiefgriindung tber Erdanker wird weniger Fléche versiegelt als durch die
hervorstehende Abrissmanahme entsiegelt wird.

Aufgrund des Standortes tritt ebenfalls kein Eingriff gemafl BNatSchG ein. Es
handelt sich hier um eine fast flachendeckende Auffiilllung mit GieRereisanden,
die als ,kiinstlicher Boden* anzusehen ist.

Die Errichtung des ,Solarparks Aarbergen” ist eine Umwandlung bzw. Umnut-
zung einer bereits vor der 19. Jahrhundertwende betriebenen gewerblichen Fla-
che. Die Konversionsflachen bilden durch die Errichtung des Solarparks Aarber-
gen sogar eine stets positive Bilanz fir die Landschaft, Natur und Umwelt.

Beriicksichtigung der sogenannten ,,Null-Variante®

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind folgende Nachteile fur die Belange von
Natur und Landschaft gegeben:

- Keine Nutzung erneuerbarer Energien
- Weiterhin intensiv genutzte Gewerbeflache mit Lagerplatzen

- GréRere Bodenversiegelung durch das alte Sdgewerkgebaude
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19.4

19.5

- Kein Beitrag zum Klima- und Umweltschutz

- Keine Verbesserungen fir die Flora und Fauna

Erhaltungsziel und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebie-
ten

- Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.

- Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt

Photovoltaikanlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen. Photovoltaik-
anlagen erzeugen keine Emissionen.

=> Deshalb keine Belastung auf den Menschen und seine Umwelt.

Technischer Umweltschutz:

Es sind keine Mafnahmen erforderlich, da die Bereiche Luft, Larm, Erschitte-
rungen, Strahlgut und Anlagensicherheit bei der Realisierung eines Photovoltaik-
parks nicht betroffen sind.

Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

Grundstiickswerte:

Das Bruttobauland auf dem Grundstiick der Solarnutzung weist folgende Fla-
chenverteilung auf:

Geltungsbereich ,Solarpark Aarbergen® 20.071m?
Verkehrswege (vorhandene Erschlieungsstralen) 2525 m?
GE-Flache fur die Solaranlage 14.042 m?
Grunstreifen (4,0 m Breite) 3.504 m?
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Grundflachenzahi:

Festsetzung GRZ 0,35
Max. Beschattung durch Solarmodulen (senkrechtes Maf}) 5.300 m?

GFZ (geplant): 5.300 m?/ (14.042 m? +3.504 m?) = 0,30 <0,35

Bodenversieglung

Entsiegelungsfldchen (Abriss vorh. Gebaude) 1.390 m?

Bodenversiegelung :

- Solaranlage ca. 2,0 % von (14.042 m? + 3.504 m?) 350 m?
- Technikhauschen / Nebengebauden 200 m?
Differenz 840 m?

840 m2 Boden werden durch die Errichtung des Solarparks Aarbergen weniger
versiegelt. Die vorhandenen Versiegelungen der Lagerbereiche sind nicht be-
riicksichtigt und wirken sich somit zusétzlich zu einer positiven Bilanz fir Land-
schaft, Natur und Umwelt aus.

AusschlieRungen

Im Zuge der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird ausschlieRlich ein nicht
belastigender Gewerbebetrieb ,Solarpark Aarbergen“ zugelassen. Diese Bau-
rechtsflache hat keine Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um eine bereits intensiv genutzte Gewerbe-
und Lagerflaiche. Der Versiegelungsgrad wird durch Abriss-Mallnahmen sogar
reduziert.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Dreh- bzw.
Rammgriandungen werden nicht in das Grundwasser eindringen.

GemaR Karte Nr. 18 zur Uberschwemmungsgebietsverordnung des Regierungs-
prasidiums Darmstadt vom 26.09.2000 befindet sich das Plangebiet aulerhalb
des amtlichen Uberschwemmungsbereiches und liegt durch die ca. 3,0 m Auffiil-
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lung erheblich héher als die vorhandenen regelméRigen Uberschwemmungsbe-
reiche.

Das Plangebiet und die Aar ist durch einen bestehenden Wirtschaftsweg raum-
lich getrennt. Somit befindet sich das Grundstick nicht im Uferbereich der Aar
nach § 14 HWG. Boschungskanten der Aar werden von der MalRnahme nicht be-
rihrt. Zudem ist mehr als 10 m Abstand zwischen festgesetzten Baugrenzen in-
nerhalb des Plangebietes und dem Vorfluter Aar. Auf die Festsetzung einer Ufer-
schutzzone kann daher verzichtet werden.

Es handelt sich ebenfalls um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keinen
regelmaRig Uberschwemmten Bereich. Der Solarpark Aarbergen beeintrachtigt
weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrlicken oder Hanglagen, noch kultur-
historische bzw. landschaftsprégende Elemente.

Zusammenfassung ,,Naturschutz und Landschaftspflege”

Die Errichtung des ,Solarparks Aarbergen” ist eine Umwandlung bzw. Umnut-
zung einer bereits im 18. Jahrhundert betriebenen eingezéunten gewerblichen
Flache. Die Konversionsflachen bilden durch die Errichtung des Solarparks Aar-
bergen sogar eine besonders positive Bilanz fir die Landschaft, Natur und Um-
welt.

Es werden keine neuen Stralen errichtet, die bestehenden Verkehrsanlagen rei-
chen fUr die ErschlieRung des Solarparks aus.

Lediglich werden Dreh,- bzw. Rammfundamente fur die feststehende Solaraniage
verwendet. Diese Grindungsfundamente haben einen Abstand von ca. 3,00 m
untereinander. Die Grindungspfahle werden bis ca. 3,00 m in dem Boden veran-
kert. Die umweltschonende Montage der Module tragt dem Grundsatz der Ein-
griffsvermeidung Rechnung.

Die Umnutzung des vorhandenen, gewerblich genutzten Grundstiicks in eine
Flache fur einen Solarpark mit extensiver Wiese ist aus dkologischer Sicht eine
sehr vorteilhafte Konversion. Die Flache kann nach Fertigstellung des Solarparks
aulerdem als Bienenweide deklariert werden.

Fazit:

Die gemeindliche Bauleitplanung hat nach § 1a BauGB die Belange und die um-
weltbezogenen Auswirkungen des Umweltschutzes in besonderer Weise zu be-
achten (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Damit sind auch die Vermeidung und der Aus-
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gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Fiir den Solarpark mit den notwendigen baulichen Anlagen besteht keine
Kompensationspflicht.

Aufgrund des Standortes tritt kein Eingriff gem&R BNatSchG ein. Es handelt sich
hier um eine fast flaichendeckende Aufflllung mit GieRereisanden in einer Stérke
von bis zu 3,0 m, die als ,kiinstlicher Boden“ anzusehen ist.

Die geplante Bodenversiegelung ist wesentlich geringer als die Entsiegelungsfla-
chen.

Die gesamte Fliche, unter und zwischen den Modulreihen, ist als artenreiches,
standorttypisches, ungediingtes Dauergriinland zu entwickeln. Die extensive
Wiese kann auRerdem nach Fertigstellung des Solarparks als Bienenweideland
deklariert werden.

Daher wird auch ohne AusgleichsmaRnahmen den Belangen von Natur und
Landschaft gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden
Belangen der Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch
Verwendung umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung
getragen.

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Aarbergen®, diese Begrin-
dung sowie der Umweltbericht wurden ausgearbeitet vom Ingenieurbiro Birk-
hahn + Nolte Ingenieurgeselischaft mbH, Kremperheide.

Aufgestellt:

/ /

/)

Kremperheide,

f 1/
f

Ingenieurbﬂrq‘f_lrﬁ' h
Ingenieurge/s séﬁa

7

Der Gemeindeausschuss fur Raumordnung, Regionalplanung und Wirtschafts-
férderung der Gemeinde Aarbergen billigt den vom Ingenieurblro Birkhahn +
Nolte Ingenieurgesellschaft mbH ausgearbeiteten Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Solarpark Aarbergen® in der Fassung vom 04.05.2010
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und beschlieRt, ihn mit der Begriindung mit integriertem Umweltbericht gleichen
Datums gemaf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: Der Planentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Aarbergen” wurde in der Fas-
sung vom 04.05.2010 nach ortublicher Bekanntmachung am 18.05.2010 in der
Verwaltung in der Zeit vom 26.05.2010 bis 26.06.2010 zu jedemanns Einsicht mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen, ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemat § 4
Abs. 2 BauGB: Der Planentwurf wurde an die Behérden und sonstige Trager mit
Schreiben vom 17.05.2010 verschicht. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahme
wurde analog der beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit bis 26.06.2010 festgelegt.

Der Gemeindeausschuss fir Raumordnung, Regionalplanung und Wirtschafts-
forderung der Gemeinde Aarbergen hat die zum Satzungsentwurf eingegange-
nen Stellunghahmen am D). 0% A0 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen hat am %CBAO den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Aarbergen‘ geméf § 5 HGO
und geméaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 81 HBO als Satzung be-
schlossen.

Inkrafttreten:

BauGB bekannt gemacht. Damit hat der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

65326 AARBERGEN

Dienstsiegel
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