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4. Bebauungsplananderung
vereinfachtes Verfahren
der Gemeinde Aarbergen
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Aligemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNvO]

B

rkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung
II YE 9 (1) 11 BouGB] hier: Wirtschaftsweg

n Verkehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung
[& 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg

Verkehrsfldche [§ @ (1) 11 BauGB]

Ygrkgeh{?fliiche besonderer Zweckbestimmung

l Aigewinss: Welingapie: ) 11 BauGB] hier: Anliegerstrae

[§ 9 (1) 15 BauGB]

dffentliche Griinfliche, Extensivwiese
[§ @ (1) 15 BauGH]

rivate Griinfitiche
f§'9 (1) 15 BauGe]

Umgrenzung der Fldchen, deren Biden erheblich mit um—
weltgefihrdeden Stoffen belastet sind.[§ 9 (5) 3 BauGB]

zur_Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstlicksfreifitiche sind standorttypische Ge—
hilze anzupflanzen. Nadelgeh¥ize sind bls max, 10 X der Gesomtpflanzung
zug;iltlosaen. Hierbel Ist auf jedem Grundstlick ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

b) Fassaden— und Dachbegrlinung: i 2
Bei Neubauten im Aligemeinan Wohngebiet wird empfohlen fensterlose
Gebtudewéinde mit qusdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind
Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (slehe Begriindung) wahl—
weise zu verwenden.

¢) Die nach § 9 (1) 11 BouGB festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfitichen der

Inneren ErschlieBung sind mit hochstimmigen B zu durchgril

(3 x v=4 x v, 18-20 cm) SiU aus extra weitem Stand mit Kronenansatz nicht

unter 3 m). Hierbei Ist jewells Im Abstand von 20-25 m aiternierend ein
BoumgehBlz zu pflanzen. Die exakte Platzierung der Baumgehiilze erfoigt

in Abstimmung mit den jeweiligen Grundstlickseigentlimern. Die ausreichend groB

zu bemessenden Baumachelben sind gegen Bodenverdichtung zu schitzen und
mit Bodendeckern zu bepflanzan.

Die Baumgehdize sind durch geeignete MaBnahmen nachhaltig vor mechani—
schen Beschtidigungen zu schlltzen.

Folgende StraBenboumarten sind zu verwenden:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Winterlinde - Tila cordata
Esche - Fraxinus excelsior

d) Auf der Sffentliche Griinfliche UG 2 und der privaten Griinfiiche PG als Fidche
zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern wird nachfolgende Bepflanzung
festgesetzt:

Je 2-4 m2 ein Strauch oder kleiner Baum
je 100 m2 ein groBkroniger Laubbaum

Die Gehdize sind ausschiieBlich gem. Artenverwendungsiiste (Anhang Begriindung)
auszuwdihlen,

e) Das Gehblz an der Bischung der StraBe "Zum Wingert® Ist zu erhalten,

f) Die Anpflonzung von Bdumen und Struchern hat nach MaBgabe der Arten—
verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese
ist als Anhang an die Begrlindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehdl—
ze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

g) Auf der Bffentlichen Griinfliche (G 1 und 3 ist extensives Grlinland zu entwickeln
und dauerhaft zu unterhalten, Dar Elnsotz von Diinger und Pestiziden ist untersagt.
Es hat eine zweischlirige Mahd zu erfolgen.
Eine Nachsaat in 2 — 3 jdhrigen
Turnus mit autochthonen Saatgut st
zuldssig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach & 9 (4) BauGB iV.m.

Allgemeines Wohngebiet

A.

Bauform

1. FUr das Plangeblet sind folgende Dachformen zullssig:
Satteldach, Waimdach, Krlippelwalmdach sowie hieraus abgeleitets Dachformen.
Dachneigung: 25-48

1.1 Andere Dachformen sind nur bel GebHudetellen zultissig (Belsplel: Anbau—
ten), wobel die Grundfiliche dieser Gebdudeteile 20 % der Grundfiliche des
Hauses nicht Uberschreiten darf. Flachdticher (0-20 Neigung) sind nur In
dauerhaft begriintem Zustand zuldssig.

2. Dachaufbauten sind zultssig. |hre Gesamtiiinge Ist auf 1/2 der Dachitinge
zu begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten mu8 mindestens 1,50 m
vom QOrtgang betragen.

Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden.

3. Helle und reflektiesrende Dachdeckungsmateriolien und Fassadenverblen—
dungen sind unzulissig. Zullissig sind nur harte rotbraune, braune, schwar—
ze, schieferfarbene,anthrazit farbene und dunkelgraue Materialien. Hiervon
aqusgenommen sind Glashausanbauten, Beim Einbau von Anlagen zur Nut—
zung der Sonnenenergie (Solarkollekt sind A hmen zulissig. Parabol—
antennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie umgebenden
Materialen anzupassen.

4, Putze und Anstriche sind in weiBer oder gedeckten Farben auszuflhren.

Garagen und_Stellpititze

1. Die Fldchen der Garagenzufahrten und Stellpliitze sind mit Rasengitterstei—
nen oder retentionsfihigem Pflaster mit hohem Fugenanteil zu befestigen
{AbfluBbeiwert < 0,5).

Ferner dlrfen die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen nur so groB
angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Gestaltung der Grundstlicksfitichen _und Grundstlickseinfriedungen

1. Die unbebauten Fidchen der Grundstlicke dlrfen nicht zu andermmen Zwecken
als den mit den Nutzungen gemdB § 4 BauNvO verbundenen Zwecken ge—
nutzt werden.

Werbeanlagen sind zuldssig. Ihre max. GréBe wird auf 0,5 m?* begrenzt,

2, Einfriedungen bebouter Grundstlicke dlUrfen entlang der Verkehrsfitichen
nur mit Hoizzdunen, lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten
Maschendrahtziunen von mox. 0,80 m Hhe eingefriedet werden.

3. Die nicht Uberbaute und versiegeite Fitiche ist gtirtnerisch oder natumch zu
gestalten.

Anlagen zur Sommlung und Verwendung von Nlederschlagswasser

In Verbindung mit § 81 HBO ist dos ouf den Dachfilichen der Neubauten des All~
gemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlag in Regenwasserapeichern
aufzufongen. Pro 1,0m2projizierte Dochflliche sind 35 Liter Spelchervolumen min—
destens jedoch 5,0m® vorzusehen. Soliten Brauchwassernutzun eme sind gemiB
DIN 1988 zu errichten, Die Trinkwassernochspeisung muB der DIN 1988 entspre—
chen. Eine unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes flir Trinkwasser und
Brauchwasser ist gemiB DIN 2001 nicht zullissig. Der Regenwasserspeicher muB
mit einem Ub-mu? ausgestattet sein, der an den Hffentlichen Kanal anzuschiieBen
ist. Bel Erd— und Kellerregenwasserspeichern muB der Oberlauf Uber der Rlck—
stauebene der &ffentlichen Kanallsation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind
mit einem Hinweisschild zu kennzeichnen.

Auf § 17 der Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.

Solarenergieanlagen

Solarenergieaniagen (solarthermigéhe und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
und werden ausdrlicklich empfokhién.

. Sonsti?e Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ober—

1. Satzung lber die Notwendigkeit einer Teilungsgenehmigung [§ 19 (1) BauGB]

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feldchen” bedarf
die Teilung von Grunstlicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

2, Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kbnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfirbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingertite,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege, Archtiologlsche Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehtirde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unvertindertern Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schlitzen.

Die Friedhofsmauer (als Eingang zum Friedhof), steht nach § 2 Abs. 1 des
Hess. Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unter Denkmalschutz.

Bei etwaigen Bauarbeiten ist die Friedhofsmauer am Eingang des Friedhofes
gem. Hess. Denkmalschutzgesstz im Detail konstruktiv zu schiitzen und zu
sichemn, Bel  AusfUhrungsproblemen sind die Denkmalbehirden zu
kontaktieren,

3. Unterhaltspflege

Die Dlngung ist auf ein bedarfsgerechtes MaB zu begrenzen. Vorzugsweise
sind organische Dingemittel zu verwenden.
Auf die Anwendug von chemischen Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

4. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchflihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstiinde und
Vorschriften gemi8 DVGW—Regelwerk zu beachten.

5. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flr das gesamte Baougeblet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzuftihren.

6. Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstlckseinfriedungen sollten derart hergestelit werden, doB sie flr Kleintiere
(z. B. Iqell) passierbar sind. Durchgehende Beton— bzw. Mauersockel sind daher
auszuschlieBen. Stlitzmauern bleiben hiervon unberlihrt. Vorzugsweise sollten
Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder zumindest Zdune durch GehBlz—

reihen ergéinzt werden.

IV . Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BouGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest—
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfoigende Zuordnung
getroffen:

A FlUr den Bffentiichen Eingriff der ErschlieBungsstraBen mit 2.587 m? versiegel—

ter Fidiche wird ols Ausgleich zuordnat:
ffentliche Griinfliche 1 mit 2.533 m?

B Flr den privaten Eingriff durch max. mdgliche Bebauung und Versiegelung auf
5.612 m?* wird als Ausgleich zugeordnet:
1. Yffentiiche Grlnfliche 2 und 3 (Insgesomt 1.760 m*)
2. Bkologischer wertvoller Waldrand (insgesamt 780 m?)
3. vorgeschriebene Gehdlzanpflanzung (PG) (insgesamt 1.300 m?)

Anderung im Rahmen der 2, Bebaungsplandnderung "Feldchen”

Knderung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB].
Knderung der Trasse der StraBe "Im Feldchen”.

Anordnung eines FuBwegea zwlschen den StraBen "Im Feldchen” und “Am Kirchberg",

Aufhebung der Verkehrsfltiche besonderer Zweckbestimmung (V) in der
1. Bebauungsplantinderung: verkehrsberuhigter Bereich.

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss 16.07.1997
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl [§ 2 (1) BauGB]|01.08.1997

2. a) Dffentliche Bekanmtmachung def friihzeitigen Blirgerbetsiligung [§ 3 (1) BauGB][01.11.1908

b) Durchflihrung der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung 07.12,1998

3. a) Beteiligung der Trtiger Gffentlicher Belange [§ 4 (1) BouGB] und|15.03.1999

[8 3 (1) BuuGB% und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[8 2 (2) BauGB] (porallel zur Htfentlichen Auslegung) 19,04.1999
b) Beschiuse Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken 26,08,1999

4, BeschluB lber die Ausl

qung des [ des Beb [8 3 (2) BouGB]26.08.1999

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—

schiieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BouGB] Uiicias
b) Obermittiung des Auslegungsbeschiusses an die Triiger 8ffentlicher
Belange [§ 3 (2) BouGB] 17.04.2000
¢c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 26,04.2000
[8 3 (2) BauGB] bis
29.05.2000
d) Priifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB] 24.,08,2000
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—  |02.11.2000
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 24,08.2000

Katasteramt

Es wurde am 02, November 2000 vom Katasteramt Bad Schwalbach bescheinigt,
das die Grenzen, Bezeichnungen und der Gebtiudebestand der Flurstlicke

im Planungsgeblet mit dem Nachweis des Liegenschaftsamt Ubereinstimmen.

7. Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
21,12.2000 ortsliblich Bffentlich bekanntgemacht und ist somit am 22.12.2000
rechtskriiftig geworden.

8. Beschluss lber die DurchfUhrung des vereinfachten Anderungsver— |08.05.2003
fahren [§ 13 BauGB]

9. Beteiligung der berlihrten Trliger &ffentlicher Belange 23.07.2003

07.051.‘2003

10. Beschluss der vereinfachten Xnderung [§ 13 BouGB] 13.12,2003

11. Ortslibliche Bekanntmachung der vereinfachten Anderung und Inkrafttreten
[# 10 (3) BauGB]
Der Beschiuss der vereinfachten Anderung durch die Gemeindevertretung wurde
am 05. Mdrz 2004 ortsliblich Hffentlich bekanntgemacht und ist somit am
06, Mirz 2004 rechtskriiftig geworden.

12, Beschluss Uber die Durchflhrung der 2. vereinfachten Anderungs— [24.06.2004
verfahren [§ 13 BauGB]

13. Beteiligung der berlihrten Triiger &ffentlicher Belange 16.07.2004

15.021.2004

14, Beschluss der vereinfochten 2, Anderung [§ 13 BauGB] 07.10.2004

15. Ortalibliche Bekanntmachung der vereinfachten 2. Anderung und Inkrafitreten
[§ 10 (3) BauGB].
Der Beschluss der vereinfachten Anderung durch die Gemsindevertretung wurde
am 02, November 2004 ortslblich Bffentlich bekanntgemacht und ist somit am
03. November 2004 rechtskriiftig geworden.

16. Beschluss Uber die Durchfllhrung der 3. vereinfachten Anderungs— |06.07.2006
verfahren [§ 13 BauGB]

17. Beteiligung der beriihrten Triger ®ffentlicher Belange 14.07.2006

15.0‘8)1.32006

18. Beschluss der vereinfachten 3. Anderung [§ 13 BauGB] 07.09.2006

19. Ortslibliche Bekanntmachung der vereinfachten 3. Anderung und Inkrafttreten
[& 10 (3) BauGB].
Der Beschiuss der vereinfachten Anderung durch die Gemeindevertretung wurde
om 08. Oktober 2008 ortslblich ¥ffentlich bekanntgemacht und Ist somit am
10. Oktober 2006 rechtskriiftig geworden.

Anderung im Rahmen der 3. Bebaungsplantnderung "Feldchen”

Aufhebung des Standortes Kinderspielplatz in der Fliche mit zum Teil geringfligiger
Bodenbelastung.
Aufhebung einer Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes, daflir Im Austausch

Festlegung als Offentiiche Grlinfiiche, hier Splelplatz — gemt8 § 9 (1) 15 BauGB
— mit 6 integrierten Parkstiinde.

Knderung der Trasse der StraBe "Im Feldchen” mit Anschluss an die StraBe "Zum
Wingert”

Anderung im Rahmen der 4. Bebaungsplaniinderung "Feldchen”
Enderung der Trasse der StraBe "Im Feldchen”,
Aufhebung des FuBweges abgehend von der StraBe "Zum Wingert”.

Enderung der Filiche der bffentiichen Grlinfliche, hier Spielplatz — gemd8 § 9 (1)
15 BauGB daflir im Austausch Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO].

Aufhebung der Bffentlichen Parkflliche [§ 9 (5) 22 BouGB].

20, Beschluss liber die DurchfUhrung der 4. vereinfachten Anderungs— [17,12.2010
verfahren [§ 13 BauGB]

21. Betelligung der berlihrten Tréiger Uffentlicher Belange 11.04.2011

13.0;1..2011

22, Beschluss der vereinfachten 4. Anderung [§ 13 BauGB] 25,08.2011

23. Ortsiibliche Bekanntmachung der vereinfachten 4. Anderung und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGH].
Der Beschluss der vereinfachten Anderung durch die Gemeingevertretung wurde
am 24. 0 4. A3 ortsliblich dffentlich bekanntgemacht und fist somit am
25.04, A3 rechtskriiftig geworden.

FUr das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Acrbergen

), ‘Scheli
Aarbergen, den ~Blirgermeisti
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Dezember 2009 EGVBI. | S. 6831, 532;. getindert durch Gesetz vom 15.

Dezember 2008 (GVBI. | S. 716, 721
18. Novernber 2010 (GVBI. | S. 428).

zuletzt gelindert durch Gesetz vom

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSehG) 1. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GvBI. | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) 1. d. F.

vom 1. April 2005, getindert

durch Art. 2 Anderung vom 15, November 2007 (GVBL. | S, 757)
Verklindungsstand 20. Februar 2008, in Kraft ab 28. November 2007 (GVBL |
S. 142, GVBL Il S. 331-1), zuletzt gelindert am 24, Mdrz 2010 (GVBI | S.

119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 {GVBI. | S. 305),

getindert am 19. November 2007 (GVBI.

| S. 782), gelindert 4. Mdrz 2010

(GvBI. | S. 85;, zuletzt getindert am 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 Nr.

23 5. 548 ff.

In Kraft getreten 24.12.2010.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
vom 23, September 1974 (GVBI. | S. 450) 1. d. F. vom 5. September 1986
(GvBl. | S, 262, 270), getindert durch Artlkel 24 des Gesetzes vom 31.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 434), gedindert durch Gesetz vom 06. September
2007 (GVBI. | S. 548), zulstzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mirz 2010

(GvBI. | 5. 72, BO),

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI.
| S. 417), zuletzt geindert am 25. September 1980 (GVBI. 1 S. 563),
zuletzt getindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2008 (GVBI. | S. 831).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.

Jull 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt

getindert durch Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Krw—/AbfG) vom 27. September 1994
(BGBI. | S. 2705), dos zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2009

(BGBI. | S. 2723) getindert worden ist.
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