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Bestand

zB..F. 5 Flurnummer

z.B.: o5 Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze

|:| Bauliche Anlage

Hinweise

——————————— Parzellierungsvorschlag

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVOQ]
Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet

Ortsteil

Bebauungsplan der
Gemeinde Aarbergen

MIT INTERGRIERTEM GRUNORNUNGSPLAN
Hausen Uber Aar

FUr das Gebiet
"Feldchen”

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
[8§ 16, 17 und 20 BauNVvO]

0,4 10,6

Grundfldchenzahl

GeschoBfldachenzahl

[§8 16, 17 und 19 BauNvO] | [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

0 25-435

Bauweise [§ 22 (2) BouNvO]

FH max=10,5m
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=500m?

Hochstgrenze der Firsthishe| Nur Einzethduser und Doppel—

(816 (2) # und §18 (1) BauNVO]| BoiGE iv.m. § 22 Bauhvo]

der Wohnungen

=800m?* [§ 9 (1) 6 BouGa]

MindestmaB eines Baugrund-

§ 9 (1) 3 BauGB]
HéchstmaB eines Baugrund-
stiickes[ § 9 (1) 3 BauGB)

Beschrdnkung der Zahl

Fldchendisposition (ca. Angaben)

(e} O
Q0000

Verkehrsfldche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg

Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 250 BauGB]

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[8 9 (1) 20 BauGB]

zu erhaltende Bdume [§ 9 (1) 25 b BauGB]

Wald [§ 9 (1) 18 b BauGB]

Anlage eines dgologisch wertvollen Waldrandes
ohne Waldabstandeserfordernis

offentliche Grinfldche, Extensivwiese

[§ 9 (1) 15 BauGB]

dffentliche Grinfldche
[§ 9 (1) 15 BauGB]

offentliche Griinflache, Gehdlzanpflanzung
[§ 9 (1) 15 BauGB] hier: Spielplatz

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit um-—
weltgefdhrdeden Stoffen belastet sind.[§ 9 (5) 3 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verrohrter Bachlauf

0]

Gesamtfldche = 30.500 m?2

FH max=10,5m

Baufldche gesamt:

5 Wo

bereits bebaut (Innenbereich)
bebaubar gem. GRZ 0,4
Gartenfldche

Neuausweisung
bebaubar gem. GRZ 0,4
Gartenfldche

Anzahl der Baupldtze = 22 Stck.
BauplatzgréBen = 570 m>=800 m?2

Verkehrsfldche

Innere ErschlieBung
Wirtschaftsweg

AuBere ErschlieBung

Griinfldachen

1. OG 1 Extensivgriinland
2. OG 2 Ortsrandeingriinung
2. 0G 3 Spielplatz

Ukologisch wertvoller Waldrand

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekonntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S.72253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BouGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom

16. Januar 1998 (BGBI. 1, S. 137).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—
BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge—
@ndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I, S. 466).

3, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

4, Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI.
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt geidindert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNotSchG vom 30. April

1998 (BGBI. I, S. 823).

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI I, S. 655), zu-—
letzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBI. |, S. 562)

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBIL. I, S. 428).

7. Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom O1. April 1993 (GVBI. |,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBI. |,
folgende Satzungen

8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom

05. September 1986 (GVBI. I, S. 270).

esetz—BNatSchG)
, gedndert durch

S. 191) und daraus

A. Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB

Nutzungsschablone flir das "Allgemeine Wohngebiet”

Art der baulichen MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNvO
§ 19 § 20 § 20
Zuldssige Nutzungen| Grundfla— GeschoB— | Zahl der Voll— [Bauweise § 9|
gemdB BauNVO in chenzahl | fldchenzahl geschosse [(1) 2 BauGB
der Fossung vom iv.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNvo
GRZ GFZ 4 Nutzungsein—
schrdnkungen
AllgemeinEs Wohn—
gebiet WA § 4 0.4 0.6 ] o -
BauNvo

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig [§ 9 (1) 2 BouGB iV.m:
§ 22 (2) BauNvO].

Hohenlage der baulichen Anloge [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iv.m. § 16
(2) sowie § 18 (1) BauNVvO]

Die Hochstgrenze der Firsthdhe wird im "Allgemeinen Wohngebiet” fiir Bereiche
vom festgelegten Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

Im WA auf 10,50 m

Der Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende, natiirliche Geldnde—
niveau,

Skizze:

€

o

n

o

5

[

£

o)

X =t

|4

w oG

o

o

[

&

o EG

o | —

® /

£ e =

2 niedrigster |Geldndepunkt anstehendss

v e Geldnde
KG

GroBe der Bougrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BouGB
Beschrinkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die GrundstiicksmindestgréBe betrdgt im “Allgemeinen Wohngebiet” 500 m?, die

die maximale GrundstiicksgréBe betrdgt 800 mZ2. Es diirfen pro Grundstiick max—
imal 3 Wohnungen errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

AuBer Einfriedungen und Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und § 23 (5) BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuge—
lassen.

Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BouNVO sind insgesamt zuldssig.

Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 a.
und b. und 20 BauGB

Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude lberstellten Grund—

Die Grundstickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen sind cusschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen
zur_Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifidche sind stondorttypische Ge—
holze anzupflanzen. Naodelgehdlze sind bis max. 10 % der Gesamtpflonzung
zugelassen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

Fassaden— und Dachbegriinung:

Bei Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet wird empfohlen fensterlose
Gebdudewdnde mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind
Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begrindung) wahl—
weise zu verwenden.

Die nach § 9 (1) 11 BouGB festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen der
Inneren ErschlieBung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind mit hochstdmmigen Baumgehidlzen
zu durchgriinen ( 3 x v—4 x v, 18-20 cm) StU aus extra weitem Stand mit Kronen—
ansatz nicht unter 3 m). Hierbei ist jeweils im Abstand von 20-25 m alternierend
ein Baumgehdlz zu pflanzen. Die exakte Platzierung der Baumgehdlze erfolgt
in Abstimmung mit den jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die ausreichend groB
zu bemessenden Baumscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Baumgehdlze sind durch geeignete MaBnahmen nachhaltig vor mechani—
schen Beschddigungen zu schiitzen.

Folgende StraBenbaumarten sind zu verwenden:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Winterlinde - Tilia cordata
Esche = Fraxinus excelsior

Auf der Gffentliche Griinfldche 2 als Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern wird nachfolgende Bepflanzung festgesetzt:

je 2—4 m?2 ein Strauch oder kleiner Baum
je 100 m? ein groBkroniger Loubbaum

Die Gehdlze sind ausschlieBlich gem. Artenverwendungsliste (Anhang Begriindung)
auszuwdhlen.

Das Geholz an der Boschung der StraBe "Zum Wingert” ist zu erhalten.

Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaBgabe der Arten—
verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese
ist als Anhang an die Begriindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehil—
ze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der offentlichen Griinfliche OG 1 ist extensives Griinland zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist untersagt.
Es hat eine zweischiirige Mahd zu erfolgen.

Auf der dffentlichen Griinfliche "Spielplatz” sind ausschlieBlich nicht giftige Gehdlze
anzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB i.V.m.
& 87 HBO

Allgemeines Wohngebiet

Bauform

Fiir das Plangebiet sind folgende Dachformen zuldssig:
Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach sowie hieraus abgeleitete Dachformen,
Dachneigung: 25-45

Andere Dachformen sind nur bei Gebdudeteilen zuldssig (Beispiel: Anbau—
ten), wobei die Grundfliche dieser Gebdudeteile 20 % der Grundfliche des
Hauses nicht Uberschreiten darf. Flachdidcher (0—20 Neigung) sind nur in
dauerhaft begrintem Zustand zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig. lhre Gesamtldnge ist auf 1/2 der Dachlinge
zu begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muB mindestens 1,50 m
vom Ortgang betragen.

Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden.

Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblen—
dungen sind unzuldssig. Zuldssig sind nur harte rotbraune, braune, schwar—
ze, schieferfarbene,anthrazit farbene und dunkelgraue Materialien. Hiervon
ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zur Nut—
zung der Sonnenenergie (Solarkollektoren) sind Ausnahmen zuldssig. Parabol—
antennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie umgebenden
Materialen anzupassen.

Putze und Anstriche sind in weiBer oder gedeckten Farben auszufiihren.

Garagen und Stellpldtze

Die Fldchen der Garagenzufahrten und Stellpldtze sind mit Rasengitterstei—
nen oder retentionsfdhigem Pflaster mit hohem Fugenanteil zu befestigen
(AbfluBbeiwert < 0,5).

Ferner diirfen die Zufohrten zu den Garagen und Stellpldtzen nur so groB
angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

Die unbebauten Fldchen der Grundstiicke diirfen nicht zu andernen Zwecken
als den mit den Nutzungen gemdB § 4 BauNVO verbundenen Zwecken ge-—
nutzt werden.

Werbeanlagen sind zuldssig. lhre max. GréBe wird auf 0,5 m? begrenzt.

Einfriedungen bebauter Grundstlicke diirfen entlong der Verkehrsflachen
nur mit Holzzdunen, lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten
Maschendrahtzdunen von max. 0,80 m Hohe eingefriedet werden.

Die nicht Uberbaute und versiegelte Fldche ist gdrtnerisch oder naturnah zu
gestalten.

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachflichen der Neubauten des All—
gemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlogswasser in Regenwasserspeichern
aufzufangen. Pro 1,0m2projizierte Dachfliche sind 35 Liter Speichervolumen min—
destens jedoch 5,0m3 vorzusehen. Sollten Brauchwassernutzungssysteme sind gemdB
DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung muB der DIN 1988 entspre—
chen. Eine unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes fir Trinkwasser und
Brauchwasser ist gemdB DIN 2001 nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher muB
mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an den offentlichen Kanal anzuschlieBen
ist. Bei Erd— und Kellerregenwasserspeichern muB der Uberlauf iiber der Riick—
stauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind
mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Auf § 17 der Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
und werden ausdriicklich empfohlen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Uber—

Verfahrensschritte:

Datum

nahme

1.

Gem. § 1o BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest—
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BouGB nachfolgende Zuordnung

Satzung Uber die Notwendigkeit einer Teilungsgenehmigung [§ 19 (1) BauGB]

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feldschen” bedarf
die Teilung von Grunstlicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten k&nnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

Unterhaltspflege

Die Dingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaB zu begrenzen. Vorzugsweise
sind organische Diingemittel zu verwenden.

Auf die Anwendug von chemischen Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzuflihren.

Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstlickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, daB sie fiir Kleintiere
(z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton— bzw. Mauersockel sind daher
auszuschlieBen. Stitzmauern bleiben hiervon unberihrt. Vorzugsweise sollten
Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder zumindest Zdune durch Gehdlz—

reihen ergdnzt werden.

. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

getroffen:

A

Fir den &ffentlichen Eingriff der ErschlieBungsstroBen mit 2.587 m?

ter Fldche wird als Ausgleich zuordnet:

dffentliche Griinfliche 1 mit 2.533 m?

Fir den privaten Eingriff durch max. mogliche Bebauung und Versiegelung auf

5.612 m? wird als Ausgleich zugeordnet:
1. 6ffentliche Grinfliche (insgesamt 1.376 m ?)

2. Bkologischer wertvoller Waldrand (insgesamt 780 m? )

1. AufstellungsbeschluB

16.07.1997

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB]

01.08.1997

2. a) Offentliche Bekanntrmachung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung [§ 3 (1) BauGB]

01.11.1998

b) Durchfiihrung der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung

07.12.1998

3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] und
[§ 3 (1) BouGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
[§ 2 (2) BauGB] (parallel zur &ffentlichen Auslegung)

15.03.1999
bis
19.04.1999

b) BeschluB iiber die eingegangenen Anregungen und Bedenken

26.08.1999

4. BeschluB iiber sie Auslequng des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGB]

26.08.1999

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—
schlieBlich Ort und Douer ‘der Auslegung [§ 3 (2) BauGB]

17.04.2000

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger &ffentlicher
Belange [§ 3 (2) BauGB]

17.04.2000

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
[§ 3 (2) BauGB]

26.04.2000
bis
29.05.2000

d) Priifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB]

24.08.2000

5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB]

02.11.2000

6. Sat}zungsbeschluﬁ gem. [§ 10 (1) BauGB]

24.08.2000

s Verfahren
rstand der Gemeinde Aarbergen

germeister llt DeZ. Zﬂuu

Katasteramt Schwalb 9 N
Es wirtd bescheinigt, das die Grenzen, Bad Schwal ach ( 2, Nov,
Bezeichnungen und der Gebdudebestand

der Flurstiicke im Planungsgebiet mit -
dem Nachweis des Liegenschaftsamtes
iibereinstimmen.

Der Landrat

Rheingau-Toun

versiegel—

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und. Inkrafttretern

[§ 10 (3) BouGB]

Der ﬁchluﬁ des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
. Uez, JU00 ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht und ist somit am 29

rechtskrdftig geworden.
DerYYorstand der Gemeinde Aarbergen

Schrader
Birgermeister

‘Dez. 2000
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