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Begriindung des Bebauungsplanes ,,Feldchen*, Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Hausen

Teil A

06/2000

1.0

2.0

Anlass der Aufstellung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erfordert.

In der Sitzung der Gemeindevertretung Aarbergen vom 16. Juli 1997 wurde die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Feldchen" fur den Ortsteil Hausen gemaR § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der konkrete Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Nach-
frage nach Bauland fir benétigten Wohnraum im Ortsteil Hausen.

Es wurde seit Gber 20 Jahren keine Wohnbauflaiche mehr ausgewiesen, so dass ein
Bedarf entstanden ist, der méglichst kurzfristig gedeckt werden soll.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet
,Wohnbauflache-Zuwachs" dar.

Im ca. 3,1 ha groBen Baugebiet ,Feldchen” sollen auf ca. 22 Bauplétzen bei 3 Woh-
nungen pro Bauplatz bis zu 66 Wohneinheiten geschaffen werden. Drei Grundstlicke
sind bereits bebaut.

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan aufgestellt,
der in die Planung integriert ist (siehe Teil B). Der Grinordnungsplan enthait die ent-
sprechende Eingriffs- und Ausgleichsplanung fir dieses Gebiet (§ 1 a BauGB).

Dieser qualifizierte Bebauungsplan gewahrleistet gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das zu beplanende Gebiet umfasst ca. 3,1 ha und liegt am &stlichen Ortsrand von
Hausen.

Angrenzende Nutzungen: nérdlich: Wohnbebauung
sidéstlich:  Wald
stidwestlich: Friedhof
Ostlich: landwirtschaftliche Flache
westlich: Wohnbebauung

Aktuelle Nutzung: - 3 Grundstiicke sind bereits bebaut
- eine Parzelle wird als Garten genutzt
- Ackerland
- Koppelweide
- Mahwiese
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Der engere Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:
Gemarkung Hausen
Flur 9, Flurstick: 9/2, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18
sowie tiw. 9/3, 10, 19, 27
Flur 8, Flurstlick: 41/1, 41/2, 42, 43, 44, 24/5, 46, 45/1, 24/2
sowie tlw. 23/4, 23/5, 23/6, 25/1 25/2, 24/6, 47/14, 47/8, 47/11, 47/12
3.0 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen ist das zu be-
planende Gebiet als Wohnbaufldche-Zuwachs dargestelit.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
3.1 Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes
In dem guiltigen Regionalen Raumordnungsplan Sidhessen (RROP'S 95) ist der
Planbereich als Gebiet fur Landschaftsnutzung und -pflege dargestellt Hier kdnnen
die Ortsteile Eigenbedarf bis zu 5 ha abdecken.
Die Gemeinde Aarbergen liegt im Gbrigen Ordnungsraum.
Der den Verdichtungsraum umgebende Teil des Ordnungsraumes ist so zu gestalten,
dass er Ergdnzungs- und Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungsraum tberneh-
men kann, weitere negative Verdichtungsfolgen vermieden und die Naturpotentiale
erhalten bleiben.
Aarbergen (Kettenbach, Michelbach) ist Unterzentrum.
Der max. Bedarf an Siedlungsfldchen betragt fir Aarbergen bis zum Jahre 2000 bei
einer Siedlungsdichte von 35 WE/ha laut RROP-S 1995 10 ha.
3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die geplante Bebauung entspricht bei 3 WE pro Bauplatz und 22 Baugrundstlicken
einer max. Siedlungsdichte von 30 WE/ha. (Hierbei wurde eine GréRe von 2,2 ha
angenommen, da der Bereich ,Wingertsgraben”, Wald Wirtschaftsweg und &ufere
ErschlieBung fur die Ermittlung auszunehmen sind).
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Es wird ein Wohngebiet fir den Eigenbedarf entwickelt.
Die Flache der Neuausweisung von rund 2,2 ha liegt in einem Gebiet fir Land-
schaftsnutzung und -pflege. Dies entspricht den regionalplanerischen Vorgaben.
Der westliche Bereich ist Siedlungsflache, Bestand.
4.0 Bauleitplanerische Ziele

Das Ziel der Planung ist es, ca. 22 Bauplétze auszuweisen, wobei 3 Grundstiicke
bereits bebaut sind, um den bereits erlduterten Bedarf an Wohnbaufldchen abzu-
decken.

Mit der Festlegung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) i. S. d. § 4 BauNVO, soll
dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen.

Die in dem Plan dargestellte Parzellierung der Grundstiicke ist als vorldufige Auftei-
lung in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Nach Méglichkeit sollen hier

22 Parzellen mit GrundstlicksgroRen entstehen, die mindestens 500 m? und maximal
800 m? betragen.

Einwohnerbilanz:

Bei einer max. Ausnutzung mit 3 WE pro Grundsttick ergibt sich der Maximalwert:

22 Bpl. *3WE/Bpl. *2,5 E/WE=165E

Fur das Gebiet, ldsst sich unter der Annahme 2,5 Einwohner pro Wohneinheit und
einer mittleren Zahl von

2 Wohneinheiten pro Grundstlick folgende maximale Einwohnerzahl prognostizieren:
22 Bpl. *2 WE/Bpl. *2,5 E'IWE=110E

Bei nur 1 WE pro Grundstuick errechnet sich folgende Einwohnerzahl:
22 Bpl. * 1 WE/Bpl. * 2,5 E’lWE=55E

GemaR der Bestandsaufnahme werden nur 6kologisch weniger bedeutende Flachen
durch die Uberbauung in Anspruch genommen.

Die Standortwahl entspricht dem Postulat der Eingriffsvermeidung, im Sinne einer um-

weltvertraglichen Siedlungsfldchenausweisung und wurde auf Ebene von Land-
schaftspian und Fldchennutzungsplan entschieden.
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4.1 Gegenwartiger Bestand und stidtebauliche Situation
Bevor die Planung mittels Festsetzungen erfolgen kann, muss jedoch der Bestand
der umgebenden Bebauung dargestellt und bewertet werden.
Angrenzende Nutzungen: nérdlich: Wohnbebauung
stdoéstlich:  Wald
sUdwestlich: Friedhof
Ostlich: landwirtschaftliche Fléache
westlich: Wohnbebauung
Aktuelle Nutzung: - 3 Grundsticke sind bereits bebaut
- eine Parzelle wird als Garten genutzt
- Ackerland
- Koppelweide
- Maéhwiese
Grundsétzlich ist festzustellen, dass die duBere ErschlieBung des Gebietes sicherge-
stellt ist, da das Baugebiet an die vorhandene Infrastruktur der umgebenden Bebau-
ung anknipft.
4.2 Stddtebauliches Konzept

Es ist eine max. zweigeschossige Bebauung geplant, weiche der ortstypischen
Wohnbebauung entspricht.

Die geplante Bebauung mit der Gberwiegend hangparallelen ErschlieBung orientiert
sich an den in der Umgebung befindlichen stadtebaulichen Gegebenheiten und flugt
sich in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild optimal ein.

Als ErschlieBungskonzept wird eine S-formige Verbindungsstrale sowie eine Stich-
stralRe gewadhlt, die an die bestehenden Stralen ,Zum Wingert* und ,im Mihlhoiz"
anbinden.

Zur optischen Abgrenzung und Einbindung in die Landschaft wird eine Fldche zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern als éffentliche Grinflache geplant.

Ebenfalls ist eine éffentliche Grinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB als Abstand zum
Friedhof und Trauerhalle vorgesehen.

Weiterhin wird ein Spielplatz als 6ffentliche Grinflache geplant.
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4.3 Belange des Immissionsschutzes
Fir die Beurteilung, ob Emissionen, egal welcher Art vorliegen, soll zunéchst nur der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrachtet werden.
Danach ist zu untersuchen, ob es Nutzungen auerhalb des Gebietes gibt, die in Hin-
sicht auf den Immissionsschutz rechtlich eine Relevanz besitzen.
Der Geltungsbereich enthélt derzeit keine Nutzungen und eraubt auch nach der Pla-
nung keine Nutzungen, die unter Immissionsschutzaspekten von Belang sind.
Grundsétzlich sind die untereinander unterschiedlichen Nutzungen gemaR BauNVO
so einander zuzuordnen, dass eine Beeintrachtigung von sich nicht vertragenden Nut-
zungen mdoglichst vermieden wird.
Es soll deshalb eine Nutzungszuordnung erfolgen, welche gewahrleistet, dass Belas-
tigungen weitestgehend vermieden werden.
Bei der geplanten Nutzungszuordnung gem. BauNVO werden keine unterschiedlichen
Gebiete aneinandergrenzen, bzw. werden keine Gebiete aneinandergrenzen, deren
Planungsrichtpegel sich um 5 dB(A) oder gar mehr unterscheiden.
Von der angrenzenden Nutzung ist eine Larmbelastung nicht zu erwarten.
GemaR TA-Larm DIN 18005 sollen folgende Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den:
Gebiete in denen vorwiegend tagsuber 55 dB(A)
Wohnungen untergebracht sind nachts 40 dB(A)
Anmerkung:  Die Nachtzeit betrégt 8 Stunden sie beginnt.um 22.00 Uhr un‘ en-
det um 6.00 Uhr.
4.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das zu beplanende Gebiet wird durch eine Verbindungsstrale und eine Stichstrale
als ErschlieRungsanlage an die bestehenden Gemeindestralen ,Zum Wingert* und
,Im Muhiholz* angeschlossen, wobei hier noch ein verkehrstechnisch tragbarer Aus-
bau (Verbreiterung) erfolgen muss.

Die inneren ErschlieBungsstraken werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen.

Der StraRenraum wurde auf eine Breite von 6 m dimensioniert um die Versiegelung

auf ein MaR zu begrenzen, das noch einen ausreichenden Spielraum fur Kinder und
Kommunikationsraum fur Erwachsene beldsst, der gentigend Flache fur Gestaltung
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5.0

5.1

und Grunstrukturen bereitstellt. In der Ausfihrungsplanung ist dies zu berlcksichti-
gen.

Fir den ruhenden Verkehr sind die Stellplatze auf den einzelnen Grundsttcken ent-
sprechend der Stellplatzsatzung durch die Hauseigentimer bereitzustellen.

Die am ndrdlichen und sudlichen Plangebietsrand vorhandenen Wirtschaftswege
muUssen erhalten werden und sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Unter Einbeziehung der Wassergewinnungsaniage ,Grube Bonscheuer* mit entspre-
chender Verbundleitung ist die Wasserversorgung fir die Gemeinde Aarbergen auch
unter Einbeziehung der Siedlungserweiterungsflichen gem. Flachennutzungsplan
sichergestelit.

Der kinftig zu erwartende héhere Wasserverbrauch wird aus den gemeindeeigenen
Gewinnungsanlagen gedeckt, der insgesamt

22 Grst. * 3,0 WE/Grst * 2,5 P/WE * 0,15 m*Pd * 365 d/a
= 24,75 m¥/Pd * 365 d/a = 9.033,75 m’

Trinkwasser betragen durfte.

Der ausreichende Druck und das Speichervolumen flr die Wasserversorgung sowie
far den Brandfall ist durch den bestehenden Hochbehalter nordéstlich der Ortslage
gewahrieistet.

Das Versorgungsgebiet liegt auf einer Héhe von ca. 200 m GUNN bis 220 m GNN.

Fur dieses Gebiet wird ein Wasserversorgungsentwurf mit dem Nachweis flr den
Brandfall gemal DVGW Arbeitsblatt 405 aufgestellt und nach § 50 HWG zur Geneh-
migung eingereicht.

Da eine Geschossflachenzahl von max. 0,6 geplant ist, muss fur den Léschwasserbe-
darf sichergestelit werden, dass 800 I/min bzw. 48 m®h Uber 2 Stunden mit einem
FlieRdruck von mind. 1,5 bar zur Verfligung stehen.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird fir Neubauten in Verbindung mit §
87 HBO festgesetzt, dass das auf den Dachflachen des ,Aligemeinen Wohngebietes"
anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen ist. Pro 1 m?
projizierte Dachfldche sind 35 Liter Speichervolumen, mindestens jedoch 50 m?3
vorzusehen.
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Sollten Brauchwassernutzungssysteme vorgesehen werden, sind diese gemaR der
DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung muss der DIN 1988 entspre-
chen. Eine direkte Verbindung zwischen dem Brauchwassemetz und dem o&ffentli-
chen Trinkwassernetz ist gemanR DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher muss mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an den 6f-
fentlichen Kanal anzuschlieen ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu berlicksich-
tigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf (ber der
Rickstauebene der oéffentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen
sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fir die spateren Wohnhd&user ist in die zusétzlichen
Genehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbin-
dung der Rohmetze fUr Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen
Griinden gem. DIN 2001 nicht zuldssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muss der
DIN 1988 entsprechen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindeverwal-
tung abgenommen.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr
ist auszuschlielen.

Notwendige MalRnahmen sind:

- Trinkwassernachspeisung als freier Auslauf nach DIN 1988

- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Rickstauebene

- Verteilernetz im Geb&ude:

- Unterschiedliche Materialien fur Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um
spétere Querverbindungen auszuschlielfen

- Hinweisschild am Wasserzahler ,Achtung" - In diesem Geb&ude befindet sich
eine Regenwasseranlage” o. 4.
Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende MaRnahmen not-
wendig:

— geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)
— Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammier)

—  Speicher
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5.2

— Lichtgeschitzte, kiihle Aufstellung

- Sedimentationszone

— Dichte Abdeckung

—  Abschwemmung von Schwimmstoffen

—~  Speicheruberlauf

-~ Ruckstaufreiheit

—  Geruchsverschluss

—  Gdf. Froschklappe

— Verteilnetz

- Schutz gegen Verwechsiung

—  Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie Mem-
brandruckgefaft im Nebenstrom

-  Verwendung lichtundurchiassiger Materialien flr die Regenwasserleitung

—  Zapfstellen

—  Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser* an allen Zapfstellen und Anschlussen (z. B.
Toilette)

—  Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v. a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen beim
Schulungszentrum Regenwassernutzung

N. Winkler
Brachttalstr. 8, 63699 Kefenrod
Tel.-Nr.: (06054 / 2750)

erfragt werden.

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete

Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutz-
gebietes.
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5.3

5.4

Bodenversiegelung

Fur die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sowie Stellpldtze durfen nur Rasen-
kammersteine oder retentionsfahige Pflaster mit hohem Fugenanteil verwendet wer-
den, um den Anteil der versiegelten Fldchen so gering wie méglich zu halten.

Ferner durfen die Zufahrten nur so groR angelegt werden, wie es der betriebliche
Ablauf erfordert. :

Der Oberbau fir die ErschlieRungsstrale des Gebietes soll gem. RStO 86 durchge-
fuhrt werden, wonach eine Pflasterdecke auch ohne bitumindse Tragschicht méglich
ist, welche eine Teilinfiltration im Fugenbereich fiir das Niederschlagswasser ermég-
licht und somit einen Abfiussbeiwert kleiner eins entspricht und zudem der Grundwas-
serneubildung dient.

Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete

In Bezug auf die Problematik des verrohrten FlieRgewéssers ,Wingertsgraben® wur-
den mittlerweile weitergehende Voruntersuchungen durchgefuhrt.

Wie aus einer Videobefahrung ersichtlich wurde, ist die bestehende Verrohrung im
Plangebiet nicht mehr in einwandfreiem Zustand und teilweise zusammengebrochen.

Die Verrohrung bzw. auch der urspriingliche Bachverlauf liegt hier ca. 8 m unter dem
mittlerweile anstehenden Gelédnde (Aufflllung). Fur diesen Auffullungsbereich wurde
eine Altlastenerkundung durchgefthrt. Hier wurden partiell Altablagerungen festge-
stellt.

Im derzeitigen Zustand gehen jedoch keine Schadstoffe in das Bachwasser tGber und
es wurden auch keine Schadstoffaustrage in Grundwasser und Luft festgestellt, so
dass keine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit abgeleitet werden kann.
Ein Sanierungsbedarf besteht fur die Altablagerung im derzeitigen Zustand daher
nicht.

Die zuvor aufgefihrten Grundlagen sind wesentliche Entscheidungskriterien fur wei-
tergehende Uberlegungen bezliglich den zu diskutierenden Varianten Gewasserdff-
nung, Verrohrungsverlegung oder Rohrsanierung.

Aus wasser- und naturschutzrechtlicher Sicht steht zunéchst das Ziel der Gewd&sser-
offnung im Vordergrund. Aus gewésserdkologischer Sicht ist die Wiederherstellung
der Durchgéngigkeit der FlieRgewéasser anzustreben.

Die Verrohrung im Plangebiet stellt jedoch nur einen sehr geringen Teil der Gesamt-
verrohrung des Wingertsgraben dar, die im gesamten Ortsbereich bis zur Einmdn-
dung in die Aar vorhanden ist.

Somit kann das Ziel der Durchgéngigkeit nicht erreicht werden.
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5.5

Die okologische Aufwertung des FlieRgewassers auf dem kurzen Abschnitt im Plan-
gebiet kann daher durch Wiederéffnung nur gering ausfallen, zumal auch steile, tech-
nisch gepréagte Béschungen entstehen mussten.

Weiterhin muss das Altlastenproblem berlicksichtigt werden. Wahrend derzeit kein
Sanierungsbedarf besteht, missten bei Wiederdffnung aufwendige und kosteninten-
sive MaRnahmen durchgefihrt werden

Unter Abwéagung okologischer, ékonomischer und altlastenrechtlicher Belange ist da-
her eine Wiederdffnung nicht sinnvoll.

Auch eine Verlegung der Verrohrung ist aufgrund der Altlasten problematisch, da hier
durch ein Sanierungsbedarf entstehen wiirde.

Somit soll eine Sanierung der vorhandenen Verrohrung erfolgen, wobei diese durch-
gefuhrt wird, ohne in den vorhandenen Erdkdrper mit Altablagerungen eingreifen zu
missen. Hierflr bietet sich z. B. das sogenannte ,Slip-in-Verfahren® an.

Abwasserableitung

Zwei mogliche Varianten stehen derzeit zur Diskussion an, wobei hier grundsatzlich
die langfristig kostenglinstigste Lésung bertcksichtigt werden soll.

a) Das anfallende hdusliche Abwasser sowie das Oberflachenwasser soll im Misch-
system (ber einen bestehenden Mischwasserkanal abgefihrt und Gber einen
gemeindeeigenen Sammler der Klaranlage zugefuhrt werden.

Der Anschlussbereich des geplanten Baugebietes an das vorhandene Kanainetz
liegt in der Strafle ,Zum Wingert“.

b) Das anfallende h&usliche Abwasser kann im Trennsystem (ber einen Schmutz-
wasserkanal abgefihrt und Uber einen gemeindeeigenen Sammler der Klaran-
lage zugefiihrt werden.

Das (brige Niederschlagswasser kénnte dem néachsten Vorfluter (Wingertsgra-
ben) zugefiihrt werden, der im Plangebiet liegt und hier verrohrt ist.

Um den Oberflachenabfluss aus Niederschlagsereignissen zu begrenzen und um
einen sparsamen Umgang mit der Ressource Grund- und Trinkwasser zu gewahr-
leisten, werden wie unter 5.1 beschrieben, Brauchwassernutzungssysteme vor-
geschlagen. Das Wasser von den Dachfldchen kann dann als Brauchwasser, wie
z. B. fur die Gartenbewé&sserung oder fur die Toilettensptilung verwendet werden.
Es sollen deshalb pro 1 m? projizierte Dachflache 35 Liter Ruickhaltevolumen,
mindestens jedoch 5,0 m® errichtet werden.

Fir dieses Gebiet wird ein Abwasserentwurf aufgestelit, welcher nach § 50 HWG
zur Genehmigung eingereicht wird.
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5.6

Altlastenverdédchtige Flachen/Altlasten

Fur den verfillten Bereich des Wingertsgraben wurde eine Altlastenerkundung durch-
geftihrt.

Zusammenfassung des Gutachtens:

Die Fa., BUG hat in der Zeit vom 25.08.1998 bis 03.09.1998, im Bereich des Altabla-
gerung ,Im Wingertsgraben” Sondierungen, Bodenprobenahmen, Bodenluft- und De-
poniemessungen sowie eine Entnahme von Bachwasser durchgefuhrt. Ziel war fest-
zustellen, ob die Deponie aufgrund einer méglichen Geféahrdung der Umwelt Gber die
Emissionspfade Luft, Boden und Wasser in technischer Hinsicht nachgertstet werden
muss und ob eine Gefahrdung der geplanten Nachbearbeitung gegeben ist.

Die Bodenproben waren lediglich in einer von sieben Sondierungen aufféllig. diese
Sondierung wies Schwermetall-, PAK- und Arsengehalte auf, die z. T. deutlich Gber
den Eingriffswerten der Altlasten VwV liegen. Die Eluatanalytik der betroffenen Pro-
ben wiesen jedoch keine auffélligen Werte auf, so dass eine Grundwassergeféhrdung
nicht zu besorgen ist.

Die Deponiemessungen wiesen im Zentralbereich der ehemaligen Deponie keine
Methangehalte auf. Spurengase wurden nur in geringen Konzentrationen analysiert
(max. 0,21 mg/m* BTEX, LHKW wurden nicht nachgewiesen). eine Gefédhrdung der
Umwelt durch gasféormige Stoffe kann daher ausgeschlossen werden.

Das die Deponie verrohrt durchflieRende Wasser aus dem Wingertsgraben wies
keine erhéhten Werte auf.

Steliungnahme des Staatlichen Umweltamtes zum Ergebnis des Gutachtens:

Es wurden im Rahmen der Ersterkundung 7 RKS bis max. 8 m GOK abgeteuft und
davon 3 RKS zu tempordren Bodenluftpegeln ausgebaut; Boden,- Bodenluft- und
Bachwasserproben wurden entnommen und analysiert. Die Erkundungsmalnahmen
sind zwischenzeitlich abgeschlossen und die Ergebnisse im AbschluRbericht des Ing.-
Bliro BUG dokumentiert.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse zeigen in der Originalsubstanz nachweis-
bare Schwermetall- und PAK-Konzentrationen. Eine Beeintrédchtigung des Bachwas-
sers durch den Deponiekorper wird nicht nachgewiesen; in der Bodenluft werden
keine Methankonzentrationen analysiert. Die Eluatuntersuchungen an ausgewahiten
Bodenuntersuchungen zeigen leicht erhdéhte Zinkkonzentrationen.

Eine Bewertung der vorliegenden Schadstoff-Konzentrationen nach der Altlasten
VVwV (Kategorie Wohnbebauung), wie im vorliegenden Gutachten ist bei Altablage-
rungen nicht zuldssig, da die Ersterkundung mit AFR-Mitteln nicht die Méglichkeit ei-
ner spateren Nutzung, sondern die eventuell vorhandene Beeintréachtigung des Wohls
der Allgemeinheit durch die Deponie untersucht.
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6.0

6.1

Das Wohl der Aligemeinheit wird bei einer Altablagerung Uber die Schadstoffaustrage
ins Grundwasser oder in die Luft definiert; aus erhdhten Bodenkonzentrationen, die
sich dem Grundwasser nicht mitteilen bzw. nicht mobilisierbar sind, kann keine Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit abgeleitet werden.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse zeigen keinen Verdacht einer wesentli-
chen Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit auf, Forderungen hinsichtlich
weiterer Untersuchungen werden daher nicht erhoben. :

Energieversorgung

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Bdumen
eingehalten werden und soweit vorhandenen Trassen in den Plan nachrichtlich (iber-
nommen. AulBerdem wird in dem Straenraum genlgend Platz fiir die Versorgungs-
trasse zur Verfigung gestellt.

Das Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fir Straken- und Verkehrswesen Kéln -Ausgabe 1989-,
ist zu beachten.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftrag-
ten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandspléne bei den Main-Kraftwerken AG (Gas, Strom) abzuholen.

Die Strom- und Gasversorgung fur die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist
aus heutiger Sicht nach Verlegung der Versorgungsleitungen in gesicherten Trassen
maéglich..

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigt die MKW nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endguitigen
Form.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieRungsstralen und Ver-
bindungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der Versorgungskabel, der

Gasrohre und der Stralenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN
1998 bereitzustelien ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch einen Anschiuss an das bestehende Leitungsnetz
der Main-Kraft-Werke AG Betriebsleitung Idstein sichergesteilt.
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6.2

6.3

Bei den Versorgungstrassen wird ein Abstand von 2,0 m zu gepianten B&umen ein-
gehalten.

AuRerdem wird in dem StraRenraum gentigend Platz fUr die Versorgungstrassen
sowie fur die Fundamente der Strallenbeleuchtung zur Verfligung gestelit.
Gasversorgung

Die Gasversorgung wird ebenfalls durch einen Anschluss an das Netz der Main-Kraft-
Werke AG Betriebsleitung ldstein sichergestelit.

Bei den Versorgungstrassen wird ein Abstand von 2,5 m zu geplanten Bdumen ein-
gehalten werden und die vorhandenen Trassen in den Plan nachrichtlich Ubemom-
men. Aullerdem wird in dem StraRenraum gentigend Platz fir die Versorgungstrasse
zur Verfugung gestelit.

Hinweise zur Senkung des Energiebedarfes

Die nachfolgenden Hinweise sollen den zukinftigen Bauherren als Informationen zur
Hausplanung zur Verfigung gestellt werden.

Solarenergienutzung

Die aktive Nutzung von Solarenergie durch Kollektoren tragt wesentlich zur
Energieeinsparung bei und wird daher ausdriicklich empfohlen.

Gebdudeorientierung

Optimale Orientierung bestimmen: meist Sid- oder (bei Morgennebel im Winter)
Sud/Sud-West.

Sudfassade zur passiven Sonnennutzung im Winter vergroRem.
Umgebungsgestaltung auf Reduktion der Warmeverluste (Windschutz) und maogli-
chen Warmegewinnung (Sonneneinstrahlung und Vermeidung von Beschaffung)
ausrichten.

Mdéglichst groRer Anteil der Fensterfldchen in Stdrichtung, mdéglichst geringer Anteil in
Nordrichtung.

Bei Ost- und West-Fensterfldchen Problem der sommerlichen Uberhitzung beachten.
Méglichst niedriges Oberflichen-/Volumenverhiltnis
Minimales Verhéltnis von Aulenflachen zum Bauvolumen.

Vermeidung unnétiger Raumfldchen(schlecht nutzbare Verkehrsflachen) und unnéti-
ger Raumhdhen.
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Wirmedammung

Grobplanung der Flachen zur AuBenluft (Dach, Wand, Boden) mit k ~ 0,2 - 0,3
W/(mz2K).
Grobplanung der Flachen zu unbeheizten Rdumen und Erdreich mit

Decke GberKeller : k ~ 03 - 0,4 W/(mK)
bei Bodenheizung : k ~ 02 - 0,3 W/(m*K).

Optimierung der Dammstéarken.

Vermeidung von Warmebrlcken (speziell Deckenauflager, Fensterlaibung, Sockelbe-
reich, Balkonauskragung, Stiitzen).
Fenster und AuRentiren mit 2,0 W/(m2K).

Méoglichst geringer Rahmenanteil (Warmebrlicke durch Randverbund).

Gute Warmedammung der Fensterrahmen k < 1,8 W/(m2K) (Laibung speziell beach-
ten).

Winddichtheit

Alle AuBenflachen missen winddicht sein. Dies ist insbesondere bei Leichtbaukon-
struktionen sowie bei allen Anschlissen zu beachten. Der Volumenstrom durch ein
Bauteil einschliellich der Anschilsse soll 2 m*h und pro m? Bauteilfldche bei einer
Druckdifferenz von 50 Pa nicht (berschreiten. Bessere Werte [1 m®/(hm?] sind anzu-
streben, insbesondere dann, wenn eine Warmerlickgewinnung aus der Abluft geplant
wird.

Liiftung

Mechanische Liftung vorsehen, um einwandfreie Raumiuftqualitat in allen R&umen
gewahrleisten zu kdnnen.
Unnétige Schadstoffquellen vermeiden (Baustoffe, Holzschutzmittel, Farben). Boden
gegen Radon abdichten.

Einstellung der Luftwechseirate unter Normalbedingungen auf 0,3 - 0,5 h™ je nach
Nutzung (Richtwert; 30 m? pro Person und Stunde).

Regelung durch Natur (Einstellung: Abwesenheit/Anwesenheit/erhéhter Bedarf), bes-
ser jedoch automatisch nach Raumluftqualitat.

Warmerickgewinnung aus der Abluft nur bei sehr dichter Geb&udehulle (Luftwechsel
max. h™' bei Unterdrucktest mit 50 Pa).

Bewegliche Fugen von Fenstern, AuRentiren und feste Konstruktionsfugen

(Dachauflager auf Mauerwerk, Fensteranschlag) auf hohe Dichtigkeit ausrichten (a <
0,2 m¥h m Pa?® fur bewegliche Fugen).
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Kaminoéffnungen und Luftkanle mit moglichst dichten Klappen schiiefen (Kamine mit
Abschlussplatte).

Wirmezonen

Gruppierung der Rdume mit gleichen Temperaturanforderungen und dhnlichen Benut-
zungszyklen im Tages- und Wochengang.

Hierarchie von warmen zu kiihien-Raumen bilden (von innen nach auflen).
Grundsétzlich darf jedoch eine (Standard-)Nutzung bei hdheren Innentemperaturen
nicht ausgeschlossen werden. Kihlere Zonen sind daher kein Ersatz fur eine gute
Warmedammung.

Warme Rédume an die sonnenbestrahlte Fassade legen.

Benachbarte Warmezonen mit mehr als 5 K stédndiger Temperaturdifferenz mit War-
medammung trennen: k < 1,0 W/(m?K).

An Eingéngen Windfang als Schleuse einrichten.

Benutzer soll Méglichkeit haben, Raumklima seinen Bedurfnissen anzupassen (z. B.
16 - 21° C).

Nutzung der Fenster als Kollektoren

Ungehindertes tiefes Eindringen der Sonnenstrahlung in den Raum im Winter bei 0°
bis 45° Neigung erméglichen.

Beschattung der Glasflachen vermindern (z. B. geringer Rahmenanteil, wenige groe
statt viele kieine Glasfidchen).

Wirksame Nachtabdeckung fir Fenster, dichter Abschluss auf allen vier Seiten erfor-
derlich, Rollladenkasten speziell beachten (auf Dichtheit achten und Warmebriicken
vermeiden).

Raumgeometrie auf direkte Bestrahlung des Bodens und der innenwénde ausrichten.
Heizungsregulierung auch auf Raumluft-Temperatur ausrichten, um Ubererw&rmung
durch Warmegewinne zu verhindern.

AuRere Beschattungsvorrichtung fir Sommer vorsehen, guter Sonnenschutz vor al-
lem fur Ost- und Westfenster.

Innere Blendschutz fir Winter vorsehen.

Raumlufttemperatur-Schwankungen von + 3 K im Tagesgang erlauben (zur Nutzung
der Solargewinnung bis in die Abendstunden).
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Ausreichende Gebiudemasse

Einfluss der warmespeichernden Masse auf den Heizenergiebedarf ist gering.

Zur Vermeidung unkontrollierbarer Uberhitzung im Sommer ausreichend grofRe Fla-
chen massiv bauen bzw. mit warmespeichernden Materialien belegen (AuRenwénde,
Innenwénde oder FuBbdden).

Wirmeerzeugung

Uberdimensionierung vermeiden (Berechnung nach DIN 4701 zu ungenau bei ener-
giesparender Bauweise).

Hohen Nutzungsgrad anstreben. Bei Heizkesseln méglichst Brennwerttechnik.

Lager fur Brennstoffe auf mehrfachen Jahresvorrat ausrichten; erhéht die Versor-
gungssicherheit.

Einsatz von Holz und Kohle fur Einzelheizungen (auch Kamine!} wegen der hohen
Schadstoffemissionen vermeiden.

Wiarmeverteilung
Niedertemperatur-Verteilung vorsehen: max. Vorlauftemperatur 60° C.

Warmeerzeugung und -speicherung (Heizung und Warmwasser) auf niedrige Tempe-
raturen vorsehen.

Verteilverluste reduzieren: gute Warmedammung von Verteilleitungen und Armaturen,
abschaltbare, dem Bedarf angepasste Umwalzpumpen.

Systemregelung (Heizung)
Benutzerfreundliche Regulierung mit Bedienungsanleitung und Instruktion.

Einzelraumiufttemperaturregelung mit rascher Reaktion auf Verdnderungen (FuBbo-
denheizung reagiert trége).

Freie Warme (Sonneneinstrahlung und innere Warmequellen) mittels raumlufttempe-
raturabhangiger Regelung (z. B. thermostatische Ventile) nutzen.

Benutzerabhangige Raumluft-Temperaturabsenkung erméglichen, z. B. durch ther-
mostatische Ventile in allen Raumen.
Einzeln programmierbare Thermostatventile.

AuBeniufttemperatur- und strahlungsabhangige Regelung der Vorlauftemperatur
(Auienfiihler richtig platzieren).

Steuerung ohne groRen Bedienungsaufwand durch den Betreiber.
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7.0

8.0

9.0

Warmwasser
Temperatur auf 60° C begrenzen, Schaltuhr fir Nacht- und Wochenendabschaitung.
Typengeprifte Speicher-Warmeddmmung.

Richtige Platzierung der Nasszellen, entsprechende Systemwahl, kurze Leitungen,
keine Uberdimensionierung von Einzelleitungen, gute Warmeddmmung von Zirkulati-
onsleitungen.

Telekom

Die Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom bereitgestellt. Bestehende
Leitungstrassen werden nach Angabe der Telekom als unterirdische Leitung gem.
§ 9 (6) BauGB - nachrichtliche Ubernahme dargestelit.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesen sowie Koordinierung mit dem
Strafenbau ist die BaumaRnahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zu-
stdndigen Femmeldeamt anzuzeigen.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

In dem Geltungsbereich sollen keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur fur den
Bedarf des Gebietes angelegt werden, da dieser durch die bestehenden umliegenden
Einrichtungen abgedeckt wird.

Belange der Archéologie und der paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstinde wie Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege - Ostfliige |- in 65302 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.
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10.0 Belange der Abfallwirtschaft

Fur das Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abféalle empfohlen.

- Die Ermeichbarkeit und Zugénglichkeit aller Grundstiicke durch ein 3-achsiges
Mullifahrzeug muss gewdhrleistet sein. Bei Sackgassen wird eine ausreichende
Wendeméglichkeit vorgesehen. :

- Der bei privaten oder offentlichen BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist -
sofern er unbelastet ist - auf den einzelnen Grundsticken bzw. im Plangebiet
nach Mdglichkeit wieder zu verwerten.

11.0 Belange des Bergbaues

Der Geltungsbereich wird von zwei erloschenen Bergwerksfeldern Uberdeckt. In

einem dieser Bergwerksfelder wurde ein Schacht aufgefahren.

Nach Unterlagen der Bergaufsicht fanden diese Arbeiten jedoch auerhalb des Plan-

bereichs statt.

12.0 Belange des Brandschutzes

11

12

1.3

14

Verkehrsanbindung:

Die éffentlichen Straen sind fUr eine Belastbarkeit, durch Feuerldsch- und Ret-
tungsfahrzeuge, von mindestens 10 t Achslast auszubauen und verkehrsge-
recht an das vorhandene StraRennetz anzuschliel3en.

Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der &rtlichen Feuer-
wehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreis-
brandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur fahr-
und tragbare Leitern der Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken und dgl. im Zuge von Feuerwehrzu- oder
Durchfahrten sind mit Verschllissen zu versehen, die sich mit dem Dreikant des
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Uberflur-Hydrantenschlissels nach DIN 3223 oder mit besonderer Feuerwehr-
schlieBung 6ffnen lassen (§§ 5 (7) + 53 HBO).

2.  Loéschwasserversorgung:

2.1 Die Loschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5

zu planen.
Nahere Einzelheiten bezligl. der Léschwasserversorgung sind mit der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreisbrandinspektor -, Vor-
beugender Brandschutz, Heimbacher Str, 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustim-
men.

2.2 Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im o&ffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kénnen. Der abstand der
Hydranten untereinander sollte das Maf von 150 m nicht tberschreiten.

2.3 Furden Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgeflhrt wird, sind
anstelle von Unterflurhydranten nach DIN 3221 Uberflurhydranten nach DIN
3222 in den Bereichen vorzusehen, ein verkehrsstérender Standort ist zu ver-
meiden.

13.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur einen qualifizierten Bauleitplan, der bauliche und sonstige Nutzungen der Grund-
stiicke in der Gemeinde gem. § 1 Abs. 1 BauGB regeln soll, sind planungsrechtliche
Festsetzungen erforderlich.

13.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

In dem Uberplanten Bereich ist gemal Baunutzungsverordnung folgende Art der bau-

lichen Nutzung méglich:

13.2 Allgemeines Wohngebiet

Gemar § 4 BauNVO sind Wohngebdude zuldssig, sowie die der Versorgung des
Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind insge-
samt ausgeschlossen.

Der § 17 Abs. 1 BauNVO sieht fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
fur ein Aligemeines Wohngebiet (WA) als Héchstgrenze eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. Geschossflachenzahi (GFZ) von 0,6 vor.

Aus Grinden eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB Mindestmale und HéchstmaRe fir die Baugrundstiicke festge-
setzt. Diese Festsetzung der MindestmaRe ist erforderlich, da Reihenhduser aus
stadtebaulichen Grinden nicht erwiinscht sind und die HéchstmaRe, um die Boden-
spekulation mit Gberdimensionierten Mehrfamilienhdusern auszuschliefen. Es sollen
deshalb aus stadtebaulichen Griinden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen werden.

Die Grundsticksmindestgréfte betrédgt 500 m?, die maximale GrundstlicksgréRe be-
trégt 800 m2

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen aus v.
g. stadtebaulichen Griinden (um typische Eigenheimbebauung zu férdern und um
Mietshduser zu vermeiden) pro Grundstick auf 3 Wohnungen festgesetzt.

Die Bauweise wird nach § 22 ( 2 ) BauNVO als offene Bauweise festgesetzt, wobei
der seitliche Grenzabstand durch die HBO in der jeweils glitigen Fassung geregelt
wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen eingegrenzt,
welche jeweils 3 m von der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale und
der seitlichen Grundstlicksgrenze und rlckwértigen Grundstlcksgrenze liegen, so
dass eine variable Nutzung der Grundsticke mdéglich ist, ohne dass das Ortsbild
negativ beeintrachtigt wird.

Auf die Festsetzung von Baulinien wurde bewusst verzichtet, da keine Baufluchten
aus stadtebaulicher und gestalterischer Hinsicht einzuhalten sind.

Es wird eine Hdochstgrenze der Firsthéhe festgesetzt, um (berdimensionierte Wohn-
gebaude zu vermeiden.

Diese Firsthohe soll jedoch so bemessen sein, dass neben dem Dachgeschoss noch
zwei weitere Geschosse so im Gelande angeordnet werden kénnen, das hier ganz
oder zumindest teilweise Aufenthaltsrdume, also Wohnraum, vorgesehen werden
kann.

Als eindeutiger Bezugspunkt soll der niedrigste, am Geb&ude anstehende, natirliche
Geldndepunkt gewéahit werden.

Héchstgrenze der zuldssigen Firsthbhe: 10,50 m Gber Bezugspunkt

Die geplante Bebauung entspricht der Regelbebauung in der Gemeinde.
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Der Bebauungsplan legt fest, dass Stellplatze auch in der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache errichtet werden dirfen, wobei bei Gberdachten Stellpldtze ein Abstand
von 5,0 m zur Strafenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

Die Stellplétze sollen auf den einzelnen Grundstlicken errichtet werden, um dafiir den
StraBenraum nicht vergréRem zu missen.

Die Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen oder retentionsféhigem Pflaster mit ho-
hem Fugenanteil herzusteilen, um den Anteil der versiegelten Flachen so gering wie
méoglich zu haiten.

Die Grundstickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der flr den betrieblichen Ablauf
erforderlichen Lange und Breite befestigt werden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind durch die vermaBten Bau-
grenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringem Umfang fur
Erker, Treppenhduser oder Uberdachungen ist gestattet.

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Griinordnung und die Manahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft von besonderer Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird insbesondere durch die Baukdrper geprégt werden.
Festsetzungen Uber die Gestaltung der nicht berbauten Grundsticksflichen sind
integriert. Es muss demnach angenommen werden, dass alle Grundstiickseigentiimer

die zu den Hausern gehdrenden Garten entsprechend anlegen. Dabei ist die im Plan
aufgenommene Pflanzliste von Bedeutung und zu beachten.
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13.5 Flachenbilanz
Gesamtflache: 30.500 m?
Baufldche gesamt = 16.910 m?
bereits bebaut (Innenbereich) = 2.879 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.152 m?
Gartenflache = 1.727 m?
Neuausweisung = 14.031m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 5612 m?
Gartenflache = 8.419 m?
Anzahl der Bauplatze = 22 Stck.
Bauplatzgréfien =570 m? - 800 m?
Verkehrsfldche = 7.041 m?
Innere ErschlieBung = 2.587 m?
\{Virtschaftsweg = 572 m?
AuRere Erschlieung = 4782m?
Griinflaichen = 4.869 m?
1. OG 1 Ortsrandeingriinung = 3.909m?
2. OG 2 Spielplatz = 960 m?
Okologischer wertvoller Waldrand = 780 m?
14.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 87 (1) HBO kénnen die Gemeinden zur Durchfiinrung baugestalterischer
Absichten durch Satzung besondere Vorschriften Gber die &duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen, sowie Uber die gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen
erlassen.

Zuldssig sind Sattelddcher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher. Aufgrund der Zu-

lassigkeit dieser sehr verschiedenen Dachformen wird die Dachneigung mit 25° bis
45° festgesetzt.
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Die Begrunung von Dachemn ist moglich.

Bei Garagen und Carports sind Flachdacher (0° bis 20°) in begriintem Zustand zulés-
sig.

Es werden Dachaufbauten auf der Halfte der Dachlange zugelassen, wenn der Ab-
stand zum Ortgang 1,5 m betrdgt. Es sind jedoch nur Einzelgauben und keine
Schieppgauben zuldssig. Als Bedachungsmaterialien sollen, um das Landschaftsbild
nicht negativ zu beeintrachtigen, nur harte schieferfarbene, anthrazitfarbene, dun-
kelgraue, dunkelbraune oder dunkelrote Materialien erlaubt sein.

Die Nutzung von Regenwasser wird vorgeschlagen. Die Grofte der Speicherbehdlter,
deren Errichtung festgesetzt wird, soll 35 Liter pro 1 m? projizierte Dachflédche minde-
stens jedoch 5,0 m® betragen.

15.0 Bodenverkehr

Die Gemeinde bzw. Hessische Landesgesellschaft wird (durch entsprechende Ver-
trage fixiert), Eigentiimerin der Fldchen im Geltungsbereich. Ein Bodenordnungsver-
fahren ist nicht erfordertich.

aufgestellt: DER GEMEINDEVORSTAND
. ’Gememde
Taunusstein, Marz 2000 65326 AARBERGEN
)lngenieure (,‘4
éHrendi Kahler .
{* ,—Z'Lf'emeurWesen \\

".’*3/71018

sohiof 14, Dez. 2000 af,f'.';i.."’.,
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1.0 Anlass der Aufstellung

Gemal § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange in der Abwégung zu berlick-
sichtigen und weiterhin bei der Aufstellung von Bauleitplanen bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist ein entsprechender Ausgleich festzuset-
zen.

Der landschaftsplanerische Teil (Griinordnungsplan) bildet hierfiir die Grundlage.

2.0 Siedlungsraumliche Einordnung und aktuelle Nutzung

Das rd. 3,1 ha groRe engere Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Hau-
sen.

Angrenzende Nutzungen: nérdlich: Wohnbebauung
stiddstlich:  Wald
stidwestlich: Friedhof
ostlich: landwirtschaftliche Flache
westlich: Wohnbebauung

Aktuelle Nutzung: - 3 Grundsticke sind bereits bebaut
- eine Parzelle wird als Garten genutzt
- Ackerland
- Koppelweide
- Mahwiese
- Grinland, Weide mit einigen Obstbdumen

3.0 Bestehende Planungen und Programme

31 Aligemeine Regionale Rahmenbedingungen fiir Aarbergen

-  Unterzentrum mit entsprechenden Einrichtungen im Ubrigen Ordnungsraum
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3.2 Ziele der Raumplanung

Nachfolgend werden die fir das Vorhaben wesentlichen Grundséatze und Ziele des
guitigen ,Regionalen Raumordnungsplanes Sidhessen” von 1995 in Ausziigen wie-
dergegeben.

Dem gegenibergestellt wird die Anpassungsfahigkeit der geplanten Siedlungserwei-
terung bzw. des Bebauungsplanes.

Ziele und Grundsitze der Anpassungsfihigkeit der Planung
Regionalplanung

2.4 Siedlungsentwickiung

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung ist mit | Die Planung berlicksichtigt einen sparsamen Um-
Grund und Boden sparsam und schonend umzuge- | gang mit Grund und Boden. Die Eigenentwicklung
hen, die Raumbelastung zu beriicksichtigen und | der Bevédlkerung wird tber den Grunderwerb der
eine organische Entwicklung der Siedlungstatigkeit | Gemeinde gesichert.

in allen Gemeinden zu gewahrleisten.

Organische Entwicklung bedeutet, dass in jedem
Fall dem Bedarf fur die Eigenentwicklung der orts-
anséssigen Bevdlkerung und der gewerblichen Be-
triebe Rechnung zu tragen ist. Die Méglichkeit Zu-
wanderer aufzunehmen, soll mit GroRe, Struktur
und Ausstattung der Gemeinde im Einklang stehen.

Eine den natlirlichen und siedlungsstrukturellen | Die Verdichtung kann und wird den natlrlichen
Gegebenheiten angepasste hohe bauliche Verdich- | und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-

tung ist anzustreben. passt.

Die Inanspruchnahme von Boden fur Wohnsiedlung | - Die Inanspruchnahme von Boden wird auf den
und Gewerbe ist auf den unabweisbaren Bedarf zu Bedarf der Eigenentwicklung reduziert.
begrenzen. Die Wasserversorgung muss jeweils . . .

gesichert sein. Eine geeignete Siedlungsentwick- [~ Die Wasserversorgung wird gesichert.

lung setzt eine ausreichende OPNV-Anbindung
voraus. Daneben muss auch die Abwasserbeseiti-
gung gewahrleistet sein.

— Die Abwasserbeseitigung wird gesichert
(Sammler/Klaranlage)

— Hausen hat eine ausreichende Anbindung an
OPNV durch Buslinie

Vor der Ausweisung neuer Fl&chen sollen Bau- |In Hausen ist seit iber 20 Jahren kein Baugebiet
landreserven in den bebauten Ortsiagen mobilisiert | mehr ausgewiesen worden.

sowie brachliegende Wohnsiedlungs- und Gewer- | Ein nennenswertes Baulandpotential im Innenbe-
beflachen, erforderlichenfalls nach vorheriger | reich existiert nicht.

Sanierung, wiederverwendet werden. Der Umbau,
die Erneuerung und Erganzung vorhandener Struk-
turen haben Vorrang vor gréReren Wohnsiedlungs-
und Gewerbefldchenausweisungen.

Neubaugebiete sollen im Anschiuss an die beste- | Das Neubaugebiet wird in Ortsrandlage entwickelt
hende Ortslage ausgewiesen werden. Eine ange- | und es wird eine ausreichende Eingrinung vorge-
messene Durchgrinung und nachhaltig wirkende | sehen.
Einbindung in die Landschaft ist anzustreben. Auf
eine Auslastung vorhandener Infrastruktur ist zu
achten.
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Ziele und Grundsitze der Anpassungsfihigkeit der Planung
Regionalplanung
2.4.1 Schwerpunkte und sonstige Standorte der

Wohnsiedlungsentwicklung, Siedlungsfla-
chen

Die Darstellungsgrenze fur Zuwachs- und Be-
standsflachen in den Karten liegt bei 5 ha.
Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir Wohn-
siedlungszwecke sollen die dem maximalen Be-
darf der Stadte und Gemeinden entsprechenden
Flachenwerte (s. Tabelle 1) nicht Gberschritten
werden. Ein vorhandener Bedarf soll vorrangig im
zentralen Ortsteil innerhalb der ,Siedlungsflache,
Bestand" oder, wenn dort keine Flachen mehr
vorhanden sind, innerhalb der ,Siedlungsflache,
Zuwachs" gedeckt werden. Eine Eigenentwick-
lung darf aber auch in nicht zentralen Ortsteilen
stattfinden.

Kieinere Fiachen durfen unterhalb der Darstel-
lungsgrenze von 5 ha im Rahmen der Flachen-
werte der Tabelle 1 am Rande der Ortslage zu
Lasten der Bereiche fur Landschaftsnutzung und -
pfiege in Anspruch genommen werden. Der Land-
schaftshaushait, das Landschaftsbild und histori-
sche Ortsbilder sollen bei der Ausweisung von
Baugebieten keine vermeidbaren Veranderungen
erfahren.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet fur Land-
schaftsnutzung und -pflege.

Historische Ortsbilder erfahren keine Beeintrachti-
gungen,

3.0

Erforderlich ist die Erhaltung und, wenn méglich,
Erweiterung

Landschaftspfleae und Naturschutz

- von Gebieten mit groer kologischer Bedeu-
tung, insbesondere von naturnahen und halb-
natirlichen Okosystemen und solchen, deren
Verlust irreversibel ist,

- der naturraumtypischen Biotoptypen in einer
solchen GrolRenordnung, réumlichen Vertei-
lung und Vernetzung, dass darin das Vorkom-
men aller in der Region heimischen Pflanzen-
und Tierarten in Uberlebensfahigen Populatio-
nen sichergestellt ist,

- von historisch gewachsenen Landschaftsrau-
men als Erlebnis- und Erholungsgebieten,

- von Freirdumen in den besiedelten Bereichen
zur Verbesserung des Woahn- und Arbeitsum-
feldes.

Das Gebiet weist keine groRe dkologische Bedeu-
tung auf und trégt nicht wesentlich dazu bei, die
naturraumtypische, heimische Bioz6nose zu si-
chern.

Der Eingriff ist naturschutzrechtlich ausgleichbar.
Der Landschaftsausschnitt hat keine nennens-
werte Erlebnis- und Erholungsfuniktion.
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Ziele und Grundsitze der
Regionalplanung

Anpassungsfihigkeit der Planung

Der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen
dienen die Ausweisungen ,Regionaler Griinzug",
.Gebiet fir den Biotop- und Artenschutz’, ,Be-
reich landwirtschaftlich wertvoller Flachen®, ,Be-
reich flr die Grundwassersicherung®, ,Bereich fur
den Schutz oberirdischer Gewasser®, ,Freizuhal-
tende Flache®, ,Gebiet far Landschaftsnutzung
und pflege’, ,Bereich oberflaichennaher Lager-
statten” und ,Wald“. Sie sind in der Karte ,Sied-
lung und Landschaft' dargestellt.

Entsprechende Gebiete sind hier bei der Planung
nicht betroffen.

3.1 Naturschutz
Gebiete fiir den Biotop- und Artenschutz

Nicht dargestelit bzw. nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete

- nicht vorhanden, nicht geplant

Landschaftsschutzgebiete

Der éstliche Teil des Planbereiches liegt im grof2-
raumigen Landschaftsschutzgebiet ,Taunus".
(Innenabgrenzung)

Regionale Grunzige

nicht vorhanden

Freizuhaltende Flachen

nicht vorhanden

Gebiete fiir Landschaftsnutzung und -pflege

- ist dargesteilt

Erholung und Landschaft

ohne Bedeutung

Beeintrachtigungen und Schéadigungen von Natur
und Landschaft

Besintrachtigungen werden durch geeignete Maf}-
nahmen minimiert und ausgeglichen

Bodenschutz

In den [nhalten hier nicht anwendbar

Gewasserschutz und Wasserwirtschaft
Grundwasserschutz

Belange bertihrt und abgestimmt beriicksichtigt
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3.3

Ziele und Grundsitze der
Regionalpianung

Anpassungsfihigkeit der Planung

11. Land- und Forstwirtschaft

Die Landbewirtschaftung ist zu sichern. Die Er-
haitung der landwirtschatftlichen Betriebe, auch in
Form von Erwerbskombinationen, ist zu férdern.
Fremdenverkehr und Freizeitnutzung sind in die
Existenzsicherung mit einzubeziehen.

In der Karte ,Siedlung und Landschaft sind ,Be-
reiche landwirtschaftlich wertvoller Fidchen" dar-
gestellt, in denen die landwirtschaftliche Boden-
nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprlche
hat.

In den Bereichen fur Landschaftsnutzung und -
pflege soll die Offenhaltung der Landschaft vor-
rangig durch Landbewirtschaftung oder die Pflege
der Grundstiicke gewahrleistet werden.

Bereiche landwirtschaftlich wertvoller Flachen
sind nicht betroffen.

kénnen fur Siedlungserweiterung unter 5 ha in
Anspruch genommen werden.

Wald darf wegen des hohen &ffentlichen Interes-
ses an der Walderhaltung nur dann fur andere
Zwecke in Anspruch genommen werden, wenn
die angestrebte Nutzung nicht aulerhalb des
Waldes realisierbar ist, der Eingriff in den Wald
auf das unbedingt erforderliche MaR? beschrankt
wird und die Schutz- und Erholungsfunktionen
des Waldes durch den Eingriff insgesamt nur in
vertretbarem MaRe eingeschréankt werden.

Bei der Inanspruchnahme von Wald fir andere
Nutzungen sind mindestens flachengleiche natur-
nahe Ersatzaufforstungen im selben Naturraum
vorzusehen. In Teilrdumen, in denen dem Wald
herausragende Schutz- und Erholungsfunktionen
zukommen, oder in weit unterdurchschnittlich
bewaldeten Teilrdumen sollen mehr als flachen-
gleiche Ersatzaufforstungen vorgesehen werden.

nicht betroffen.

Fidchennutzungsplan

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan stelit hier Wohnbauflachen-Zuwachs dar.

aarb4047\Rechtsplan\TEIL-B.doc




-29-

Begriindung des Bebauungspianes ,,Feldchen*, Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Hausen

Teil B

06/2000

34

4.0

4.1

4.2

Landschaftsplan

Im Rahmen des Landschaftsplanes auf Flachennutzungsplanebene wurde eine Un-
tersuchung zu umweltvertraglichen Baulandpotentialen durchgefiihrt.

Aus landschaftsplanerische Sicht wurde das Plangebiet unter Berlicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsvermeidungs- und Eingriffsminimierungsgebote als
umweltvertraglicher Siedlungserweiterungsbereiche eingestuft.

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfidhigkeit im Landschaftshaushalt

Naturrdumliche Einordnung und Topographie

Naturrdumiiche Haupteinheitengruppe: Taunus Nr. 30
Naturrdumliche Haupteinheit: westlicher Hintertaunus Nr. 304
Naturrdumiiche Untereinheit: Ostlicher Hintertaunus  Nr.  304.3
Topographie: Hoéhenamplitude — 200-220 m GNN

nord bis nordwestexponierte Hanglage

Geologie, Boden und biotisches Ertragspotential

Geologie:

Béden:

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1 : 25.000 - Blatt
5714 Kettenbach - wird der Untergrund im Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Vorentwurfes (berwiegend aus Fest-
gesteinen unterdevonischen Alters, die unter geringméchti-
ger quartarer Uberlagerung anstehen, gebildet. Die unter-
devonischen Gesteine werden in der Geologischen Karte
als Hunsruck-Schiefer bezeichnet. Sie sind in der Oberzone
bis in unterschiedliche Tiefe mdoglicherweie entfestigt. Dem
Vorhaben stehen somit geotechnische Belange nicht ent-
gegen. Beim Baugrubenaushub muss jedoch mit Fels ge-
rechnet werden.

Es ist von mittelgrindigen Braunerden auszugehen.

Der Standort zeigt gem. Standortkarte von Hessen fiir Teil-
bereiche geringe bzw. eine mittlere Nutzungseignung fur

aarb4047\Rechtsplan\TEIL-B.doc



- 30 -

Begriindung des Bebauungsplanes ,Feldchen*, Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Hausen

Teil B

0672000

4.3

den Ackerbau mit mittlerem bis gutem Ertragspotential (A1
und A2 Standort).

Lokalklima, {(Human) bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerations-
potential und Lufthygiene

Lokalklima - alilgemeine Situation:

Niederschidge:

Mittlere Niederschlagshéhe (mm)/Jahr: 600 - 850

davon (mm) im:

Januar 40 - 50 Juli 60 - 70
Februar 40 - 50 August 60 - 70
Marz 30 - 40 September 40 - 50
April 40 - 50 Oktober 40 - 50
Mai 50 - 60 November 40 - 50
Juni 60 - 70 Dezember 40 - 50
GroRte Niederschlagshdhe (mm)/Jahr: 800 - 900

Kleinste Niederschiagshéhe (mm)/Jahr:400 - 500

Lufttemperaturen:

Mittleres Tagesmittel der Lufttemperaturen: ca.8,0-8,5°C
Im Jahresdurchschnitt, davon mittlere Lufttemperatur  im Monat (°C):
Januar o - 1 Juli 17 - 18
Februar o - 1 August 16 - 17
Marz 4 - 5 September 13 - 14
April 8 - 9 Oktober 8 - 9
Mai 12 - 13 November 4 - 5
Juni 15 - 16 Dezember 1 - 2

Bioklimatisches Potential:

Das human- und bioklimatische Potential ist im wesentlichen eine Funktion von
standortlich spezifischen thermischen Reizen bzw. Belastungen.

Warmebelastung entsteht besonders bei gleichzeitigem Auftreten von hoher Tempe-
ratur, hoher Luftfeuchte (Schwiile) und geringer Windgeschwindigkeit. Als operationa-
lisierende Parameter sind die mittlere Anzahl der Tage mit einer Lufttemperatur am
befeuchteten Thermometer von mind. +18° C (Tf18) - entspricht einer Aquivalenz-
temperatur von 49° C - zum Beobachtungstermin 14.00 Uhr MEZ sowie die mittlere

aarb4047\Rechtsplan\TEIL-B.doc



-31-

Begriindung des Bebauungsplanes ,Feldchen", Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Hausen

Teil B 06/2000
Windgeschwindigkeit (m/s) im Jahr (WvJ) - als kompensierender Faktor - synergi-
stisch zugrundezulegen.
Im weiteren Bereich des Plangebietes ergeben sich gemaR der Standortkarte von
Hessen "Das Klima" folgende Werte:

Tf18 = 20 - 25 Tage
Wvd = <2m/s

Daraus ergibt sich die Feststellung einer geogen abgeschwéchten bioklimatischen
Belastung.
Klimatisches Regenerationspotential:
Als klimatisches Regenerationspotential bezeichnet man die klimadkologische Aus-
gleichsfunktion (Kaltluftproduktion und -ventilation) eines Standortes aufgrund seiner
Nutzung Hohenlage, Topographie und rdumlichen Lage zu Wirkungsbereichen z. B.
(Siedlungen).
Der Planbereich ist Kompartiment einer weitldufigen Kaltluftentstehungsfidche dstlich
der Ortslage deren Kaltluftabflliisse sich im Wingertsgraben vereinen und hier in die
Ortslage flieRen.
Lufthygiene:
Lufthygienische Belastungen (Stdube, Gertiche, Gase) sind nicht bekannt, ausge-
wiesene Belastungszonen nach BIMSchG liegen nicht vor.

4.4 Wasserhaushalt - Wasserdargebot

Oberflachengewdsser: Wingertsgraben als kleines FlieRgewésser il
Ordnung im Plangebiet verrohrt

Grundwasser: Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringer Ergie-
bigkeit mit mé&chtigen und pufferaktiven Deck-
schichten bei geringer Verschmutzungsemp-
findlichkeit (infolge klastischem, kluftigerem

Schiefergebirge).
Geléndefeuchtestufe: frisch
wasserrechtliche
Schutzgebiete: keine
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4.5

Heutige Potentielle, natlirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wirde sich aufgrund der
Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaft als Kli-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen, wobei der Hainsimsen-Buchen-
wald Ubergdnge zum Perlgras-Buchenwald aufweisen wird:

TYPISCHER HAINSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren:

NN-H6he

Ausgangsgestein

Boden

Bestandsstruktur

dominierende Ge-
hélz und Begleit-
arten

Krautschicht
(typische Arten)

Typische Ersatz-
gesellschaften

rd. 300 m

LR, Loklehm und Taunusquarzit

Braunerde (nahrstoff- und basendrmer)

Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,
Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere

Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering

Luzula luzuloides
Agrostis tenius

Carex pilulifera
Deschampsia flexuosa
Gymnocarpium dryopteris
Oxalis acetosella
Polytrichum attenuatum
Pteridium aquillinum
Vaccinium myrtillus

forstliche Nutzuna:

WeiRe Hainsimse
Rotes Straulgras
Pillensegge
Drahtschmiele
Eichenfam
Woaldsauerklee
Waldrandmoos
Adlerfarn
Heidelbeere

moosreiche Fichtenforste, moos- und beerstrauchreiche Kiefemn-

forste
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landwirtschaftliche Nutzung:

Getreide- und Hackfruchtanbau

begleitend: Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften (Che-
nopodietea) Getreideunkrautgeselischaften
(Secalietea)

Grinland;
Lolio - Cynosuretum Weidelgras - Wei3kleeweiden
Arrhenatheretum Glatthaferwiesen

Nutzungseignung landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Wald:
Buchenwald, stellenweise Fichtenforste

Ackerland:
Getreide, Hackfrucht u.a.

Grunland:
Weide, Mahwiese, Mahweide

4.6 Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerland intensiv genutzt und weist
nur einen geringen Deckungsgrad von Wildkradutern (Hirtentéschel, Acker-Stiefmitter-
chen) auf.

Nachfolgende halbquantitative Gesamtartenliste (Aufnahme Mai 1998, Frihlings- und
Frihsommeraspekt) spiegeln das floristische Inventar der Koppelweide im Plangebiet
(engerer Untersuchungsbereich) wider.

Die Haufigkeit der Arten wird wie folgt symbolisiert und eingeordnet:

++ bestandsbildend (50 % und mehr Deckungsgrad)
+ haufiges Vorkommen (in grof3en Herden oder auch einzeln wachsend)

o regelméRiges, aber nicht hdufiges Vorkommen bzw. inselartiges gehauftes Vor-
kommen

- vereinzeltes, seltenes Vorkommen

s Einzelpflanze
Die Lage ist dem beigeflgten Bestandsplan zu entnehmen.

Koppelweide: Deckungsgrad fast 100 %
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Achillea millefolium Schafgarbe 0
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz o
Arrhenatherum elatius Glatthafer o
Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume s
Cichorium intypus Wegwarte -
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel -
Dactylis glomerata Knauelgras -
Galium album Weiltes Labkraut o}
Galium aparine agg. Kleb-Labkraut -
Glechoma hederacea Gundermann -
Lactuca serrifola Wilder Lattich -
Lamium pupurea Rote Taubnessel -
Lolium perenne Raygras, Weidelgras +
Melilotus alba Weiler Steinklee -
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu -
Rumex acetosa Sauer-Ampfer

Taraxacum officinale Wiesen-Lédwenzahn ++
Trifolium pratensis Wiesenklee o}

Tripleurospermum indorum

Urtica dioica

Geruchlose Kamille
Grofle Brenn-Nessel

Die Weide weist einen Artenstock von 21 Pflanzenarten auf, die in allen Grinlandge-
sellschaften und Ruderalvegetation der Region weitldufig verbreitet sind, also eine
sehr hohe Reprasentanzfrequenz aufweisen.

Pflanzensoziologisch sind sie den Glatthaferwiesengesellschaften (Arrhenatheretalia)
zuzuordnen, teilweise treten Ruderalstellen auf.

Aufgrund der bioindikatorischen Funktion als Zeigerpflanzen kénnen Standortfaktoren
verifiziert werden.

Demzufolge Gberwiegen Frischezeiger, welche ihren Verbreitungsschwerpunkt auf
mittelfeuchten Bdden haben. Weiterhin zeigen sie mafig stickstoffreiche bis stick-
stoffreiche Standorte an.

Die Arten haben berwiegend eine hohe Mahd- und Weidevertraglichkeit.

Die suidostlich gelegene Mahwiese besteht aus Griinlandgeselischaften mit nachfol-
gendem Artenstock gebildet:

Arrhenatherum elatius Glatthafer -
Dactylis glomerata Kné&uelgras o]
Festuca pratensis Wiesenschwingel -
Galium album WeilRes Labkraut -
Glechoma hederacea Gundermann o]
Heracleum sphondylium Béarenklau +
Lolium perenne Raygras, Weidelgras o]
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras o}
Prunus cerasifera 'Nigra’ Blut-Pflaume o]

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu
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4.7

4.8

Rumex acetosa Sauer-Ampfer -
Taraxacum officinale Wiesen-Lowenzahn +
Trifolium pratensis Wiesenklee +
Vicia hirsuta Rauhe Wicke -

Entlang der Friedhofgrenze sind weiterhin 10 Obstbdume vorhanden.

Fauna

Das Vorkommen besonderer oder bedrohter Tierarten innerhaib des Plangebietes ist
nicht bekannt.

Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort prégenden Biotope und
Biozénosen fur Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowohl das
ortliche, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine Stellung
innerhalb des ortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fir alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbeziglichen
Bewertungsmafistabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Er-
kenntnisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozénosekartie-
rungen in Landschaftsplénen etc.) zu bertcksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fiir eine naturschutz-
fachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionali-
sierte Vorstellungen Uber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsyste-
men, Arteninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen be-
finden.

Dabeij ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des

speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschl&gigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.
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Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Das ortliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter
Satz von Indikationsmerkmalen:

- Naturndhe/Nattrlichkeit (Grad der Hemerobie),

- GroRflachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

- Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Geféhrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phytozé-
notischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der geféhrdeten Tier- und Pflanzen-
arten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,
- Unersetzbarkeit,
- Bedeutung als Teillebensraum fir geféahrdete Tierarten.

Allgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Auspragung
der Qualitatsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale
als auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein
kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Folgende Merkmalausprdgungen miissen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erfillt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 20 ¢ BNatSchG und § 23 HENatG

und/oder

- besonders ausgepréagte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher Biotoptypendi-
versitat und Seltenheit der Biotoptypenkombination (6kotinreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkammen &rtlich oder naturraumlich unterreprasentierter Biotoptypen (inkl. landeskulturell bedeut-
same, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)
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und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad oder Seltenheitsgrad oder wenige bis viele
Arten mit hohem Gefahrdungsgrad oder eine bis viele stark gefadhrdete oder vom Aussterben be-
drohte Arten (nach Rote Liste und Bonner Artenschutzverordnung)

und/oder
- Vorkommen gefahrdeter zoozénologischer und/oder phytozénologischer Lebensgemeinschaften
und/oder
- Teillebensraumfunktionen fur erheblich gefahrdete Arten
und/oder

- Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, reprasentativer und groflachiger Biotoptypen/Oko-
systeme von hohem Naturlichkeitsgrad mit charakteristischem Arteninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsorgenden Sicherungsprin-
zips (dies entspricht dem Zielsystem der Regionalplanung) als hochwertig eingestuft:

- Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Bewertungszeitpunkt noch nicht
nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Lebensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

- Gegentber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die naturschutzfachlich im
Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf ein besonderes biozénotisches Potential
schlielen lasst.

mittelwertig:

- extensiv genutzte Kulturdkosysteme mit erhéhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum ohne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 20 BNatSchG,
mittel bis stark gefahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;
jedoch vorhanden:

maRig ausgepragte Biotopendiversitat ohne ausgepragte Komplexbildung oder Vernetzung,

Biotoptypen sind im Naturraum noch gut représentiert.

Im aligemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile, die weder als
hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.

geringwertig:

- struktur- und artenarm,
- keine seltenen/gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten,

- keine seltenen/gefédhrdeten Lebensgemeinschaften,

- Allgemein anthropogen intensiv tiberformt.
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Bedeutung im "Biotopverbund”

Es soll versucht werden die fiir den értlichen Biotopverbund bestimmenden Qualitatsmerkmale

Ausbreitungspotential,
Refugialfunktion,

Korridorfunktion
Uber die Parameter

Reprasentanz der Standortiebensraume im Naturraum und im Gemeindegebiet
sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,
Flachengréfle,

Kenntnisse Uber Umfeldstrukturen

einzuschatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:

1.

N

[X]

Hohe Bedeutung

Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unterreprasentierten Bio-
topen bzw. Biozonosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-, aut- und demédkologischen Verhéltnisse
stabil sind.

Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches landschaftsékologisch heterogen
ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem Standort besonders groflachig vorkommen.

Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populationsdichten vorhanden,
die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung beruht hier iberwiegend auf Schéatzungen,
da hier meist keine exakten quantitativen, populationsékologischen Aussagen vorliegen.)

Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten Agrarékosystemen
oder Siedlungsgebieten gepragt, so dass auch ein groRflachiges Uberwiegend mittelwertiges Arten-
und Biotopschutzpotential van Bedeutung fir Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugiaifunktionen auf.

Mittlere Bedeutung

Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftsékologisch heterogen und weist ein gut ausgebil-
detes Biotopverbundsystem auf.

Die mittel- bis héherwertigen Biotope bzw. Biozénosen des Standortes sind im weiteren Umfeld noch
gut reprasentiert.

Im wesentlichen werden durch die Standortlebensraume Korridorfunktionen gewahrleistet.

. Geringe Bedeutung

Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hinblick auf die regio-
naien Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktionen.
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BEWERTUNGSERGEBNIS:
1. Nicht im Plangebiet vorkommend:
- Hochwertige Biotope gem. § 20 ¢ BNatSchG
- Biotope gem. § 23 HENatG
- Geschitzte oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
2. Vorhandene Biotopqualitdten/\Wertigkeiten:
- Weide und Mahwiese - mittelwertig hinsichtlich Dauer-
und Teillebensraumfunktion
- Intensivacker (Halmfrucht-Weizen) - geringwertig hinsichtlich Dauer
und Teillebensraumfunktion
3. Funktion im Biotopverbund und Biotopreprésentanz
-  Weide und Mahwiese - mittlere Trittstein- und/oder
Korridorfunktion,  Biotoptypen
im Umfeld und Naturraum noch
weitldufig verbreitet
- Intensivacker (Halmfrucht-Weizen) - geringe Trittstein- und/oder
Korridorfunktion
4.9 Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Nachfolgende topographische Gegebenheiten bestimmen die landschaftsbildlichen
Grundlagen. Es handelt sich um einen nord bis nordwestexponierten Unter- bis Mit-
telhangbereich des Wingertsgrabenbachtales, wobei die Neigung im obersten Bereich
am groRten ist und hangabwarts allméhlich auslauft.

Der betroffene Landschaftsbildausschnitt (Plangebiet und angrenzende Nutzung)
weist nachfolgende optische Grobgliederung der Landschaft auf.

Als flachenhafte Formenelemente sind die westlich angrenzende Ortslage von Hau-
sen sowie die dstlich gelegenen weitraumigen Agrarfluren sowie der nérdlich gele-
gene Wald aufzufthren.

GroRraumige, wirksame optische Rand- und Grenzph&nomene sind mit Ausnahme
des anzusprechenden Siedlungs- und Waldrandes ansonsten nicht vorhanden.

Als optisch wirksames lineares Element ist die derzeit noch vorhandene Freileitung
aufzufihren.

Visuell weit wirksame Einzelerscheinungen sind nicht vorhanden.
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5.0

Die optische Feingliederung des Landschaftsbildausschnittes wird wie folgt beschrie-
ben:

Linear wirksame Elemente (Randlinieneffekte) sind der Ubergang vom Friedhof zu
Ackerland und Weide, Nutzungsgrenze Acker/Weide/StraRenbéschung/Gehélz,
sowie die vorhandenen Wirtschaftswege. Punktuell wirksame Elemente sind die vor-
handenen Obstbdume und die dstlich gelegene landwirtschaftliche Halle.

Zusammenfassend bewertend handelt es sich zumindest im westlichen Bereich (Orts-
randlage) um einen mittel bis vielfaitig strukturierten, heterogenen Landschaftsbild-
ausschnitt.

Der Planbereich wird jedoch zur aktiven Erholung (spazieren, Wandern, Radfahren
nicht Gberdurchschnittlich frequentiert) und weist dementsprechend kein bedeutsa-
mes Erholungspotential aus, zumal die Gemarkung noch weitaus attraktivere Land-
schaftsausschnitte aufweist. Dies ist auch auf das naturbezogene Erholungspotential
Ubertragen.

Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine
o6kologische und gestalterisch vertréagliche Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung muss eine angemessene Durchgriinung sowie
eine Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin vorgesehen werden.

Dies entspricht ausreichend den Zielsetzungen des RROP fiir den Siedlungsbereich
und denen des L-Planes zum Flachennutzungsplan als auch der Vorgabe des BauGB
um eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern sowie die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen. Diesbeziigliche Festsetzungen missen sich auf private
Freiflachen als auch auf den offentlichen StraRenraum beziehen und mussen der
Pflicht zur Minimierung der Versiegelung im Sinne des Wasser- und Bodenschutzes
gerecht werden.

Die Reduzierung und Rickhaltung des Oberflachenabflusses muss mit dem zur Ver-
fugung stehenden Méglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden.

Zur Sicherung eines angenehmen Bioklimas ist eine ausreichende Durchliftung zu
gewahrleisten und der Aufheizung von Bausubstanz entgegen zu wirken.

Der rationelle, sparsame Umgang mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in
der Planung ausdricken.
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MaRnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden MaRnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmdglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen sind grundséatzlich durch folgende MalRnahmen zu minimieren:

W =

B,.L.K

W,B,L,K

W,B,L K

w,B

LK,B

Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushailtes (Reduzierung
des Oberfldchenabflusses)

Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene
GRZ = max. 0,4
Minimierung der voliversiegelten Fldche der ErschlieRungsstraen
Die fur Zuwegungen versiegelte Flache ist auf das absolut erforderlich
Mafl zu begrenzen, wobei ausschiieBlich teilversiegeinde Materialien
(Abflussbeiwert < 0,5) zur Erhéhung der Infiltrationsrate zu verwenden
sind. Analoges gilt fir Stellplatze und Zufahrten.
Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung
der Abflussverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebduden das
Dachablaufwasser in geeigneten Auffangbehéltemn/Reservoiren auf-
zufangen. Die Nutzung als Brauchwasser ist zu empfehlen.
Nach Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdich-
tungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen frei-

zuhalten.

Soweit maéglich, Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Obst-
bdume.

Eingriinung der Siediungsrénder insbesondere im Osten.

Der Einsatz von Pestiziden ist auf privaten und offentlichen Flachen
untersagt.

Teile der AuRenwénde der Geb&ude sollten begriint werden.

aarb4047\Rechtsplan\TEIL-B.doc



-42-

Begriindung des Bebauungsplanes ,,Feldchen”, Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Hausen
Teil B 06/2000

L Putze und Anstriche sind in gedeckten landschaftskonformen Farben
auszufihren.
L Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenver-

blendungen sind nicht zugelassen.

L Die Héhenentwicklung der Baukdrper ist auf ein ortsbildvertragliches MaR
zu beschranken '

Baustoffe mit umweltbelastenden Bestandteilen sind auszuschliefen.
K Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationelien

Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden.

K Nach Méglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
K Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzellen) sind zugelassen.
w.B Der Einsatz von Streusalz ist auf das absolut erforderliche Maf einzu-

schranken. Er soll grunds&tzlich nur in Ausnahmesituationen und dann
hauptsachlich im éffentlichen Verkehrsraum erfolgen.

LBK Die nicht versiegelten Grundstlicksfldchen sind gértnerisch anzulegen
bzw. naturnah zu gestalten.
Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldche sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Nadelgehoize sind bis max. 10 % der Gesamt-
pflanzung zugelassenen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick ein groRkro-
niger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflege der Gehdlze ist im Winterhalb-
jahr durchzufGhren.

W,L K Auf Dachern mit 0 - 20° Dachneigung (Nebengebdude, Garagen) ist eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.

w Der bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Mdglichkeit
auf dem betroffenen Grundstlick wieder einzubauen. Die Vorschriften zur
Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

LB,K Grundstuckseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fur
Kleintiere (z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauer-
sockel sind daher auszuschlieBen. Stitzmauem bleiben hiervon unbe-
rihrt. Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestelit werden oder
zumindest Zdune durch Gehdlzreihen erganzt werden.
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7.0

7.1

7.2

Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Ein-
griffe

Flichenbilanz des Bestandes

1. Parzellen der vorhandenen ErschlieBung mit Seiten
streifen und Straenflache, Asphalt -vollig versiegeit 4,782 m?
Geholz an Béschung
2. Vorhandene Bebauung mit Garten 2.879 m?
3. Altlastenverdachtsflache ,Wingertsgraben®
Weide 3.020 m?
4. Traubeneichen-Kiefernmischwald 780 m?
5. Wirtschaftsweg im Stden
Schotter 200 m?
6. Ubriger Planbereich
Mahwiese, intensiv 2.910 m?
Acker 14.519m?
Wiesenwege 1.410 m?
Summe 30.500 m?

Fldchenbilanz der Planung

Gesamtfliche: 30.500 m?

Bauflache gesamt = 16.910 m?
bereits bebaut (Innenbereich) = 2.879 m?

bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.152 m?

Gartenflache = 1.727 m?
Neuausweisung = 14.031m?

bebaubar gem. GRZ 0,4 = 5612 m?

Gartenfléche = 8.419 m?
Verkehrsflache = 7.041 m?
Innere Erschlieung = 2.587 m?
Wirtschaftsweg = 572 m?

AuRere ErschlieRung = 4782 m?
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Griinflichen = 4.869 m?
1. OG 1 Ortsrandeingrinung = 3.909 m?
2. OG 2 Spielplatz = 960 m?
Okologischer wertvoller Waldrand = 780 m?

Zur flachenbezogene Beurteilung werden nur die Fldchen zugrunde gelegt, auf denen
durch den Bebauungsplan Eingriffe vorbereitet werden.

Nachfolgende Bereiche werden daher ausgenommen:

1. Bestehende Bebauung mit Garten
(Baurecht nach § 34 BauGB)

2. Waldumwandiung in ékologisch wertvollen Waldrand
Ausgleichswirkung)

3. bestehender und festgesetzter Wirtschaftsweg
(es wird kein Eingriff vorbereitet)

4. AuRere ErschlieRung
(Gehdlz wird erhalten, Straen sind bereits vorhanden)

5. Grinfldchen

Durch die Neuausweisung eines Wohngebietes mit ErschlieBung wird auf der tibrigen
Fidche ein Eingriff vorbereitet. Die sind insgesamt fiir die neu ausgewiesene Wohn-
bauflache 14.031 m? und fr die neue ErschlieBungsstrae 2.587 m2.

Betroffene Biotoptypen sind hier Gberwiegend Intensivacker, Mahwiese, Grabeland
und Wirtschaftswege.

Nachfolgende Eingriffswirkung ist zu konstatieren:
A Versiegelte Flache im StraRenraum:

(Offentlicher Eingriff) 2.587 m?

B Uberbaubare Flache gem. GRZ 0,4
(Privater Eingriff) 5.612 m?

Versiegelte Fldche gesamt: 8.199 m
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8.0

8.1

8.2

Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren
Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimie-
rung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalit

- Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der GréRenordnung von

A 2.587 m? versiegelte Straflenflache
B 5612 m? bebaubare Fléche
Summe 8,199 m? rd. 48 % des Plangebietes

Ca. 48 % des neuen Baugebietes werden der Grundwasserneubildung durch erheb-
liche Versiegelung vollstédndig entzogen. Dieser Regenerationsverlust steht durch die
Festsetzung von Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung
eine verminderte Trinkwasserentnahme gegeniber, was eine Minderung der Ein-
griffswirkung in den Wasserhaushalt bedeutet.

Eingriff in das ortliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstanz wird es
zu Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerhé-
hung kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten (bioklimatischer Bela-
stungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen kénnte.

Nach reprasentativen Untersuchungen in Minchen (Briindel 1986) steigt, die mittlere
Lufttemperatur pro 10 % versiegelter Fladche um ca. 0,2° C an, die mittlere Lufttempe-
ratur bei Strahlungswetterlagen um 0,4° C, das mittlere Tagesminimum um 0,6° C,
das mittlere Tagesmaximum um 0,3° C.

Nimmt man als Bezugsbereich den eigentlichen Geltungsbereich, so werden sich im
Rahmen der gesamten Neuversiegelung (Teil- und Vollversiegelung) schatzungs-
weise (38 % des Geltungsbereiches) folgende Anstiegswerte ergeben:

mittlere Lufttemperatur ; 0,96 °C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage : 1,92 °C
mittleres Tagesmaximum : 1,44 °C
mittleres Tagesminimum : 2,88 °C

Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die vorgesehenen Be- und
Durchgrinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen Effekt erfahrungsge-
maR derart gemildert, dass die effektiven Temperaturerhéhungen nur sehr geringfu-

gig ist.
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8.3

8.4

Die Durchlilftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Ubergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstandig gewéhrleistet.

Wahrend autochthoner Strahlungswetteriagen wird der thermisch induzierte Luft-
massenaustausch in Bodennahe (Flurwinde, Hangwinde) infolge der Verdichtung
(Baukérper als Strémungshindernis) zwar eingeschrankt, jedoch nicht vollig unterbun-
den, da eine Mindestdurchstrémung im Rahmen der offenen Bauweise méglich ist.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukunftigen thermischen Charakter des Gebie-
tes ist von einer nennenswerten bioklimatischen Verschlechterung im Baugebiet nicht
auszugehen.

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potential

Die vorbereitete Versiegelung konzentriert sich auf landwirtschaftliche Nutzflachen
(Acker/Weide) sowie Wiesenwege und Grabeland.

Insgesamt werden keinerlei geschitzte oder geféhrdete Tier- und Pflanzenarten be-
seitigt oder beeintrdchtigt. Trotzdem muss festgehalten werden, dass auch diese Fla-
che eine Lebensraumfunktion aufweist und eine naturschutzfachlich entwickelbare
Flache darstelit.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen heimischer Populationen von Fauna und Flora ist
nicht zu rechnen.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Das geplante Vorhaben liegt im Anschluss an die vorhandene Bebauung.
Die Planung wird die Ortslage in die freie Landschaft ausweiten und einen neuen
Siedlungsrand schaffen.

Insbesondere auch aufgrund der zum Teil exponierteren Lage wurden zu massive
Baukdrper ausgeschlossen (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) und eine um-
fangreiche Durch- und Eingriinung zugelassen.

Somit wird ein gut durchgrintes Baugebiet mit nicht zu hoher Verdichtung entwickelt,
welches gleichsam gute Wohnumfeldqualitédten aufweist und sich gestalterisch gut in
das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

Wesentlich fir die innere Wertung eines wahrzunehmenden Landschaftsbildaus-
schnittes ist die Erwartungshaltung der jeweiligen Person. Jeder der sich in der Land-
schaft befindet und auf eine Ortslage blickt, erwartet hier auch Gebaude, so dass die
Wertung hier keinesfalls als Uberwiegend negativ (beeintrachtigend) ausfallen wird,
wie dies z. B. bei Einzelanlagen in der freien Landschaft ausfallen wirde.
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8.5

9.0

Weiterhin muss man sich der Tatsache bewusst sein, dass unser Landschafts-, Orts-
und Stadtbild nach seiner Besiedelung stets einer zukunftsorientierten Dynamik un-
terliegt. Bei der Bewertung dieser Verdnderung kénnen keine objektivierbaren Wert-
maRstiabe angewandt werden.

Hierzu wird nachfolgender Literaturauszug wiedergegeben (Bastian, Schreiber-Ana-
lyse und 6kologische Bewertung der Landschaft)

,Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt sehr kritisch zu betrachten.
Die Messung landschaftlicher Schénheit kann letztlich nicht objektivierbar und quan-
tifizierbar sein; subjektive Einstellungen veréndern sich im Wandel der Zeiten, der
Stimmungen und Wertungen; dartiber hinaus ist landschaftliche Schoénheit ein derart
komplexes Phénomen, das sich schon in kurzen Intervallen so stark &ndern kann,
dass es bedenklich erscheinen muss, den asthetischen Wert eines Landschaftsaus-
schnittes wissenschaftlich d. h. intersubjektiv begrindbar und nachvoliziehbar be-
stimmen zu wollen®.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als auch der ortlichen Erho-
lungsfunktion ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen
Die dargelegten Eingriffswirkungen werden den Landschaftshaushalt in vertretbarem
MalRe belasten.

Ein Ausgleich der Eingriffswirkungen wird innerhaib des Geltungsbereiches erbracht
werden.

MafRnahmen im Geltungsbereich zum Ausgleich und Ersatz von
weder vermeidbaren noch minimierbaren Eingriffen

Die Errichtung von Regenwasserzisternen wird festgesetzt.

Auf den Grundstiicksfreifldchen sind heimische Geholze mit mindestens 20 % Fia-
chenanteil anzupflanzen. :

Zur Ortsrandeingriinung im Osten und Puffer zum Friedhof wird eine o&ffentliche
Grinflache als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 (1)
25 BauGB festgesetzt.

Ansonsten ist das Baugebiet durch das Gehdlz ,Zum Wingert*, das Gehdélz am Win-
gertsgraben sowie durch den stdlich gelegenen Wald bereits optimal eingegrint.
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10.0

Offentliche Griinfliche
Gemaf Festsetzung sind nachfolgende Gehélzanpflanzungen vorzunehmen:
je  2-4 m?ein Strauch oder kleiner Baum

je 100 m? ein grofRkroniger Laubbaum

Zielkonzeption fur den Ausgleich der nach Eingriffsvermeidung und -minimierung
verbleibenden Eingriffe

Die durch Versiegelung/Uberbauung der Fléchen entfallenden Funktion fiir den Land-
schaftshaushalt sollen durch eine entsprechende &kologische Aufwertung ausgegli-
chen werden. Als Zielbiotope sollen extensives Grinland sowie Gehélzbesténde im
Sinne des Biotopverbundes entwickelt werden.

Zugrunde zu legende versiegelbare Flachen:
A Stralle 2.587 m?
B Uberbaubare Flache gem. GRZ 0,4 5.612 m?

Zwischensumme 8.199 m2
AusgleichsmaRnahmen

Offentliche Grunfléache 1 2.533 m?
Offentliche Griinfliche 2 1.376 m?
Okologisch wertvoller Waldrand 780 m?

20 % Gehélzanpflanzung auf den
Freiflachen der Baugrundstiicke
(Gartenflache = 8.419 m?) 1.684 m?

6.373 m?
Obwohl die Ausgleichsflachen nicht vollstédndig das Maf der Eingriffsflache erreichen,

kann ein Ausgleich erreicht werden, da sich insgesamt das Griinvolumen dennoch
erhdhen wird.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest-
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

A Fur den offentlichen Eingriff der ErschlieBungsstralen mit 2.587 m? versiegelter
Flache wird als Ausgleich zugeordnet:
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offentliche Grinflache 1 mit 2.533 m?

B  Fur den privaten Eingriff durch max. mégliche Bebauung und Versiegelung auf
5.612 m? wird ais Ausgleich zugeordnet:

1.  Offentliche Grinfidche (insgesamt 1.376 m?)

2.  dkologisch wertvoller Waldrand (insgesamt 780 m?)

a \f_ges iit;.
Taunu[éstein im Marz 2000

Anlagen: Gehdlzliste
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Anlage

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Gestaltung nicht Giberbauter Grundstiicksflichen

Bodenanspruche: trocken = tro; frisch = fr; Feucht = fe

. Standort
A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr
B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche to fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr
C) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahomn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr
D) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - WeilRdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna -  WeiRdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)
Cornus mas - Cornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea - Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdom tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpineliifolia - Bibemellrose fro fr
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Viburnum lantana

F) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus ideus

G) BODENDECKER

Hedera helix
Vinca minor

H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Rosita fertrix

d)

Wolliger Schneeball

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Efeu
Kleines Immergrin

Waldrebe

Efeu
Wald-Geilbiatt
rosiger Wollball

tro fr

tro fr
tro fr

fr
fr

fr
fr
fr
fr

Far alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélze ist dauerhaft eine ausrei-
chende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrdchtigungen durch geeignete

MaRknahmen zu schitzen.
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