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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
sauungspianes ,Hohl" im Ortsleil Daisbach beschiossen. Anlass dieser Flanung ist der Wunsch des
Eigentlimers eines ortlichen Zimmereibetriebs, dieses Unternehmen innerhalb von Daisbach verlagern
zu kénnen und in Ergédnzung eine Tierarztpraxis und ein Wohngebaude zur Eigennutzung zu errichten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemal § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende
Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergeb-
nis der Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnotige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BNatSchG) notwendigen
zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a (3)
und § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (7) BauGB einzu-
stellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begriindung beschrieben,
so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich oberhalb der Ortslage von Daisbach in der Ndhe des Friedhofs und wird
nach Siden und Osten durch einen Waldstreifen vom bestehenden Siedlungsbereich abgegrenzt. Es
umfasst im Wesentlichen eine grofRe Ackerflache sowie eine angrenzenden Wegeparzelle. Nach Nor-
den und Westen schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an.

3
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Luftbild (Quelle: http://hessenviewer.hessen.de)

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)" im westlichen Hintertaunus (Untereinheit
304.2 Bad Schwalbach-Hohensteiner Aartal). Das nach Norden ansteigende Gelédnde liegt auf einer
Héhe von etwa 250 m (. NN.

' KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

e Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan weist sieben Baufenster zur Nutzung als Wohngeb&ude (A), Pferde-
stall (B), Scheune (C), Bewegungsplatz fiir Pferde (D), Lager- und Werkhalle (E), Lagerhalle flir Holz
und Baumaterialien (F) sowie Lagerhalle fiir Gerdte und Maschinen (G) aus. Fir jedes Baufenster
werden separate Grundflachen, fir die Baufenster A-C und E-G zudem eine jeweilige H6henbegren-
zung der Gebdudeoberkante in m i.NN festgesetzt.

In der Summe ist dabei mit einer Uberbauung durch Geb&ude von insgesamt maximal 1.680 m? und
der Anlage eines wasserdurchldssigen Bewegungsplatzes auf einer Flache von 800 m? zu rechnen.
Die den genannten Nutzungen zugehdrigen Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen und
Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Durch Ne-
benanlagen sowie Garagen und Stellplatze darf eine GRZ = 0,5 jedoch nicht Uiberschritten werden.
Somit ist insgesamt eine maximale Gesamtversiegelung von 50 % der Baugrundstlicke zuléssig.

. Ein- und Durchgriinung

Mind. 30 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdizen so-
wie bewdhrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 50 m?, ein Strauch je
5 m2. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuldssig. Die gemaR Plankarte vorzunehmenden Anpflan-

zungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

. Fldchen fiir Malinahmen nach § 9 (1) 20 BauGB

Im ostlichen Plangebiet wird eine interne Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland ausgewiesen.
Fiir die Neuanlage des Grinlands ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden. Aus landschaftspflege-
rischer Sicht sollte dazu idealerweise das Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhaltigem,
frischem Aufwuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderflache) eingesetzt werden. Die Flache ist
anschliefend als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutranspor-
tieren, eine Dlingung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit Scha-
fen, Rindern oder Pferden zuldssig (nicht mehr als 1,4 GVE/ha); falls erforderlich kann eine Nachmahd
vorgenommen werden. Die Anpflanzung von standortgerechten Obstbadumen ist zul&ssig.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Plangebiets betragt rund 1,3 ha. Davon entfallen
e 1.242 m? auf den landwirtschaftlichen Weg,
* 467 m? auf die Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin und Béschung (Bestand)
¢ 9.678 m? auf die mit einer maximalen Dichte von GRZ = 0,5 iiberbaubaren Flichen und

¢ 1.713 m? auf die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und
-plinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Der Regionalplan Suidhessen stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft Giberla-
gert mit der Signatur Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dar. Beziiglich der Anpassung
an die Ziele der Regionalplanung sei auf die Ausfilhrungen in Kapitel 1.3 der Begriindung verwiesen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Aarbergen stellt das Plangebiet als Fl&che fur die
Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
notwendige Anderung mit dem Ziel, das Plangebiet als gemischte Bauflache darzustellen, wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen u. Abwéssern

Das Plangebiet grenzt nordlich an die bestehende Wohnbebauung des Oristeils Daisbach, des Weite-
ren ist im Nahbereich ein Aussiedierhof mit Wohnnutzung vorhanden. Es gilt daher den Nachweis zu
fiihren, dass insbesondere aus der geplanten gewerblichen Nutzung des Zimmereibetriebes keine
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Immissionen zu erwarten sind. Durch den TOV Sid
wurde die im Anhang beigefiigte schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Hohl* durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis: (...) Somit wird an den untersuchten
Immissionsorten der jeweils zuldssige Tages-Richtwert nach TA L&rm durch den Betrieb der Zimmerei
einschlieBlich der Tierarztpraxis selbst bei vollstandig gedffneten Fenstern und Toren um mindestens 6
dB(A) unterschritten. Somit leistet die Zimmerei keinen relevanten Immissionsbeitrag im Sinne von
Nummer 3.2.1 der TA Larm (vgl. mit Kapitel 6.3).“ Die Notwendigkeit der Festsetzungen von Maftnah-
men des Schallschutzes besteht auf Ebene der Bauleitplanung nicht.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden insofern, als dass eine maximale Versiegelung von 50 % der Flachen festgesetzt
und im ostlichen Bereich eine Flache fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wird.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

21 Boden und Wasser

Im Plangebiet haben sich It. Bodenkarte von Hessen (Mafistab 1:50.000, Blatt L 56714 Limburg a.d.L.)
lésslehmarme Braunerden aus Solifluktionsdecken liber schiefrigen Gesteinen gebildet. Das Ertrags-
potenzial des Bodens wird im BodenViewer Hessen? als gering angegeben. Eine Bodenfunktionsbe-
wertung ist fir das Plangebiet derzeit noch nicht verfligbar (Stand: 08/2013). Der rédumliche Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes, Oberflachenwasserstrukturen sind nicht vorhanden.

?Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie: hitp://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm (Stand: 08/2012).

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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Die vorliegende Planung bereitet eine Bodenversiegelung auf maximal 50 % der ausgewiesenen Bau-
flaiche aus. Zur Geldndemodellierung wird zudem innerhalb des Plangebiets der Ab- und Wiederauf-
trag von Boden vorgenommen. Aus bodenschutzfachlicher Sicht empfiehlt sich hierbei die Zwischenla-
gerung der belebten Bodenschichten und deren tlachiger Wiederauftrag nach Fertigstellung der Ge-
Iandemodellierung. Naheres bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberfl&-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass PKW-Stellpldtze, Rad- und Gehwege sowie Hoffldchen sind in wasserdurchlassi-
ger Weise zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche und betriebliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-

hen.

2.2 Klima und Luft

Aus klimatischer Sicht dient das Plangebiet zwar der Produktion von Kaltluft, jedoch erfullt er aufgrund
der durch Waldflachen abgeschotteten Lage keine herausragenden Funktionen fiir das értliche Klein-
klima in Daisbach. Durch die Planung sind damit keine nennenswerten Eingriffswirkungen auf das

Kleinklima der Umgebung zu erwarten.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Plangebiet selbst, wo
mit einer geringfigigen weiteren Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durch-
schnittstemperatur sowie ggf. mit erhéhter Staubbelastung zu rechnen ist. Wirksame Méglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte sind z. B. eine

e groRziigige und die Beschattung férdernde Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und Stellplatzflachen mit grokronigen Laubbdumen

e sowie die Begriinung von Fassaden mit Kletter- oder Schlingpflanzen und die extensive
Begriinung von Flachdéchern.

2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Februar 2012 eine Geldndebegehung durch-
gefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang)
kartografisch umgesetzt. Das Plangebiet wird demnach zum Grofteil von einer intensiv genutzten
Ackerflache eingenommen. Lediglich am Nordrand findet sich eine Rasenflache mit einer von Rotbu-
chen (Fagus sylvatica) umgebenen Scheune (vgl. Abb. 3). Zudem wurde zum Entwurf des Bebau-
ungsplans die als Hohlweg ausgebildete Wegeparzelle mit in die Plankarte aufgenommen (vgl. Abb.

5).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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Abb. 2: Ackerflache

Abb. 3: Scheune im Norden

Im Bereich der Ackerfléche wurden zum Begehungszeitpunkt lediglich die folgenden Arten festgestellt:

Chenopodium album
Lamium spec.
Stellaria media

Gewohnlicher Gansefull
Taubnessein
Vogel-Miere

Abb. 4: Plangebiet, Blick nach Silidosten

Abb. 5: Hohiweg westlich des Plangebiets

Die westlich angrenzenden Béschungsbereiche am Hohlweg beherbergen u.a. die folgenden Arten:

Agrimonia eupaloria
Clinopodium vuigare
Fragaria vesca
Galium album
Geum urbanum
Lathyrus pratensis
Prunus spinosa
Quercus spec.

Rosa div. spec.
Rubus fruticosus agg.
Stellaria holostea
Vicia sepium

Kleiner Odermennig
Gemeiner Wirbeldost
Wald-Erdbeere
Gewohliches Labkraut
Echte Nelkenwurz
Wiesen-Platterbse
Schlehe, Schwarzdorn
Eichen (Einzelbdume im Westen, vgl. Bestandskarte)
Wildrosen
Brombeeren

Grolke Sternmiere
Zaun-Wicke

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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Eingriffsbewertung und Artenschutz

Dem eigentlichen Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung zu, da es
sich hierbei um eine intensiv genutzte Ackerfliche handelt. Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Arten wurden nicht gefunden; ein Vorkommen der Feldlerche ist aufgrund der Lage am Wald-
rand nicht zu erwarten. Es sind auch keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Lebensraume nach
FFH-Richtlinie im Plangebiet vorhanden. Demgegeniiber besitzen die angrenzenden Strukturen (Wald-
rand, Hohlweg) eine weitaus héhere Bedeutung. Da die vorliegende Planung mit ihrer Bebauung je-
doch nicht in diese Strukturen eingreift, sind in der Zusammenfassung durch die Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Zur Vermeidung von Ubertritten der Verbote des § 44 BNatSchG soliten allerdings generell die folgen-
den VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt werden:

» Die Baufeldfreimachung (einschl. Rodung von Gehélzen) ist zur Vermeidung maéglicher Beein-
trachtigungen von nistenden/briitenden Individuen und ihres Nachwuchses auerhalb der Brutper-
iode durchzufihren, also im Zeitraum Oktober bis Ende Februar. (Beriicksichtigung der Verbote
gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

e Zur Minderung der Lichtemissionen bzw. der Anlockwirkung auf Insekten sind fledermausfreundli-
che LED-Leuchten (inkl. Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltungen) sowie Natriumnie-
derdruckdampfleuten fir den néchtlichen Dauereinsatz (z. B. StraRenlaternen) zu verwenden.
Leuchtkegel sind zur Reduzierung der Lichtemissionen im Bereich angrenzender Biotopflachen

abzuschirmen.

2.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitét umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Kli-
ma- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schiiellich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Kli-
mawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen,
ein Netz mit zahlreichen Verkniipfungen und Abhé&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten

geknipft werden.
Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatséchlich existieren, weill niemand ganz genau. Derzeit bekannt

und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der groflte Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

8 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechien Vorteilsausgleich aus

Da das Plangebiet — im Gegensatz zu den umliegenden Strukturen — keine besondere Bedeutung fiir
die biologische Vielfalt besitzt, treten diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

25 LLandschaft

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens prasentiert sich mit seinen Acker- und
Grinlandflachen, Waldréndern, Feldhecken und Hohlwegen als typischer Ausschnitt der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft. Dementsprechend ist hier prinzipiell eine erhéhte Empfindlichkeit ge-
gentiber Eingriffen gegeben.

Uber die vorliegende Planung wird eine deutliche Verinderung des Landschafsbilds vorbereitet. Je-
doch wird durch die Anordnung und Begrenzung der festgesetzten Baufenster bzw. Nutzungen und die
festgesetzte Ein- und Durchgriinung ein hohes Malk an Eingriffsminimierung verwirklicht. Durch die
Beschrénkung des Geltungsbereichs auf die Ackerflache bleibt zudem der westlich und nordwestlich
verlaufende Hohlweg von der Planung unbeeintrachtigt.

Abb. 6: Blick von West nach Ost

26 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und/oder Europdischen Vogelschutzgebieten. Jedoch befindet sich in rund 750 m stidlicher
Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 5714-301 Scheiderwald bei Hennethal, so dass hierfiir vorliegend eine
Natura-2000-Prognose erforderlich wird. Als Erhaltungsziele dieses auch als Naturschutzgebiet aus-

gewiesenen Gebiets gemeinschaftlicher Bedeutung werden angegeben:Erhaltungsziele der Lebens-
raumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation

- Erhaltung des biotopprégenden, gebietstypischen Licht-, Wasser-, Temperatur- und Néhrstoffhaus-
haltes

- Erhaltung der Stérungsarmut

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
- Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestsnde mit stehendem und liegendem Totholz, Héhlen-
béumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwickiungsstufen und Alters-

chasen

9180* Schlucht- und Hangmischwilder (Tilio-Acerion)

- Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestznde mit stehendem und liegendem Totholz, Hohlen-
baumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik
verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Lucanus cervus Hirschkifer

- Erhaltung von Laub- oder Laubmischwildern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Tot-
holz und mit alten, dickstdmmigen und insbesondere z. T. abgéngigen Eichen v. a. an duReren und
inneren, vsfg'érmeget("jnten Bestandsrandern

\\\ 4 y. 7 I
‘\,. 39
) i
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N
\
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Abb. 7: Lage des Plangebietes zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: http:/natura2000-verordnung.hessen.de)

Natura-2000-Proanose:

Wirkfaktoren der Planung: Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Uberbauung von Acker-
flachen auBerhalb des FFH-Gebiets. Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen durch die geplante
Nutzung sind uber eine Entfernung von 750 m nicht zu erwarten.

Potenzielle Auswirkungen auf die Erhaltungsziele: Da es sich vorliegend nicht um die Uberplanung von
Waldfidchen handelt, sind auch im Umfeld des FFH-Gebiets keine schutzgebietsspezifischen Erhal-
tungsziele betroffen.

Fazit: Da sich bereits im Rahmen der Natura-2000-Prognose keine Hinweise auf eine erhebliche Be-
troffenheit der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Nr. 5714-301 Scheiderwald bei Hennethal ergeben,
wird keine Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung notwendig.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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2.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Das Plangebiet grenzt — durch einen schmalen Waldstreifen getrennt — an die bestehende Wohnbe-
bauung des Ortsteils Daisbach. Es gilt daher den Nachweis zu fiihren, dass insbesondere aus der ge-
planten gewerblichen Nutzung des Zimmereibetriebes keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
von Immissionen zu erwarten sind. Im weiteren Verfahren wurde insofern eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt, deren Ergebnisse im Folgenden kurz zusammengefasst werden:

In dem Gutachten wurde die zu erwartende Gerduschbelastung durch die geplante Verlagerung der
Zimmerei Ohl und durch eine neue Tierarztpraxis nérdlich des Birkenweges in Aarbergen-Daisbach
auf Grundlage von theoretischen Betrachtungen an drei Immissionsorten (Wohnh&user Birkenweg 9
und 10, Aussiedlerhof Flst. 8/1) untersucht. Dabei wird an den untersuchten Immissionsorten der je-
weils zuldssige Tages-Richtwert nach TA Lérm durch den Betrieb der Zimmerei einschliellich der
Tierarztpraxis selbst bei vollstdndig gedffneten Fenstern und Toren um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten. Somit leistet die Zimmerei keinen relevanten Immissionsbeitrag im Sinne von Nummer 3.2.1
der TA Lérm. Ein weitergehender Handlungsbedarf besteht fiir die vorliegende Planung nicht.

Da das vorhandene Wegenetz und somit der Zugang zur freien Landschaft erhalten bleibt, fiihren die
Festsetzungen des Bebauungsplans im Hinblick auf den Aspekt Erholung zu keinen erheblichen nach-

teiligen Auswirkungen.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die daflr zusténdige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

29 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéit

Die durch den Bebauungsplan zusatzlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Lufi-
qualitat entsprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu kei-
nen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fiihren wird.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
31 Eingriffshilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die vorliegende Planung wird nach der Kompensations-
verordnung (KV)* des Landes Hessen vorgenommen. Hierbei wird der Bestand gemaR Bestandskarte
mit den Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans verglichen. Da auf der
zum Entwurf in die Plankarte aufgenommenen Wegeparzelle keine Eingriffe vorbereitet werden (Bé-
schungsbereiche sind als Verkehrsbegleitgriin und Béschung (Bestand) dargestellt), bezieht sich die
nachfolgende Bilanzierung auch weiterhin nur auf die Fiurstlicke 9/1, 9/2 und 9/3 (vgl. Tab. 1).

Tab. 1: Eingriffsbilanz Bebauungsplan ,Hohl*

Nutzungstyp nach Aniage 3 KV BWP | Fldche je Nutzungs- Biotopwert
fam typ in gm

Typ.NF. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
02.100 | Laubgehdiz frischer Standorte 36 34 1.224
10.510 | Asphaltflichen und Gebaude 3 95 285
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 10.850 173.600
11.221 | Graswege, Vielschnittrasen 21 413 8.673
04.110 | Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen: 31 1.240

4 grofikronige Laubbdume a 10 gm
“Planung
02.400 | Hecken-/Gebiischpflanzungen gemaR Plankarte 27 1.219 32.913
06.920 | Naturnahe Griinlandeinsaat 21 1.713 35.973
10.710 | Dachfidchen, nicht begriint (Baufenster A-C und E-G) 3 1.680 5.040
10.530 | Wasserdurchlassig befestigte Fldchen (Bewegungsplatz) 6 800 4.800
10.530 | Wasserdurchléssig befestigte Fldchen (Nebenanlagen) 6 2.394 14.364
11.221 | Strukturarme Griinanlagen (Grundsticksfreiflachen) 14 3.586 50.204
04.110 | Aufwertung der von B&umen tbertrauften Flachen: 31

5 grofRkronige Laubbdume a 10 gm (Erhalt) 620

17 grolRkronige Laubbdume a 3 gm (Anpflanzung) 1.581
Summe 11.392 11.392 185.022 145.495
Biotopwertdifferenz -39.527

Fir die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hohl* notwendigen Eingriffe in Natur
und Landschaft verbleibt ein Defizit von 39.527 Punkten. Zur Kompensation dieses Defizits wird die
Durchfuhrung von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

* DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV; 2005): Verordnung Uber die
Durchfilhrung von Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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3.1 Eingriffskompensation

Zum Ausgleich des im vorangegangenen Kapitel ermittelten Biotopwertdefizits ist die Durchfiithrung
externer AusgleichmalRnahmen geplant. Hierzu stehen &stlich Daisbach eine Streuobstwiese mit Be-
standsliicken und eine Ackerflache zur Verfligung (Gemarkung Daisbach, Flur 15, Flurstiicke 22 und
23, vgl. Abb. 8). Das nach Westen stark ansteigende Geldnde liegt auf einer Héhe von rund 275 m
G.NN.

P y 3

Abb. 8: Lage der Ausgleichsflache im Luftbild (Quelle: maps.google.de, 02/2013)

Die Streuobstwiese wird einschiieBlich der nicht von Obstbdumen {iberstellten Randbereiche extensiv
genutzt. Ein Teilbereich wurde It. Natureg® bereits im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung als
Streuobstbestand dstlich Daisbach erfasst (Biotop Nr. 78, TK 5714). Trotz des Erhebungszeitpunkts
aulerhalb der Vegetationsperiode konnten anhand der vegetativen Merkmale eine ganze Reihe fiir
magere Wiesen typischer Pflanzenarten festgestelit werden:

Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Campanula spec. Glockenblume
Cenfaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galium album Wiesen-Labkraut
Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Hypericum perforatum Tipfel-Johanniskraut
Lathyrus spec. Platterbse

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Polygonum bistorta Schlangen-Knéterich
Prunella vulgaris Gewdhnliche Braunelle
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful}
Taraxacum officinale Wiesen-Lowenzahn

® Hessisches Naturschutz-Informationssystem (http:/natureg.hessen.de/natureg/index.htmi#), Stand: 22.02.2013
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N R Vo e
Abb. 10: Ackerflache, Blick von Norden (Ohi 2013)
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L

Abb. 11: Streuobst-Bestandsliicke im Norden Abb. 12: Streuobst-Bestandsliicke im Siiden

Im Rahmen der Ausgleichsplanung sind die Anlage von Extensivgriinland im gesamten Bereich der
bisherigen Ackerflache sowie die Anpflanzung von insgesamt 20 hochstdmmigen Obstbidumen zur
Ergénzung und Erweiterung des vorhandenen Streuobstbestandes (7 im oberen Wiesenbereich, 13 im
Bereich der bisherigen Ackerfldche, vgl. Bestands- und Maflnahmenkarte im Anhang) vorgesehen. Im
Bebauungsplan finden sich hierzu die folgenden Festsetzungen:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

Fiir die Neuanlage des Griinlands ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden. Aus landschaftspflege-
rischer Sicht ist dazu idealerweise das Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhaltigem,
frischem Aufwuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderfiéche) zu verwenden. Die Fléche ist an-
schiielend als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportie-
ren, eine Diingung mit Gille oder synthetischen Diingemittein ist unzuléssiq. Alternativ zur Méhnut-
zung ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder Rindern zuléssig; falls erforderlich kann eine
Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Die Fléche ist als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutranspor-
tieren, eine Diingung mit Giille oder synthetischen Diingemitteln ist unzuldssig. Vorhandene Bestands-
liicken im Baumbestand sind durch Anpflanzung hochstdmmiger Obstbdume zu ergdnzen. Obstbéume
sind fachgerecht zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.

Die o0.g. Mallnahmen sind naturschutzfachlich sinnvoll, da sie in absehbarer Zeit eine Vergroerung
des fur Flora und Fauna wertvollen Streuobstbestandes sowie des artenreichen Griinlands und damit
insgesamt eine deutliche Steigerung des Biotopwerts erwarten lassen. Diese spiegelt sich auch in der
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Ausgleichsbilanz wider (vgl. Tab. 2). So kann der Eingriff in Héhe von 39.527 BWP durch die Durch-
fihrung der aufgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzma8nahmen mit einem Biotopwertgewinn von insge-
samt 46.492 BWP volistdndig kompensiert werden. Ein weitergehender Ausgleich wird somit nicht
erforderlich.

Tab. 2: Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan ,Hohl*

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
03.130 Streuobst, extensiv bewirtschaftet 50 3.040 152.000

106.310 Griinland, extensiv genutzt 44 993 43.692
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 3.824 61.184

- Planung
03.120 Streuobst, neu angelegt* 28 1.147 32.122
03.130 Streuobst, extensiv bewirtschaftet 50 4.033 201.650
06.930 Neuanlage von Extensivgriinland* 26 2.677 69.597
Summe 7.857 7.857 256.876 303.368
Biotopwertdifferenz +46.492

*) aufgrund der Bewirtschaftungsvorgaben, des angrenzend vorhandenen Diasporenpotenzials und der dadurch zu erwartenden
Entwicklung artenreicher Wiesen werden die Biotoptypen 03.120 und 06.930 jeweils um 5 BWP/qm aufgewertet.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung davon auszugehen, dass die intensive ackerbauliche Nutzung des beplanten Bereichs fort-
dauern wird.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen fir die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind unter Beach-
tung der Malnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich insgesamt keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Die vorhandenen Raumlichkeiten des ortlichen Zimmereibetriebs sind beengt, Méglichkeiten der Ex-
pansion sind nicht vorhanden. Der Eigentimer des Betriebs ist daher an die Gemeinde Aarbergen
herangetreten, dieses Unternehmen innerhalb von Daisbach verlagern zu kénnen und in Ergénzung
eine Tierarztpraxis und ein Wohngebdude zur Eigennutzung zu errichten. Hierzu wurden mégliche
Standortalternativen, insbesondere auch der Erwerb bestehender Altimmobilien in den Ortsteil Panrod
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und Hausen, gepriift. Diese schieden aufgrund unzureichender FlachengréRe, fehlender Verkaufsbe-
reitschaft sowie immissionsschutzrechtlicher Konflikte aus. Letztlich verbleibt lediglich die Méglichkeit,
das Unternehmen aus der Ortslage heraus auf eine Flache am nordlichen Ortsrand stlich des Bir-

kenwegs zu verlagern.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemalk § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, zu (iberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der
Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zusténdigkeit kénnen die Kommunen in der Regel nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen ge-
meindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. So lange die Gemeinde
keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prog-
nostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir
spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
flr die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies insbesondere die Umsetzung der eingriffsminimierenden MaR-
nahmen und die Eingriffskompensation.

7 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Einleitung: Anlass dieser Planung ist der Wunsch des Eigentlimers eines 6rtlichen Zimmereibetriebs,
dieses Unternehmen innerhalb von Daisbach verlagern zu kénnen und in Ergénzung eine Tierarztpra-
xis und ein Wohngeb&ude zur Eigennutzung zu errichten. Das Plangebiet befindet sich oberhalb der
Ortslage von Daisbach in der Néhe des Friedhofs und wird nach Siiden und Osten durch einen Wald-
streifen vom bestehenden Siedlungsbereich abgegrenzt. Es umfasst im Wesentlichen eine groRe
Ackerflache. Nach Norden und Westen schlieRen sich Feldwege und weitere landwirtschaftliche Fli-

chen an.

Kurzbeschreibung der Planung: Die GroRe des Plangebiets betragt rund 1,3 ha. Der vorliegende Be-
bauungsplan weist darin sieben Baufenster zur Nutzung als Wohngebzude (A), Pferdestall (B), Scheu-
ne (C), Bewegungsplatz fiir Pferde (D), Lager- und Werkhalle (E), Lagerhalle fiir Holz und Baumateria-
lien (F) sowie Lagerhalle fiir Gerate und Maschinen (G) aus. Fir jedes Baufenster werden separate
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Grundflachen, fiir die Baufenster A-C und E-G zudem eine jeweilige Hoéhenbegrenzung der Gebaude-
oberkante in m .NN festgesetzt. Im éstlichen Plangebiet wird eine interne Fliche fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungs-

ziel Extensivgriinland ausgewiesen.

Schutzgiiter Boden und Wasser: Im Plangebiet haben sich It. Bodenkarte von Hessen Idsslehmarme
Braunerden aus Solifluktionsdecken Uber schiefrigen Gesteinen gebildet. Das Ertragspotenzial des
Bodens wird im BodenViewer Hessen als gering angegeben. Der rdumiiche Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzge-
bietes, Oberflachenwasserstrukturen sind nicht vorhanden. Um grundsétzlich mit Bodenversiegelun-
gen verbundenen negativen Effekten entgegen zu wirken, setzt der Bebauungsplan fest, dass PKW-
Stellplatze, Rad- und Gehwege sowie Hoffldchen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen,
sofern wasserwirtschaftliche und betriebliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Schutzgut Klima: Aus klimatischer Sicht dient das Plangebiet zwar der Produktion von Kaltluft, jedoch
erfillt er aufgrund der durch Waldflachen abgeschotteten Lage keine herausragenden Funktionen fiir
das ortliche Kleinklima in Daisbach. Durch die Planung sind damit keine nennenswerten Eingriffswir-
kungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens konzentrieren sich auf das Plangebiet selbst, wo mit einer geringfiigigen weiteren Einschran-
kung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur sowie ggf. mit erhéhter Staub-
belastung zu rechnen ist. Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte sind
z.B. eine grofziigige und die Beschattung fordernde Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen und Stellplatzflichen mit groRkronigen Laubbiumen sowie die Begriinung von Fassa-
den mit Kletter- oder Schlingpflanzen und die extensive Begriinung von Flachdéchern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Februar 2012
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden beschrieben und sind in der Bestands-
karte kartografisch umgesetzt. Das Plangebiet wird demnach zum GroBteil von einer intensiv genutz-
ten Ackerfldche eingenommen. Lediglich am Nordrand findet sich eine Rasenfliche mit einer von Rot-
buchen umgebenen Scheune. Dem eigentlichen Plangebiet kommt somit aus naturschutzfachlicher
Sicht eine geringe Bedeutung zu, da es sich hierbei um eine intensiv genutzte Ackerfliche handelt.
Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten wurden nicht gefunden; ein Vorkommen der Feld-
lerche ist aufgrund der Lage am Waldrand nicht zu erwarten. Es sind auch keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope oder Lebensrdume nach FFH-Richtlinie im Plangebiet vorhanden. Demgegeniiber besitzen
die angrenzenden Strukturen (Waldrand, Hohiweg) eine weitaus héhere Bedeutung. Da die vorliegen-
de Planung mit ihrer Bebauung jedoch nicht in diese Strukturen eingreift, sind in der Zusammenfas-
sung durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen zu erwarten. Zur Vermeidung von Ubertritten der Verbote des § 44 BNatSchG sollten aller-
dings generell einige VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenbeschrénkung, Einsatz fledermausfreundli-
cher Beleuchtung) beriicksichtigt werden.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens prasentiert sich mit
seinen Acker- und Grinlandfldchen, Waldrandern, Feldhecken und Hohlwegen als typischer Aus-
schnitt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft. Dementsprechend ist hier prinzipiell eine erhéhte
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen gegeben. Uber die vorliegende Planung wird eine deutliche Ver-
énderung des Landschafsbilds vorbereitet. Jedoch wird durch die Anordnung und Begrenzung der
festgesetzten Baufenster bzw. Nutzungen und die festgesetzte Ein- und Durchgriinung ein hohes MaR
an Eingriffsminimierung verwirklicht. Durch die Beschréankung des Geltungsbereichs auf die Ackerfli-
che bleibt zudem der westlich und nordwestlich verlaufende Hohlweg von der Planung unbeeintréch-

tigt.
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Natura-2000-Gebiete: Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flichenbeanspruchung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten. Jedoch befindet sich in
rund 750 m stdlicher Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 5714-301 Scheiderwald bei Hennethal, so dass
hierfiir vorliegend eine Natura-2000-Prognose erforderlich wird. Da sich bereits im Rahmen dieser
Prognose keine Hinweise auf eine erhebliche Betroffenheit der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Nr.
5714-301 Scheiderwald bei Hennethal ergeben, wird keine Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung not-
wendig.

Schutzgut Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter: Das Plangebiet grenzt — durch einen schma-
len Waldstreifen getrennt ~ an die bestehende Wohnbebauung des Ortsteils Daisbach. Es gilt daher
den Nachweis zu fiihren, dass insbesondere aus der geplanten gewerblichen Nutzung des Zimmerei-
betriebes keine schédlichen Umwelteinwirkungen in Form von Immissionen zu erwarten sind. Im weite-
ren Verfahren wird insofern eine schalitechnische Untersuchung erstellt, die Bestandteil des Entwurfs
des Bebauungsplanes wird. Da das vorhandene Wegenetz und somit der Zugang zur freien Land-
schaft erhalten bleibt, filhren die Festsetzungen des Bebauungsplans im Hinblick auf den Aspekt Erho-
lung zu keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen. Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch
die Malinahme voraussichtlich nicht betroffen.

Eingriffsregelung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die vorliegende Planung wird nach der
Kompensationsverordnung des Landes Hessen vorgenommen. Hierbei wird der Bestand gemal Be-
standskarte mit den Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans vergli-
chen. Zum Ausgleich des ermittelten Biotopwertdefizits von 39.527 Biotopwertpunkten wird die Durch-
flihrung externer Ausgleichmafnahmen erforderlich. Hierzu stehen &stlich Daisbach eine Streuobst-
wiese mit Bestandsllicken und eine Ackerfliche zur Verfligung. Im Rahmen der Ausgleichsplanung
sind hier die Anlage von Extensivgriinland im gesamten Bereich der bisherigen Ackerfliche sowie die
Anpflanzung von insgesamt 20 hochstdmmigen Obstbdumen zur Ergénzung und Erweiterung des vor-
handenen Streuobstbestandes vorgesehen. So kann der Eingriff in Hohe von 39.527 BWP durch die
Durchfihrung der aufgeflihrten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mit einem Biotopwertgewinn von
insgesamt 46.492 BWP vollstandig kompensiert werden. Ein weitergehender Ausgleich wird somit
nicht erforderlich.

Prognose und Planungsalternativen: Unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweit-
zustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die intensive ackerbauliche
Nutzung des beplanten Bereichs fortdauern wird. Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen durch das
Vorhaben fiir die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind unter Beachtung der Mafnahmen zur Ein-
griffsminimierung und zum Ausgleich insgesamt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Mégliche Standortalternativen, insbesondere auch der Erwerb bestehender Altimmobilien
in den Ortsteil Panrod und Hausen, wurden geprift. Diese schieden aufgrund unzureichender Fla-
chengrole, fehlender Verkaufsbereitschaft sowie immissionsschutzrechtlicher Konflikte aus.

Uberpriifung der Umweltauswirkungen: Im Rahmen des Monitorings erscheint es sinnvoll, die Uberwa-
chung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprii-
fung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies ins-
besondere die Umsetzung der eingriffsminimierenden Manahmen und die Eingriffskompensation.

Anlagen:
¢ Bestandskarte (Plangebiet), unmaRstéblich verkleinert

e Bestands- und MaRnahmenkarte (Ausgleichsfléche), unmaRstiblich verkieinert

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 10/2013
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