Gemeinde Aarbergen, Ortsteil Daisbach

~Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hohl"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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. Abgrenzung 1. Bauahschnitt

Textliche Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauNVO gilt:

Zuldssig sind die folgenden Nutzungen:

Im Baufenster A: Wohngeb&ude mit max. zwei Wohneinheiten fiir den Betreiber und Familienange-
hdrige des Zimmereibetriebes oder der Tierarztpraxis, eine Tierarztpraxis inkl. notwendiger Technik-
und Versorgungsrdume mit einer Gesamtgrundfiiche von max. 450 gm und einer max. Gebaude-
oberkante von 266,0 m 4. NN.

Im Baufenster B: Ein Pferdestall mit max. 7 Pferdeboxen einschlielflich Mistplatte mit einer Grundfla-
che von max. 250 gm und einer max. Geb&audeoberkante von 263,0 m {i. NN.

Im Baufenster C: Eine Scheune fiir die Lagerung von Futtermitteln, Heu und Stroh mit einer Grund-
flache von max. 150 gm und einer max. Geb3udeoberkante von 265,00 m {i. NN.

Im Baufenster D: Ein Bewegungsplatz fir Pferde mit einer max. Grundfidche von 800 gm.

Im Baufenster E: Eine Lager- und Werkhalle mit angeschlossenen Biirordumen fir den Zimmereibe-
trieb mit einer max. Grundfidche von 520 gm und einer max. Geb&udeoberkante von 256,0 m 1. NN.

Im Baufenster F: Eine Lagerhalle fir Holz und Baumaterialien mit einer max. Grundflache von 170
gm und einer max. Gebdudeoberkante von 256,0 m (i. NN.

Im Baufenster G: Eine Lagerhalle fiir Geréte und Maschinen mit einer max. Grundfliche von 140 gm
und einer max. Gebaudeoberkante von 256,0 m 1. NN.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 4 BauNVO gilt:

Die den in Festsetzung 2.1 genannten Nutzungen zugehdrige Nebenanlagen im Sinne § 14 BauN-
VO sowie Garagen und Stellplétze sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfls-
chen zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen und
Stellplétze bis zu einer GRZ=0,5 Gberschritten werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

PKW-Stellplétze, Rad- und Gehwege sowie Hoffléichen sind in wasserdurchléssiger Weise zu befes-
tigen, sofern wasserwirtschaftliche und betriebliche Belange nicht entgegenstehen.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Entwicklungsziel: Extensivgriiniand

Fir die Neuanlage des Griinlands ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden. Aus landschaftspfle-
gerischer Sicht ist dazu idealerweise das Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhalti-
gem, frischem Aufwuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderflache) einzusetzen. Die Flache ist
anschlieend als ein- bis zweischiiriges Grinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren, eine Diingung mit Giille oder synthefischen Diingemitteln ist unzulassig. Alternativ zur
Mé&hnutzung ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder Rindern zuléssig; falls erforderlich kann
eine Nachmahd vorgenommen werden. Im Gebiet Plankarte 1 ist ausnahmsweise auch die Bewei
dung mit Pferden (max. 1,4 GVE/a) zuldssig.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Die Flache ist als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren, eine Dingung mit Giille oder synthetischen Diingemitteln ist unzul&ssig. Vorhandene Be-
standsliicken im Baumbestand sind durch Anpflanzung hochstdmmiger Obstbdume zu ergénzen.
Obstbdaume sind fachgerecht zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen.
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GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt:

Anpflanzung von Laubb&umen gemafR Plankarte: Es sind Hochstdmme der folgenden Arten zu
pflanzen:

Quercus rubra - amerikanische Roteiche
Acer pseudoplatanus - Bergahom

Acer platanoides ,Globosum’ - Kugelahorn

Tilia cordata - Wintedinde

Anpflanzung von einheimischen, standorigerechten Laubbdumen und -strduchemn gemaR Plankarte:
Die mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flachen sind geschlossen mit Laubgehdlzen der folgenden
Arten zu bepflanzen:

Amelanchier rotundifolia - Felsenbime

Cormus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna und laevigata - WeilRdorn, Rotdorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Prunus padus - Frilhe Traubenkirsche
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa und nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehibeere

Virburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Es gilt 1 Strauch / 1 qm, 1 Baum / 5gm.

Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen und -strduchermn geméaR Plankarte: Die mit der
Nummer 2 gekennzeichneten Flédchen sind durch Anpflanzung von Badumen der Art Carpinus betulus
(Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Héhe 60-80 cm) als geschlossene Hainbuchen-Hecke zu ent-
wickeln.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift

Dachgestaltung gemaR 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:

Zulassig sind ausschlieRlich geneigte Décher. Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Nebendécher
sind abweichende Dachformen zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind nicht gldnzende Materialien in den Farbténen (rot, braun, anthrazit) zu
verwenden.

Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
Zulassig sind offene Einfriedungen i.V.m. Laubstrauchhecken.

Gestaltung der Grundstiicksfreifldichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:

Mind. 30 % der Grundstiicksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehéizen
sowie bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 50 m?, ein Strauch je
5 m? Artenliste siehe unter 3.4. Die Anpflanzung von Koniferen ist unzuléssig. Die geméaR 2.4 vorzu-
nehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstinde:
Baume 1.0rdnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - Walnuss
Béume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommeilinde
sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten
Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdom
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Auf die Grenzabsténde flr Pflanzungen geman §§ 3840 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwie-
sen.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidigr durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gelten-
den Fassung erganzt.

Zur Sicherung von Bodendenkmaélern
Gem. § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde unverziglich anzuzeigen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Auszug): Ab-
wasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassung der Energieein-
sparverordnung (EnEV).

Hinweise
Es wird empfohlen, ggf. notwendige Stitzmauem als Gabionenwand auszufiihren.

Bei Erdarbeiten im Rahmen der Bautétigkeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Sofern
bei den Baut&tigkeiten Hohlrdume angetroffen werden, sind diese fachgerecht zu verfiillen und zu
verdichten. Uber die Lage der angetroffenen Hohlr&ume sowie die durchgefiihrten SicherungsmaR-
nahmen solite das Dezemat IV\WWi44-Bergaufsicht beim Regierungsprasidium Darmstadt auf geeig-
nete Weise (z.B. durch Fotos, Pléne, Lageskizzen, Koordinaten- und Héhenangaben) in Kenntnis
gesetzt werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieilich

29.03.2012

21.08.2012

21.08.2012

03.09.2012
21.09.2012

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Aar-Bote.

Ausfertigungsvemmerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung {bereinstimmt

und dass die fir

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Aarbergen, denZS Q2 2041

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Aarbergen, den< {re2 044 r
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