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1.0 Veranlassung und Planungsinhalte

Fir den Bereich ,Volbertsberg | liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan der Gemeinde
Aarbergen aus dem Jahr 1997 vor. Der Bebauungsplan setzte hier ein allgemeines
Wohngebiet sowie offentliche Grinflachen fest.

Abb. 1: Bebauungsplan "Volbertsberg I", ohne Maf}stab

Yolhorts
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1 ' "y

Mit Rechtskraft vom 01.11.2003 erfolgte die 1. vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB) des
Bebauungsplanes "Volbertsberg I" mit folgenden Anderungen:

1. Zeichnerische Darstellung:

Der vorgeschriebene Grenzabstand von 5 m zu der als Streuobstbestand ausgewiese-
nen gemeindeeigenen Griinfliche Nr. 2 (Abstandsflache von 5 m auf Parzelle 95 an der
Grenze zu Parzelle 106) entfallt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen geméf § 9 Absatz 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Absatz 1 erhdlt folgende Fassung:

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird im allgemeinen Wohngebiet (WA), mit Ausnahme
der Parzellen 97, 98, 99, 117, und 118, auf max. 9,50 m vom festgelegten Bezugspunkt
aus begrenzt. Flr die Parzellen 97, 98, 99, 117 und 118 wird eine maximale FirsthOhe
von 11,00 m Uber dem festgelegten Bezugspunkt zugelassen. Der Bezugspunkt ist das
Mittel aus den StralRenhohen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstlicksgren-
zen mit der StralRengradiente. Die Errichtung von Drempeln bis zu 1,20 m ist zulassig.
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Der Dachiiberstand darf maximal 0,60 m betragen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Absatz 4 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

a) Bauform: Absatz 1 wird wie folgt erganzt:

Far die Baugrundstiicke Parzellen 97, 98, 99, 117 und 118 betragt die zuldssige Dach-
neigung 25° bis 38°.

Im Bebauungsplan ,Volbertsberg |I* aus dem Jahr 1997 wurde fiir den zu betrachtenden
Bereich ein allgemeines Wohngebiet mit 1-geschossiger Bebauung ausgewiesen.
Daneben eine 6ffentliche Grinfldche sowie eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz. Der vorliegend Uberplante Bereich wurde von der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

Die Grundstiicke konnten bislang vor allem aufgrund der vorhandenen Topographie und
Erschlieungssituation nicht verauiert werden.

Inzwischen gibt es, unter der Voraussetzung, dass die o.a. Defizite behoben werden, die
Moglichkeit zur VerduRerung der Grundstiicke und damit SchlieBung der bisherigen
Baullcke.

Die zukiinftige Wohnbauflache soll privat genutzt werden.

Es soll ein allgemeines Wohngebiet, eine private Griinflache mit der Zulassigkeit einer
privaten Zufahrt sowie &ffentliche Stellpldtze auf dem Flurstiick 116 entlang der Strale
"Am Volbertsberg" dargestellt werden. Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz bleibt unverandert.

Ziel und Zweck der Planung ist es, vorhandene innerértliche Ressourcen zu nutzen und
eine, der Topographie angepasste Bebauung in stadtebaulich und liegenschaftsrechtlich
geordneter Weise zu erméglichen.

Der Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden Planung wurde am 31.08.2017 gefasst.

Verfahren

Diese Anderung des Bebauungsplanes konnte nach § 13 BauGB im vereinfachten Ver-

fahren durchgefiihrt werden, da .

- die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden.

- durch sie kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung vorbereitet oder begriindet wird.

- weiterhin keine Anhaltspunkte bestehen, dass von einer Beeintrachtigung von den
in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern auszugehen ist.

- keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Die Nutzung vorhandener innerértlicher Ressourcen ist ein wichtiges Instrument der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gem. § 1 Absatz 3 BauGB. Dies bietet we-
sentliche Potenziale fir Klimaschutz durch Ressourcen- und Flacheneffizienz.
Vorhandene Infrastruktur wird dadurch besser genutzt.

o Aus Perspektive der Kommune dient die Manahme, der stédtebaulichen Aufwer-
tung von Quartieren sowie der besseren Auslastung von Infrastrukturen.

+ Nutzer empfinden die Wohnqualitat in gewachsenen Quartieren und die Lage inne-
rorts oft als besser als die eines Neubaugebietes.

Gem. § 13 Absatz 2 BauGB wurde von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wurde unter Anwendung des § 13 Absatz 3 BauGB von der Umweltprifung nach §
2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fligbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Absatz 4
BauGB, abgesehen.

§ 4 c BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsbereich von Daisbach, éstlich
des Sportplatzes.
Das Gelande ist hangig und fallt in Richtung Siiden ab.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundsti-
cke mit einer GréRe von insgesamt ca. 6.355 m?:

Gemarkung Daisbach, Flur 14
Flurstiicke 107 tiw. (StraRRe),115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 123 tiw. (Weg).
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Faktischer Bestand der zur Planung anstehenden Flache
Alle im Plangebiet vorhandenen Nachbargrundstiicke sind bereits bebaut.
Die Uberplante Flache selbst wird regelméRig durch die Gemeinde gemuicht.

Die dargestellte 6ffentliche Griinfliche im Westen ist als Heckenstruktur vorhanden.
Die dargestelite éffentliche Griinfliche "Spielplatz” im Siiden ist als solcher vorhanden.

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Siidhessen 2010

Der Regionalplan weist fiir den Geltungsbereich Siedlungsflache -Bestand aus.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich insgesamt Wohnen dar, so dass die
Bebauungsplananderung aus dem FNP entwickelt werden kann.

ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt liber die innere ErschlieBung des Gebietes iber die

.Schulstral’e an die L 3031, welche Uber die B 54 und die B 417 an das (iberregionale

Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die Wasserversorgung ist ebenso wie die Abwasserbeseitigung ordnungsgeméan sicher-
gestellt.

Die Infrastruktur fir die sonstige ordnungsgeméfie Ver- und Entsorgung ist ebenfalls
vorhanden.

Brandschutz

1. Bei der Planung der Verkehrsflache - auch im verkehrsberuhigten Bereich - sind aus-
reichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflichen fir Feuerwehr- und Retfungs-
fahrzeuge vorzusehen.

Als Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen"
heranzuziehen.
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Die 6ffentlichen StralRen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Léschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden konnen.

Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der drtlichen Feuerwehr
und der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises ~ Kreisbrandinspek-
tor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzu-
stimmen.

2. Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.
mit § 38 HBO in der der gliltigen Fassung sicherzustellen:
Zur Léschwasserversorgung flr eine Bebauung (WR, WA, WB, Mi, MD) Gber drei
Geschosse oder GFZ > 0,7 und £1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600
I/min. (96 m3 /h) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen,
die Brandreserve im Hochbehilter muss mindestens 192 m® betragen.

3. Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur
die Feuerwehr diirfen nicht vorhanden sein oder durch die Planung geschaffen wer-

den.

Tabelle 1 — Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (rn*/h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nut- reine Wohngebiate (WR) | Gewarbegebiete (GE) [ Industrie-
::;lgﬂ:ac:lf 17 | m::wmieug Wwa) | gebiete {GI
unut= e Wohngebiete

zungsverord- | Mischgebiete (nm?e B! | Kemgobiete (MK}

| nung | Dorfgebiate (MD) :
Zah! gst Volige- Ns3 N=3 Ns 3 N=1 N>

| schosse (N} | I ] | -
Geschosshia- 0,35 GFZ 0.7 < GFZ 03<GFZ | 07<GFZ | 1<CFZ
chenzaht (GFZ) 07 512 | sD7 €1 | 524 -
Baumassenzahl =
(BMZ) s ] | | | BMZs
_Loschwasserbedarf T
bei unies- I ] ] I
schiedkcher |
Gefahr der m%h ‘ m¥h | mih m¥h ’ m’h mh
Brandaus- |
| bratung |
Wiein | 48 I 48 [ 8% | 9%
mitte] | 9 I % | e | 182
grof 1 96 ez | s | 192 182

Klein: Bei Uiberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (F90 /DIN 4102), hochfeu-

erhemmend (F 60) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen

und einer harten Bedachung

mittel: Bei Uiberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder
nicht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) und einer harten Umfassungen o-
der feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder feuerhemmenden (F30 /DIN
4102) Umfassungen und einer weichen Bedachung ist flr das Gebiet eine
Léschwasser-Versorgung von

groB: Bei Giberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder
nicht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachun-
gen; Umfassungen aus Hoizfachwerk {(ausgemauert), stark behinderiet Zu-
ganglichkeit; Haufung von Feuerbriicken, usw.




-6-

Begriindung zur 2 Bebauungsplanénderung “Volbertsberg |
Gemeinde Aarbergen, OT Daisbach RECHTSPLAN

8.0

9.0

Februar/2018

Die Léschwassermenge ist tiber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.
Die erforderliche Brandreserve im Hochbehélter von 96 m® wird vorgehalten.

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrs-
bereich eingebaut sind, entnommen werden konnen. Alternativ kénnen Léschwasser-
zisternen oder Loschwasserteiche zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung mit
herangezogen werden. Die Hydranten sind entsprechend der giltigen DIN Norm 1066
zu beschildern.

Die Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten) dirfen nicht mehr als 80 m bis 100 m
vom Gebaude entfernt sein. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte die Ent-
fernung von 150 m nicht {iberschreiten. Der Fliefdruck der Hydranten muss mind. 1,5
bar betragen.

Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Die ErschlieRungsplanungen sind beziiglich der Loschwasserversorgung mit der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimba-
cher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Immissionsschutz

Durch die vorbereitete Nutzung ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen. Der Stérgrad der vorbereiteten Nutzung entspricht dem Stérgrad der Umge-
bungsnutzung.

Beziiglich des angrenzenden Sportplatzes wurde die Immissionsbetrachtung bereits im
zugrunde liegenden Bebauungsplan bearbeitet.

Denkmalpflege

Bodendenkmiler:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich anzuzeigen.

Kulturdenkmiler / Denkmalgeschiitze Hiuser:
nicht vorhanden

Die Vorgaben des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG vom 28. November
2016) sind zu beachten.
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10.0 Stidtebauliches Konzept/Entwicklungsziele gem. §§ 1 und 1a BauGB

Die Mobilisierung von Flachenreserven im Innenbereich entspricht den Zielen der §§ 1
und 1a BauGB.

Realisiert werden soll im Bereich eine zulassige Bebauung, die die Topographie be-
rlicksichtigt, so dass ein Wohnguartier mit guten Qualitdten entsteht.

Dabei soll durch die Neuplanung die derzeitige offentliche Griinflaiche (Flurstiick 116)
mit Erhaltungsfestsetzung als private Griinfliche dem Erwerber zugeschlagen werden,
was einerseits die Gemeinde bezliglich des Pflegeaufwand entlastet und andererseits
durch die Zulassigkeit einer privaten Zufahrt die ErschlieBungssituation im Hinblick auf
die Steilheit des Geldndes entscharfen kann.

Der erforderlich werdende Stellplatzbedarf fiir Anlieger kann durch ein Angebot von Ga-
ragenstellplatzen, bzw. Stellplatzen auf der Uberplanten Flache selbst, gedeckt werden.
Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Aarbergen.

Weiterhin sollen auf dem Flurstiick 116 entlang der StralRe "Am Volbertsberg" &ffentli-
che Stellpldtze bereit gestellt werden.

Zur Sicherung der Wohnqualitdten und der Durchgriinung werden grinordnerische
Festsetzungen getroffen.

Die technische ErschlieBung durch die verschiedenen Versorgungstrager ist bereits
durch die vorhandenen, im Plan dargesteliten Trassen von Gas, Strom, Wasser und
Telekommunikation sichergestellt.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets er-
forderlich. Firr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genann-
ten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Fir die Telekom ist sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege moglich ist,

e fiur entsprechende Flachen eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im Grund-
buch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wort-
laut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom im erfor-

derlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf

neivnta NRriindots m e Varfiiriima =i atallam 1ind Aincn Anircrh Eindra I
pllvalcll U!u!luOlUUl\Cll LUl VOTHIUYUiay £U ousiivll Ul iv uivow uuuvll I—Illtluv vul\n oo
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schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maflnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die bestehenden und/oder noch zu planenden Versorgungsleitungen der verschiede-
nen Versorgungstrager sind bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen.

Die Baumaflinahme ist méglichst frithzeitig mit den verschiedenen Versorgungstridgern
bzgl. aller erforderlichen Eckpunkte abzustimmen und zu koordinieren. Eigenméchtige
Veranderungen an den verschiedenen Versorgungstrassen sind unzuldssig.
Schutzstreifen zu Versorgungstrassen sind einzuhalten.

Es sind bauseits geeignete MalRnahmen zu treffen, um eine Beschédigung von Leitun-
gen durch die Annaherung oder das Uberfahren mit schwerem Gerat oder Fahrzeugen
zu vermeiden; beispielsweise das Legen von Stahlplatten oder das provisorische Auff(il-
len mit geeignetem Material zur Herstellung einer Mindestiiberdeckung von 0,30 m.

Fir Arbeiten im unmittelbaren Bereich von Gasleitungen wird der Einsatz von Warnge-
raten empfohlen (kombinierte Gassplr-/Gaskonzentrationsmessgeréte).

Die Entwédsserung kann tiber das vorhandene Mischsystem sicher gestellt werden.

Die Abfallentsorgung ist sichergestellt. Abfallbehéalter miissen am Tage der Abholung
an der ErschlieBungsstrafie bereit gestellt werden.

Es handelt sich um eine BauliickenschlieBung im Innenbereich. Die Léschwasserver-
sorgung ist sichergestellt. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen sind auf Bauan-
tragsebene nachzuweisen. Im Hinblick auf die neuen Baugrenzen ist derzeit kein Kon-
flikt zwischen Bestand und Planung erkennbar.

Durch vorliegende Planung soll ein Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden, das die
Mdéglichkeit zur Bebauung zu Wohnzwecken bietet und immissionsschutzrechtlich keine
Konfliktbereiche schafft.

Denkmalgeschitzte Gebdude, befinden sich nicht im Geltungsbereich. Beziiglich von
Bodendenkmalen sind die Vorschriften des HDSchG zu beachten.
Die Erforderlichkeit eines Bodenordnungsverfahrens ist derzeit nicht erkennbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten im Plangebiet.

Weiterhin sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan keine Angaben enthalten, die
verschiedene Bevdlkerungsgruppen bevorteilen oder benachteiligen. Die Zweckbe-
stimmung kann allen Menschen gleichermalien dienen.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der zentralen Ortslage. Es bestehen gute
fuBlaufige Erreichbarkeiten im Einmindungsbereich der ,Schulstralle”. Haltestellen des
Regionalbusverkehrs OPNV sind in etwa 800 m vorhanden, an der L 3031 Kreuzung
Gustav-Adolf Str.
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Begriindung der Festsetzungen

Es wird nach § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Realisiert werden soll im Bereich eine der Topographie angepasste Bebauung.

Zur Sicherung der Wohnqualitdten und Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
und da sie der vorhandenen Siedlungsstruktur der angrenzenden Gebiete nicht ent-
sprechen, werden die nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO formulierten Nutzungen, sowie
die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1
BauNVO ausgeschlossen. Dies geschieht um Konfiiktpotential bzgl. Immissionen oder
Verkehrsaufkommen zu minimieren.

Die bauliche Nutzung des Grundstiickes ist in erster Linie Gber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) definiert, aber auch durch die Zahl der Vollgeschosse sowie
Uber die maximal zuldssigen Gebaudehthen. Die GRZ darf fir Nebenanlagen, Stell-
platze und ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50%, jedoch maximal bis GRZ 0,8
{iberschritten werden.

Vorliegende Planung nutzt, wie auch der zugrunde liegende Bebauungsplan) mit GRZ =
0.4 die Mdglichkeiten nach § 17 BauNVO voll aus.

Ebenso wie im zugrunde liegenden Bebauungsplan ist die unter § 19 Absatz 4 genann-
te Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflichenzahl ausgeschlossen.

Aufgrund der vorhandenen Steillage sollen ll-geschossige Baukdrper zugelassen wer-
den, die jedoch von der Stralle "Am Volbertsberg” durch die Hanglage in Richtung Si-
den nur mit einem Gescholf} visuell wirksam werden und sich somit in die Umgebungs-
bebauung integrieren. Die Hohenfestsetzung im zugrunde liegenden Bebauungsplan
"Volbertsberg 1" von 9,50 m lasst auch eine entsprechende Héhe der baulichen Anla-
gen zu, so dass die hier vorliegende Festsetzung der Zweigeschossigkeit vom ur-
spriinglichen planerischen Willen vollumféanglich umfasst ist.

Auf die Festsetzung einer max. Firsthohe wird verzichtet, da auf die Kubatur der ent-
stehenden Gebdude durch die Festsetzung der Geschossigkeit hinreichend Einfluss
genommen werden kann. Aufgrund der Steillage des Gelandes (nach Angabe etwa.
33 %) erscheint die Definition eines Ho6henbezugspunktes auch nicht zielflihrend.

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung soll auch auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl GFZ verzichtet werden.

Nach der Rechtssystematik ist ein Bebauungsplan ein ewig geltendes Ortsgesetz.
Wenn er nicht von der Gemeinde /Stadt als Trager der Planungshoheit aufgehoben
wird oder in einem Verwaltungsrechtsstreit zu Fall kommt, gilt er ohne zeitliche Begren-
zung. Er kann seine Aufgabe nach seiner Aufstellung aber nur dann auch uber Jahr-
zehnte angemessen erfiillen, wenn ihm ein gewisses Mafl an Flexibilitdt innewohnt.
Diese Flexibilitat ergibt sich zum einen durch eine Begrenzung der Festsetzungen auf
die wirklich erforderlichen und zum anderen durch einfach normierte Regelungen.

Um unter Beriicksichtigung der topographischen Verhaltnisse eine Anpassung an die
vorhandene umgebende Gebaudestruktur, unter der Zielverwirklichung zu erreichen,
wurde deshalb die vorgesehene Festsetzung gewahit.
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Insgesamt soll durch die gewdhiten Festsetzungen ein angemessener Verdichtungs-
grad erreicht werden und durch die griinordnerischen Bestimmungen zu einer Integrati-
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on des Siedlungsgefliges in das Landschaftsgeflige beigetragen werden.

Die Bauweise wird nach § 22 Absatz 4 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Die Lénge der Hausformen darf daher nur bis max. 50 m betragen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen

eingegrenzt.

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 BauGB i. V. m. BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen MaR der baulichen

Zuldssige Nutzung und Nut-

Nutzung Nutzung zungseinschrédnkungen
§ 16 BauNVO
§19 §20 § 20
Zulédssige Nutzungen Grund- Geschoss- | Zahlder | Bauweise § 9
gemaR BauNVO in | flachenzahl | flachenzahli Volige- (1) 2 BauGB
der Fassung vom schosse i.V.m. §22
23.01.1990 {4) BauNVvO
GRZ GFZ z
WA 0.4 0 Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Absatz 3
allgemeines Wohn- (offene Bau- | BauNVO sind insgesamt aus-
gebiet weise: bis | geschlossen:
§ 4 BauNvVO max. 50 m
Lange) Aulerdem ausdriicklich aus-

geschiossen nach § 1 Absatz 9
i.V.m. Absatz 5 BauNVO wer-
den nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie die der
Versorgung des Gebiets die-
nenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften (§ 4 Absatz
2 Nr. 2 BauNVvO)

Die in § 19 Absatz 4 genannten Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflachenzahl

sind insgesamt ausgeschlossen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO); Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Es ist die unter § 22 Absatz 2 fur die offene Bebauung definierte Bauweise zuléssig.

Auf die Festsetzung einer max. Firsthéhe wird verzichtet, da auf die Kubatur der ent-
stehenden Gebaude durch die Festsetzung der Geschossigkeit hinreichend Einfluss
genommen werden kann. Aufgrund der Steillage des Geléndes (nach Angabe etwa
33%) erscheint die Definition eines Héhenbezugspunktes auch nicht zielflihrend.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO sowie § 21 a BauNVO)

Zufahrten, Einfriedungen und Stitzmauern sowie Stellplatze, Carporis und Garagen
sind auch in den nicht Giberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 2 BauNVO sind insgesamt zulassig.

Bezuglich der erforderlichen Anzahl der Stellpldtze ist die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Aarbergen in der jeweils glltigen Fassung anzuhalten. Die privaten Stellplatze
sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuwei-
sen.

Festsetzungen gemafR § 9 Absatz 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude liberstellten Grundsticks-
flachen:

Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowie die Stellplatze dirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Befesti-
gungen fir Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie fiir Stellplatze sind als teilver-
siegelte Oberflaichenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenzie-
gel 0. a.) oder als vollversiegelte Oberflachenbefestigung mit einer seitlichen Entwés-
serung in angrenzende Grundstiicksfreiflichen mit Versickerung Uber die belebte Bo-
denzone zulassig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem entgegenste-
hen.

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen:

Die nicht versiegelten Grundstlicksflachen sind gértnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Hangsicherungsmafinahmen sind zuléssig.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaBnahmen zur
Entwickiung und Erhaltung:

Es sind private Griinflichen festgesetzt. Der Gehdizbestand ist laut Planzeichnung um-
fanglich zu erhalten.

Innerhalb der privaten Griinflachen ist, durch Nutzungsgrenze gekennzeichnet, ein Be-
reich zur Herstellung einer privaten ErschlieBung zuldssig. Baumféilungen dirfen hier
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nur in unbedingt erforderlichem Umfang vorgenommen werden. Fir die Zufahrt darf
maximal eine Grundfladche von 250 m? in Anspruch genommen werden.

+ Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze an-
zupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m? Grundstlicksfliche ein standortheimi-
scher Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Anpflanzungen auf
den privaten Grinflachen sind hierauf anzurechnen.

Die Neupflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Vorhandene gesunde Laubgehdlze sind im Bestand zu erhalten, sofern sie nicht unzu-
mutbare Nachteile oder Belastigungen fir die Benutzer der baulichen Anlage oder fir
die Nachbarschaft bewirken. Abgéngige Laubbaume sind durch standortgerechte
Laubgeholze 2. oder 3. Ordnung zu ersetzen, Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, STU 12
- 16 cm. Die Anpflanzung von Gehdlzen soll nach Artenverwendungsliste erfolgen (An-
hang).

e Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv be-
griint werden. Begriinte Dachgarten sind zuldssig.

o Es sind offentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Freizeitflache" festgesetzt.
Zulassig sind alle baulichen Anlagen, die der Freizeitgestaltung dienen und immissi-
onsschutzrechtlich keine Konflikte generieren, inshesondere ein Kinderspielplatz fiir
Kinder bis zu 12 Jahren, wobei mindestens 50% der Grundstlicksflachen eine dauer-
hafte Vegetationsschicht aufweisen missen.

5.4  Abgrabungen, Stitzmauern:
e Abgrabungen und Einschnitte, sowie Stitzmauern und Abbdschungen fir Zufahrien,
bzw. Hangsicherungsmalnahmen in Form von Natursteinmauern sind zuldssig.

55  Arenschutz
¢ |m Bereich der zu erhaltenden Baume sind 2 Fledermausquartiere (Flachkasten, Rund-
kasten etc.) und je 2 Nistkdsten und Halbhéhle in pradestinierten ruhigen Bereichen flr
Héhlen nutzende Arten zu installieren.
¢ Grundstiickseinfriedungen sind derart herzustellen, dass sie fiir Kleintiere (lgel etc.)
passierbar sind. Durchgehende Beton- oder Mauersockel sind daher unzuldssig. Erfor-
derliche Stiitzmauern bleiben hiervon unberdihrt.

5.6 Solarenergieanlagen
¢ Solarenergieanlagen (Solarthermie und Photovoltaik) sind zugelassen.

6. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

e Fir den angrenzenden Sportplatz ist eine Nutzungsordnung zu erlassen und bekannt
zu machen, in der fur die Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) hinsichtlich der Sportanlagen-
lArmschutzverordnung der Betrieb der Sportanlage ausgeschlossen wird.

Es sind nur Luftwdrmepumpen mit einem maximalen Schallleistungspegel von 50 dB(A)
zulassig.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m § 81 HBO
1. Bauform
11 Décher, Fassaden
Es sind -, Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher sowie und hieraus
abgeleitete Dachformen mit einer Neigung von 0° - 50° zulassig.
Dachaufbauten sind zuldssig. Ihre Gesamtlange ist auf 1/2 der Dachlédnge zu begren-
zen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muss mindestens 1,50 m vom Ortgang
betragen.
Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendungen sind
unzulassig. Zulédssig sind nur harte, rotbraune, braune, schwarze, schiefergraue, anth-
razitfarbene und dunkelgraue Materialien. Hiervon ausgenommen sind Glashausan-
bauten.
Putze und Anstriche sind in gedeckten Farben auszufiihren.
1.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig. Ihre max. Gréfe wird auf begrenzt.
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes HWG und des Wasser-

haushaltsgesetzes WHG gem. § 9 Absatz 4 BauGB und Aufnahme der Satzungs-
regelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in Verbindung
mit § 56 WHG

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachflachen ab-
flieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesam-
melt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder
offentliche-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Bericksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt festgelegt:

1. Optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchléssig herzustellen. Sie mus-
sen Uber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann
das Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstlck versickert wer-
den. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nach-
weis ist zu erbringen). Auf Ebene der Bauantragsstellung ist im Falle von vorgese-
hener Versickerung von Niederschlagswasser zu prifen ob dies einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis bedarf.

2. Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Nieder-
schlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
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des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu be-
achten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Baugebiet wird im bestehenden Mischsystem entwéssert.

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen
1. Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Alle Veranderungen von Denkmalen und in der Umgebung von Denkmalen sind gem.
Hessischem Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig.

2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstidnde und Vorschriffen geman
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der ver-
schiedenen Versorgungstrager einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren
Anlagen sind nicht zuldssig. Spatestens 5 Arbeitstage vor Beginn sind Tiefbauarbeiten
dem zustédndigen Versorgungsunternehmen zu melden. Bestehende Versorgungsein-
richtungen sind zu beriicksichtigen und missen erhalten bleiben.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmalnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen rei-
chen muss. Bei dieser Schutzmal®nahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindes-
tens gleichwertig geeignete Schutzmafinahmen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Dariiber hinaus ist der Syna in allen ErschlieBungsstral’en und Verbindungswegen der
notwendige Raum fUr die bestehenden Stromkabel, Gasrohre und Straflenbeleuch-
tungsstitzpunkte einschliefllich Betonfundamente nach gesetzlichen Bestimmungen be-
reitzustellen.

Sollte im Zuge der Mallnahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung von Versor-
gungseinrichtungen erforderlich sein, ist der jeweilige Versorgungstrager friihzeitig zu in-
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formieren damit entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchgefihrt werden
koénnen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom, bzw. der Trassen der Syna nicht be-
hindert werden.

3. Verwendung von Bodenaushub

Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumafRnahme nach Mdoglichkeit auf dem Grundstiick zur Herstellung
von Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbo-
denschutzgesetz i.V.m. den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu
tragen.

4. Entwisserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Untergeschosse méglicherweise nicht
im Freispiegel entwéssert werden konnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eige-
ne Kosten zu installieren und zu betreiben.

5. Erdwarme

Die Nutzung von Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung
der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hess. Landesamt fir Naturschutz, Um-
welt und Geologie oder durch ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf
bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Mit der Veréffentlichung der ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmeson-
den" durch das Hessische Umweltministerium am 21. Marz 2014 (StAnz. 17/2014 S.
383) wurde die Errichtung und Inbetriebnahme neuer Erdwérmesonden, Erdwarmekol-
lektoren, Erdwarmekorbe, Spiral- und Schneckensonden in Wasserschutzgebieten ge-
nerell ausgeschlossen.

6. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestelit wer-
den, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt

Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrafle 16-18,
85189 Wieshaden, zu beteiligen.
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Bergbau

Bei Erdarbeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Sofern entsprechende
Hohlrdume angetroffen werden, sind in Absprache mit der Ordnungs- und der Bauauf-
sichtsbehdrde die notwendigen bautechnischen Sicherungsmalinahmen zu ergreifen.
Es wird zudem darum gebeten, das Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt Gber die Lage der angetroffenen Hohlrdume sowie die
durchgefiihrten Sicherungsmafinahmen auf geeignete Weise (z.B. durch Fotos, Pldne,
Lageskizzen, Koordinaten- und Hohenangaben) in Kenntnis zu setzen.

Umweltbezogene Auswirkungen

Formliche Umweltpriifungen kdnnen bei Anwendung des Verfahrens gem. § 13 BauGB
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) entfallen. Dennoch sind die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB grundsétzlich bei einer
Planaufstellung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

In Anspruch genommen wird eine durch einen Bebauungsplan bereits Gberplante Fla-
che mit entsprechenden, teilweise durch Gehdélze bestockte, Freiflachen innerhalb der
Ortslage.

Die Habitateigenschaft der Planflaiche und die biologische Vielfalt sind bezlglich des
Gehoélzbestandes, der erhalten wird, als hoch, fir die weiteren Flachen als gering bis
mittel einzustufen. Es werden durch die Planung keine ékologisch wertvollen Lebens-
raume in Anspruch genommen. Eine besondere Bedeutung fir eine biologische Vielfalt
kann der zur Bebauung vorgesehenen Flache nicht bescheinigt werden. Um die Ver-
botstatbesténde "Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten” (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) und damit verbundene Einwirkungen zu vermeiden wurden entsprechende
Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die sinnliche Wahrnehmung des Landschafts-/Ortsbildausschnittes, insbesondere der
visuelle Eindruck wird durch die vorliegende Planung im Nahbereich nur unwesentlich
verdndert. Der Betrachter erwartet, hier innerhalb der bebauten Ortslage, auch Bebau-
ung vorzufinden. Aufgrund der privaten Eigentumsverhélinisse ist der Bereich nicht 6f-
fentlich fuBlaufig nutzbar.

Als produktives Kaltluftentstehungsgebiet oder —eitbahn kann die betroffene Flache
nicht angesehen werden.

Die Entwicklung eines innerértlichen Standortes unter Verzicht auf Neuausweisung von
Flachen beriicksichtigt insbesondere auch die Vorgaben des § 1a Absatz 2 BauGB.

Die Planung bezieht sich auf, durch die vorangegangenen Bau- und Erschlieffungs-
maflnahmen, anzunehmenden stark verdnderten und verdichteten Boden, so dass hier
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von einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nicht ausgegangen
werden kann. Der Bodenviewer Hessen trifft fiir die in Rede stehenden Flachen keine
Aussagen. Fur die in Anspruch genommenen Bereiche ist bei Planverwirklichung von
einem Verlust von Boden mit Funktionen im Naturhaushalt auszugehen. Im Rahmen
der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich wird dieser Belang jedoch
entsprechend abgewogen.

Darliber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass auch die urbanen Bdden stédtischer Frei-
flachen in Entstehung und Genese sowie deren Rolle im Okosystem Stadt durch Bauta-
tigkeiten, Nutzungseinflisse, Brande, Kriege usw. vielfdltige Aspekte aufweisen und
nicht mit natiirlich gewachsenen Bdden im AuRenbereich gleichzusetzen sind.

Die Bodenfunktion ,Produktionsfaktor und -grundlage fiir die Landwirtschaft” ist nicht
‘mehr vorhanden.

Die Bodenfunktion ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" muss aufgrund des anthropogenen
Einflusses als gestort gelten.

Die Bodenfunktion im Wasserhaushalt kann nur Gbernommen werden, wenn keine Ver-
dichtung oder Versiegelung vorliegt und die Flache tiefgriindig durchwurzelbar ist und
mit einem Bewuchs einer dichten Vegetation vorhanden ist.

Beztiglich der Bodenfunktion Filter und Puffer von Schadstoffen kann aufgrund der ein-
flieRenden Faktoren angenommen werden, dass eine eher geringe Leistungsféhigkeit
besteht.

Die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen" ist vorhanden.

Es liegt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Archiv- oder Dokumentationsfunktion der
vorhandenen Bdden vor.

Auswirkung fiir das Schutzgut Boden:

Es werden zuséatzliche Versiegelungen vorbereitet. Baubedingt muss von einer Boden-

verdichtung im Bereich der Bauflichen ausgegangen werden. Es handelt sich jedoch

nach heutigem Kenntnisstand um B&den mit einem eingeschrankten Erfullungsgrad.

Es werden daher vielmehr Malnahmen zur Minimierung bzw. zur Vermeidung von Ein-

griffen aufgezeigt:

e Zum Schutz des Bodengefiiges sollten Baueinrichtungsflachen wo méglich auf befes-
tigten Bereichen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten).
Weiterhin sollten wo moglich Baustralen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerfla-
chen gezielt auf Flachen gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden
sollen (zukiinftige Wege- oder Gebaudefldchen).

¢ Die Bauausfiihrung sollte nach Moglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmo-
naten erfolgen. Mogliche Bauunterbrechungen sollten nach ergiebigen Niederschla-
gen vorsehen werden.

Oberflachengewéasser und damit Uferschutzstreifen sind nicht betroffen.

Von einer Beeintrachtigung des Grundwassers kann durch vorbereitete Malnahme e-
benfalls nicht ausgegangen werden. Es ist nicht mit Griindungstiefen zu rechnen, die
den Grundwasserleiter oder das Grundwasser beeintrachtigen konnten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulerhalb eines geplanten bzw. fest-
gesetzten Trinkwasserschutzgebietes.

Von einer Beeintrachtigung des Schutzautes Mensch. Bevélkeruna und Gesundheit
kann durch Realisierung der Planung nicht ausgegangen werden.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand kann unter Bericksichtigung des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes nicht von einer Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sach-
gitern ausgegangen werden.

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen von Altfldchen im Planbereich
VOr.

Insofern ist, aufgrund der relativ konfliktfreien Nutzung, nicht von erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die beschriebenen umweltbezogenen Schutzgiiter auszugehen.

Bergbau

Nach Stellungnahme des Bergamtes wird das Plangebiet von erloschenen Bergbaube-
rechtigungen (iberlagert. In einem dieser Felder ist untertdgiger Bergbau umgegangen
(siehe nachfolgende Abbildung): so verlauft eine Strecke (gelb) in ca. 55 m Tiefe bis un-
ter das Plangebiet, und eine andere (rot) ,beriihrt* es in ca. 15 m Tiefe; zudem befindet
sich ein ehem. Schacht, liber dessen Zustand hier keine Informationen vorliegen, ca. 10
m vom Plangebiet entfernt.

Zu beachten ist, dass die Abbildung nicht die exakte Lage der Grubenbaue zeigt, da sich
durch verschiedene Ungenauigkeiten bei der Erstellung, Digitalisierung und Georeferen-
zierung des Rissblatts sowie dessen Lagerung Abweichungen ergeben. Auflerdem ist
nicht mehr festzustellen, inwieweit die im Rissblatt gemachten Angaben korrekt und voll-
standig sind. }

Daher sollte trotz der starken Uberdeckung der Grubenbaue gutachterlich gepriift wer-
den, ob und inwieweit sich Auswirkungen des Altbergbaus auf das geplante Vorhaben
ergeben.

Abbildung: Darstellung der das Plangebiet betreffenden Grubenbaue
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Fichtenhof 1

35796 Weinbach

Anlage: 1 Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung
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Anlage 1 Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fiir die Gestaltung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen

RECHTSPLAN
Februar/2018

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a)

b)

GROSSE BAUME (> 25 m

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Salix alba

Salix caprea
Salix fragilis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus
Prunus avium
Taxus baccata

KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Ulmus minor

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Hangebirke
Buche
Zitterpappel
Traubeneiche
Silber-Weide
Hangekatzchen-Weide
Bruch-Weide
Winterlinde
Sommerlinde

Hainbuche
Vogelkirsche
Gemeine Eibe

Feldahorn
Eberesche
Echte Mehlbeere
Feld-Ulme

tro

tro

tro
tro
tro
tro

tro

tro

tro
tro
tro
tro

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr
fr
fr

fr
fr
fr
fr

fe

fe
fe

fe
fe
fe
fe

fe

fe
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d) OBSTGEHOLZE
Apfel SiiBkirschen
Erbacher Mostapfel Kassins Friihe
Haugapfel Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Gelber Edel Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette Filsener Goldperle
Anhalter Geisepitter
Allendorfer Rosenapfel Perle von Filsen
Harberts Renette Hangige
Weilburger Apfel Simonis
Herrnapfel aus Waldgirmes
Landsberger Renette Birnen
Brettacher Pastorenbirne
Ontario Grafin von Paris
Schoner aus Boskoop Kdstliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne

Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht

Echter Prinz

Goldparméne
Heuchelheimer Schneeapfel
Hammeldeinchen
Hessische Tiefenblite
Friedberger Bohnapfel
Kloppenheimer Streifling
Jakob Lebel

Sauerkirschen
Lahnsteiner SiiRweichsel
Filsener Glaskirsche

Sonstige Baume
Speierling
Walnuss

GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -
Salix caprea -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Frangula alnus -
Ligustrum vulgare -

Nordhauser Winterforelle

Gute Graue

Oberosterreichische Weinbirne
Stuttgarter Geilhirtle

Philippsbirne
Williams Christbirne

Pflaumen

Wangenheims Frihzwetschge
Schonberger Zwetschge

Hauszwetschge
Auerbacher
Hanita

Bihler Zwetschge

Hasel

Weilldorn (zweigrifflig)
Weiltdorn (eingrifflig)
Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Faulbaum

Liguster

tro
tro
tro

tro
tro
tro

fr
fr
fr
fr

fr
fr

fe

fe
fe
fe
fe
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g9)

h)

)

-992.

MITTLERE STRAUCHER (1 5-7m)

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buxus sempervirens
Cornus mas

Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn/Schilehe
Hundsrose
Bibernellrose
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Buchsbaum
Kornelkirsche

KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

BODENDECKER
Hedera helix
Vinca minor
clematis vitalba

SCHLINGPFLANZEN
Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Parthenocissus inserta

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Efeu
Kleines Immergrin
Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Efeu
Wald-Geil3blatt
Jungfernrebe

Pflanzenarten fiir die Fassadenbegriinung

Abkirzung: Standort; s =

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT

iiber 10 m Hohe
Polygonum aubertii

Parthenocissus quinquefolia
Aristolochia macrophylla

5 bis 10 m Hohe
Clematis vitalba
Hydrangea petiolaris
Vitis coignetiae

Vitis vinifera

Knoterich
Wilder Wein
Pfeifenwinde

Gemeine Waldrebe
Kletterhortensie
Weinrebe
Weintraube

tro

tro
tro
tro
tro
tro

tro
tro

schattig hs = halbschattig so = sonnig

SO
SO
hs

SO
hs

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr
fr

fr
fr
fr

fr
fr
fr
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fe

fe

hs

hs
hs
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bis 5 m Hohe
Lonicera heckrottii - Feuer-Geilblatt hs
Lonicera tellmanniana - Gold-Geifiblatt hs
Humulus lupulus - Hopfen hs
Lonicera caprifolium - Jelanger-jelieber hs
Heimische Rosa-Arten - Kletterrosen hs
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe SO - hs

unterlegte Pflanzen sind Giftpflanzen, von deren Verwendung
in sensiblen Bereichen wie Schule, Kindergarten etc, abgesehen werden sollte.

Folgende Giftpflanzen sind auf Spielplatzen grundsétzlich verboten:

Daphne mezereum Seidelbast
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Laburnum anagyroides Goldregen

llex aquifolium Stechpalme

Quelle: Deutsches Griines Kreuz



