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AnlaR der Aufstellung und Bauleitplanverfahren

GemaR § 1 BauGB haben die Gemeinden und Stadte Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Von insgesamt 6 Ortsteilen der Gemeinde Aarbergen war im Ortsteil Daisbach in den
letzten 5 Jahren die geringste Einwohnerentwicklung mit nur 0,387 % zu verzeich-
nen.

Die drohende Uberalterung der Bevdlkerung und die damit verbundenen Folgerun-
gen (Segregationserscheinungen) stellen eine nicht ausgeglichene Bevdike-
rungsstruktur dar.

Die Altersklasse der 25 - 29-jahrigen ist im Ortsteil Daisbach noch nicht unterrepré-
sentiert.

Die Altersklasse der 25 - 29-jdhrigen hat den gréften Bedarf an Wohnraumzuwachs,
da sie zu der Bevélkerungsgruppe zahlen, die das gréfte Potential an Neugeburten
stelit.

Wenn fur diese 25 - 29-jahrigen in naher Zukunft kein ausreichender Wohnraum be-
reitgestellt werden kann, werden diese erfahrungsgemaf, wie auch in anderen Ge-
meinden geschehen, abwandern, da es gerade diese Altersgruppe ist, die durch den
Familienzuwachs dringend neuen Wohnraum benétigt.

Zur Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen ist es daher dringend geboten,
Wohnbauflédchen fir junge Bevélkerungsanteile zu schaffen.

Als offentliches Interesse im Sinne des § 1 Abs. 5 (2) BauGB gilt es einseitige Bevol-
kerungsstrukturen zu verhindern.

Des weiteren sind im Ortsteil Daisbach der Gemeinde Aarbergen in den letzten 20
Jahren keine Neubaugebiete mehr ausgewiesen worden, so daf auch keine Eigen-
tumsbildung - ebenfalls im Sinne des § 1 (5) 2 BauGB gefordert - méglich war.

In Daisbach ist nicht nur weiten Kreise der Bevélkerung die Eigentumsbildung nicht
mehr mdoglich, sondern allen Teilen der Bevélkerung ist die Mdglichkeit der Eigen-
tumsbildung in Daisbach nicht gegeben, da auch das ehemalige Neubaugebiet er-
schopfend besiedelt ist und die Baullicken ebenfalls ausgeschépft sind.

Aus den vorgenannten Griinden und vor allem wegen der drohenden Uberalterung
der Bevdlkerung muissen in Aarbergen Ortsteil Daisbach alle Voraussetzungen ge-
schaffen werden, dal® neues Wohnbauland ausgewiesen werden kann.

In den nachsten 20 Jahren mif3ten daher ca. 2 bis 3 ha an Siedlungszuwachsfldche

bereitgestellt werden, um nicht in 10 bis 15 Jahren &hnliche Fehlentwicklungen wie-
der abwenden zu missen.
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Zusétzlich zur Lage in Daisbach ist folgende Wohnraumsituation zu beachten:

1.

2.

Im gesamten Bundesgebiet herrscht akuter Wohnraummangel.

In den vergangenen Jahren hat sich der Zuwanderungsdruck aus dem Rhein-
Main-Gebiet zunehmend verscharft.

Aus- und Ubersiedler sowie Asylbewerber und Asylanten dréangen auf den freien
Wohnungsmarkt.

Der Gemeinde liegen zur Zeit 65 Bauplatzbewerbungen vor. Hier handelt es sich
ausschlieBlich um Biirger der Gemeinde Aarbergen (bzw. um solche, die lange
ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Aarbergen hatten und zur Zeit aus-
waérts leben).

Um die Méglichkeit eines Baugebietes im Ortsteil Daisbach zu erzielen, wurden zwei
Abstimmungstermine mit Vertretern des Regierungsprasidiums Darmstadt durchge-
fuhrt, wobei hier aufgrund der problematischen Situation der Regierungsvizeprasi-
dent sowie die bertihrten Dezernatsleiter teilnahmen.

Bei Abstimmungsterminen wurde folgendes festgestelit:

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaft sowie aus forstwirtschaftlicher Sicht se-
hen hier die Vertreter des Regierungsprasidiums bei einer nétigen Waldrodung den
geringsten Eingriff und eine relativ gute Anbindung unmittelbar an die Ortslage.

Insgesamt scheint hier die umweltvertraglichste Siedlungserweiterung méglich.

Einvernehmiich wird folgendes Endergebnis festgehalten:

1.

Einer Waldrodung im Sportplatzbereich wird zugestimmt, dafiir soll die Waldfla-
che im Osten, die im glltigen Fldchennutzungsplan als Wohnbaufiache darge-
stellt ist, erhalten werden.

Die als Ausgleich vorzusehende Waldaufforstungsfldche solite mindestens 100 -
150 m von dem geplanten Siedlungskérper entfernt liegen und gréfier als die
Rodungsfléche sein.

Waldrodung und Aufforstung miissen im Einvernehmen mit Forstamt und der
Unteren Naturschutzbehdérde durchgefiihrt werden.

Die Flachen des Wohngebietes miissen im Eigentum der Gemeinde sein und es

muB im Bebauungsplan geregelt sein, dal Bauplétze nur an Daisbacher Blrger
verdulert werden darfen.

3057\einreich\teil-a.doc
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4. Der engere Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Baufldche und Erschlies-
sungsstrale) soll maximal 2 ha betragen.

5. Das Wohngebiet hat ausschlieRlich den Bedarf der Eigenentwicklung im Ortsteil
Daisbach zu decken.

6. Die Lage der akzeptierten Siedlungserweiterungsflache wird in einer Planskizze
festgehalten und dem Protokoll beigefiigt.

7. Soweit die zuvor genannten Punkte eingehalten werden, sowie eine auf die Si-
tuation angepafte 6kologisch orientierte Planung vorgelegt wird, wird eine Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet verbindlich in Aussicht gestellt. Das
zu entwickelnde Gebiet entspricht der Planskizze.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Aarbergen wurde deshalb am
23.02.1995 der Aufstellungsbeschiu®® fir den Bebauungsplan ,Am Volbertsberg [
gem. § 2 (1) BauGB gefat. Ebenso wurde in dieser Sitzung beschlossen, dafl die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Deckung des dringenden Wohnbedarfes ge-
mag BauGB-Malknahmen Gesetz dient.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit
vom 16.10.1995 bis 16.11.95 durchgefuhrt.

Gravierende Bedenken gegen die Planungsabsicht der Gemeinde Aarbergen wurden
nicht vorgebracht, jedoch wurde vielfach angeregt den Vorentwurf dahingehend zu
andern, dal® bei Grundstiicksparzellierungen kleinere Grundstiicke entstehen. Dies
wurde nunmehr im Entwurf bertcksichtigt.

Weiterhin wurden die Ankaufsverhandlungen der Gemeinde mit den Eigentimern
soweit abgeschlossen, daR alle Flachen in Gemeindeeigentum Ubergehen kdnnen.
Nur Flurstiick Nr. 7 im Nordwesten oberhalb der Wohnbebauung wird keinesfalis
vom Eigentiimer aufgrund besonderer Grundstlickslasten verduRert. Dementspre-
chend wurde Ortsrandeingriinung und Ausgleich in Flurstlick 6 verlagert.

Flurstiick 7 wird als Private Grinflache mit Zweckbestimmung "Extensivwiese" fest-
gesetzt. Dies wurde schriftlich von Eigentiimer gewuinscht.

Der Beschlufd (iber die Wertung der eingegangenen Anregungen und Bedenken so-
wie der gem. § 3 (2) BauGB Beschluf? zur éffentlichen Auslegung, welche in der Zeit
vom 08. Februar 1996 bis 08. Marz 1996 stattfindet, wurde von der Gemeindevertre-
tung am 13. Dezember 1995 gefalit.
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Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Ortsteil Daisbach der Gemeinde Aarbergen ist im Rheingau-Taunus-Kreis in der
Planungsregion Stdhessen gelegen.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande ist hdngig und liegt norddstlich des Sport-
platzes von Daisbach in der jetzigen Ortsrandlage. Das zu beplanende Gebiet um-
falkt ca. 2,0 ha. Der engere Geltungsbereich umfait folgende Flurstiicke der Gemar-
kung Daisbach:

Flur 14, Flurstlicke: 6,7,8,9, 10, 25, 55 tiw., 90 tiw. und 94/1 tiw.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.

Das Gebiet ist in dem vom zusténdigen Regierungspréasidium Darmstadt mit Az.: V/3-
61 d 04/01 am 27.06.1979 genehmigten Fldchennutzungsplan teilweise als Wohn-
bauflache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in Neuaufstellung, dieser berticksich-
tigt die beabsichtigte Planung in vollem Umfang und soll im Mé&rz 1996 dem Regie-
rungsprasidium in Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Aarbergen, welcher vom Kreisausschu des
Rheingau-Taunus-Kreis - Untere Naturschutzbehdrde - am 15. Juni 1993 als Fach-
gutachten auf wissenschaftlicher Basis anerkannt wurde, enthélt keine negativen
Aussagen zur Entwicklung dieses Gebietes.

Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Sudhessen enthdlt folgende
raumpolitsche Grundséatze als Raumordnungskonzeption:

3057\einreich\teil-a.doc
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Aarbergen liegt im Ordnungsraum. Der Ortsteil Kettenbach von Aarbergen ist als
Unterzentrum definiert. Das néchste Entwicklungsband 3. Ordnung verlduft wie folgt:
Wiesbaden-Taunusstein und Bad Camberg-Taunusstein-ldstein.

Die Darstellungsgrenze flr Zuwachs- und Bestandsflachen in den Karten liegt bei
5 ha.

Bei der Inanspruchnahme von Fléchen fir Wohnsiedlungszwecke sollen die dem
maximalen Bedarf der Stadte und Gemeinden entsprechenden Flachenwerte ( flr
Aarbergen = 18 ha) nicht Uberschritten werden. Ein vorhandener Bedarf soll vorran-
gig im zentralen Ortsteil innerhalb der ,Siedlungsfliache, Bestand" oder, wenn dort
keine Flache mehr vorhanden sind, innerhalb der ,Siedlungsfldche, Zuwachs® ge-
deckt werden. Eine Eigenentwicklung darf aber auch im Rahmen der tabellarisch
aufgefithrten Flachenbedarfswerte in nicht zentralen Ortsteilen stattfinden.

Stehen weder in der ,Siedlungsflache, Bestand“ noch in der ,Siedlungsfléche, Zu-
wachs" Fladchenreserven zur Verfigung, dirfen kleinere Fladchen unterhalb der Dar-
stellungsgrenze von 5 ha am Rande der Ortslagen zu Lasten der Bereiche fir Land-
schaftsnutzung und -pflege in Anspruch genommen werden. Der Landschaftshaus-
halt, das Landschaftsbild und historische Ortsbilder sollen bei der Ausweisung von
Baugebieten keine nachteiligen Verdnderungen erfahren. Landschaftlich exponierte
Lagen und 6kologisch bedeutende Landschaftsteile wie Berg- und Gelandekuppen,
Bergricken, Steilhdnge, Talauen, Waldrander, Feuchtgebiete, Trocken- und Mager-
standorte, Gebiete mit vielféltiger Vegetation und Streuobstbestadnde sollen freigehal-
ten werden.

Aus wichtigen Griinden kénnen in zentralen Ortsteilen weitere Wohnbauflachen -
vorrangig in den ,Siedlungsflachen, Bestand und Zuwachs“ - Uber die tabellarisch
aufgefUhrten Werte hinaus ausgewiesen werden, sofern die Flacheninanspruch-
nahme landschaftsdkologisch vertretbar ist und der raumordnerischen Konzeption
nicht zuwiderlauft.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen sind fir die verschiedenen Siedlungstypen
die nachfolgenden Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

— im léndlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

Waldgebiete mit besonderen Funktionen fiir die Naherholung im Verdichtungsraum,
insbesondere naturnahe Waldflachen des Messeler Higellandes, der Untermaine-
bene, der Hessischen Rheinebene, des Vorderen Odenwaldes und des Vortaunus,
sollen gesichert werden.

Waldgebiete mit besonderer Bedeutung flir den Wasser-, Boden-, Klima-, Sicht-,
Larm- und Immissionsschutz sowie den Biotop- und Artenschutz sind im Verdich-
tungsraum, insbesondere bei einer Uberlagerung mehrerer Funktionen, vollstdndig
zu erhaiten.

3057\einreich\teil-a.doc
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Gefahrdungen der Waldrandzone und Beeintréchtigungen ihrer Funktionen sind zu
vermeiden. Zwischen Siedlungs- und Waldrand soll eine ausreichend bemessene
Freiflache erhalten werden.

Wald darf wegen des hohen 6ffentlichen Interesses an der Walderhaltung nur dann
fir andere Zwecke in Anspruch genommen werden, wenn die angestrebte Nutzung
nicht auBerhalb des Waldes realisierbar ist, der Eingriff in den Wald auf das unbe-
dingt erforderliche MaR beschrankt wird und die Schutz- und Erholungsfunktionen
des Waldes durch den eingriff insgesamt nur in vertretbarem MaR eingeschrankt
werden.

Bei der Inanspruchnahme.von Wald fur andere Nutzungen sind mindestens fl&-
chengleiche Ersatzaufforstungen im selben Naturraum vorzusehen. In Teilrdumen, in
denen dem Wald herausragende Schutz- und Erholungsfunktionen zukommen, oder
in weit unterdurchschnittlich bewaldeten Teilrdumen sollen mehr ais flichengleiche
Ersatzaufforstungen vorgesehen werden.

Wenn Ersatzaufforstungen im selben Naturraum nicht méglich sind, sollen sie in ei-
nem der unterdurchschnittlich bewaldeten Naturrdume durchgefiihrt werden.

Das zu beplanende Gebiet ist im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes
Sudhessen als Bereich landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege gekennzeichnet.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in Daisbach wird der Ei-
genentwickiung auch in nicht zentralen Orten entsprochen.

Die geplante Bebauung von max. rd. 30 WE/ha entspricht dem Orientierungswert
von 25 - 40 WE/ha und liegt somit im Rahmen der Planungsfreiheit.

Die geringe Verdichtung ergibt sich aus den der Situation angepalten umfangrei-
chen Grunflachen.

3057\einreich\teil-a.dac
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Bauleitplanerische Ziele

Die umgebende Bebauung (Am Silberberg und Schulstral3e) ist durch ein- bis zwei-
geschossige Eigenheimbauten gepragt.

Das Ziel der Planung ist ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, in welchen ins-
gesamt 18 Bauplatze sowie ein Spielplatz fiir Kleinkinder geplant sind.

Zuléssig sind max. 3 WE pro Grundstuick.

Fur das Gebiet I&Rt sich unter der Annahme 2,5 Personen (E) pro Wohneinheit (WE)
folgende Einwohnerzahi prognostizieren:

Annahme 1 WE pro Haus:
18 Einfamilienhduser zu je 1 WE = 18 WE

18 WE * 2,5 E/WE = 45 Einwohner

Annahme 2 WE pro Haus:
18 Einfamilienhauser zu je 2 WE = 36 WE

36 WE * 2,5 E/WE = 90 Einwohner

Annahme 3 WE pro Haus:
18 Einfamilienhauser zu je 3 WE = 54 WE

54 WE * 2,5 E/WE = 135 Einwohner

Gemaf derzeitiger orts- und lokaitypischer Bebauung von Neubaugebieten ist erfah-
rungsgemanR von einer mittleren WE von 1,5 bis 2,% pro Baugrundstlick auszuge-
hen, so daB in dem Gebiet "Volbertsberg I" mit einer Einwohnerzahl zwischen 68 und
90 zu rechnen ist.

Die kleine éffentliche Grinflaiche an dem Wendehammer sowie die Grinfliche an
dem Spielplatz dient als Kommunikationsfléche fir die dortigen Anwohner und soll
mit Sitzmdglichkeiten wie Banken versehen werden.

Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft wird ein 10,0 m breiter Grinstreifen
mit Gehdélzen und nérdlich eine Streuobstwiese geplant.
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Das von der Gemeinde nicht erwerbbare Flurstick Nr. 7 wird als Private Grinflache
Zweckbestimmung "Extensivwiese" festgesetzt, da eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung auf einer schmalen Parzelle zwischen Wohnbebauung und Ausgleichsfla-
che zu Konflikten (Immissionen) fihren wirde.

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte eines Baugebietes ist im wesentlichen abhangig von der Bau-
platzgrée sowie von der Anzahl der Wohneinheiten pro Bauplatz.

Der Bebauungsplan sieht 18 Baugrundsttcke vor, die in der GroRe zwischen 600 m?
und 800 m2 schwanken, wobei der Mittelwert bei rd. 726 m? liegt.

Aufgrund der értlichen Situation, insbesondere der Topographie, wurden diese
GrundstiicksgroRen gewahlt, da durch die Hanglage Aufschittungen auf den
Grundsticksfreiflachen erforderlich werden, die bei zu kleinen Grundstiicken (400 -
600 m?) dazu fuhren wirden, dal kaum nutzbare Gartenflache verbleiben wiirde.

Aufgrund der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen ist aber gerade bei dieser
Lage des Plangebietes eine gute innere Begriinung auf den Grundstlcksfreiflachen
zur Minimierung der Wirkung auf das Landschaftsbild und zur Erhéhung des sied-
lungsbezogenen Arten und Biotoppotentiales gewlnscht und erforderlich.

Eine Reduzierung der BaugrundstiicksgroBen zur Erhéhung der baulichen Verdich-
tung ist daher unter Berucksichtigung dieser Belange und des Abwagungsgebietes
nicht méglich.

Der Bebauungsplan setzt die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten auf maximal 3
fest. Dies ist aufgrund der orilichen Situation geboten, da hier der Eigenbedarf an
Wohnbauland vorrangig fur die Daisbacher Biirger abgedeckt werden soll. Ein aus-
gepragter Mietwohnungsbau ist fir den Ortsteil Daisbach nicht typisch und nicht
sinnvoll.

Die Festsetzung soll weiterhin dazu dienen, Grundstiicksspekulation auszuschlieRen
bzw. zu minimieren, da Investoren in der Regel mdglichst viele Wohneinheiten unter-
bringen. Bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen des B-Planes kénnten hier
pro Bauplatz 6 - 10 Wohneinheiten untergebracht werden, da die zulassige Grund-
fliche schon 280 m?2 betragt.

Solite geh&uft eine solche Bauweise ,Am Volbertsberg" auftreten, wirde sich eine
unerwinschte Uberverdichtung ergeben und weiterhin nicht mehr der gew{inschten
Eigenentwickliung entsprechen.

Typisch ist fur Daisbach sowie fur andere Gemeinden im léndlichen Raum eine Ei-
genheimbebauung mit Einliegerwohnungen.

Dies wird durch die Festsetzungen von max. 3 Wohneinheiten gewahrleistet.
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Aufgrund der vorhandenen Hangneigung wurde maximal ein Vollgescho3 zugelas-
sen, da das KellergeschoR nur auf einer Seite im Erdreich steht und somit auch das
KellergeschoR als Wohnung ausgebaut werden kann.

Die Wohnraumnutzung gliedert sich dementsprechend wie folgt:

1. Erdgeschof als VollgeschoR: 200 m? Grundsticksfidche mdglich
2. Kellergescho? max. % des

Vollgeschosses: 150 m? Flache
3. DachgeschoR max. % des

Vollgeschosses: 150 m? Flache

Aufgrund dieser Aufstellung wird deutlich, da durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die Errichtung von 3 Wohneinheiten auf den Baugrundstticken ohne jeg-
liche Probleme méglich ist.

o] che

Die Bruttowohnbaulandflache wurde ohne Ausgleichsflachen und &uBerer Erschlies-
sung ermittelt.

1. Baugrundstiicke 13.063 m?
2. Innere ErschlieRung 1.315m?
3. Spielplatz 1.460 m?
Summe 15.838 m?rd. 1,6 ha

VerdichtungsmaR

18 Bauplatze auf 1,6 ha =
11,25 Bauplétze pro ha
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Es ist anzunehmen, daR im Mittel 2 WE pro Bauplatz entstehen werden.
(Mindestzahl 1 WE, Hoéchstzahl 3 WE)

Somit ergibt sich ein Dichtewert von:
11,25 X 2 WE = 22,5 WE/ha

Die entspricht mit einer geringfligigen Abweichungstoleranz dem unteren Wert von
25 WE der regionalplanerischen Zielvorstellungen.

Wie begriindet, 18Rt sich in diesem Baugebiet unter Berlicksichtigung aller Belange
keine héhere Verdichtung erzielen.

Eine Mdglichkeit, die Mindestzahl der zu errichtenden Wohneinheiten gibt der Fest-
setzungskatalog des § 9 BauGB nicht her. Nach § 9 (1) 6 kann ausschlieBlich die
hoéchstzulédssige Zahl von Wohneinheiten in Wohngebauden festgesetzt werden, so-
weit dies aus besonderen stadtebaulichen Grinden erforderlich ist.

Stadtebauliches Konzept

Es ist eine max. eingeschossige Bebauung geplant, welche eine Fortsetzung zur
bestehenden eingeschossigen Bebauung mit teilweise ausgebautem DachgeschofR
darstelit.

Die geplante Bebauung mit der vorwiegend hangparalielen Erschliefung orientiert
sich an den talseits gelegenen vorhandenen Baulichkeiten.

Als ErschlieBungskonzept wird eine Stichstralen gewéhlt, da sich diese optimal in
die vorhandene Topographie - bei gleichzeitig geringem Baulandverbrauch - einfugt.
Durch die hangparallele Stichstrale ist eine etappenweise Erschliefung des Bauge-
bietes ,Am Volbertsberg |“ mdglich.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung regelt die Belange der technischen Infrastruktur.

AuBere VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt tiber die Schulstrale an die L 3031, welche Gber die
B 54 und B 417 an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Innere VerkehrsschlieBung

In dem Gebiet selber wird eine von der Schulstrale abzweigende 5,5 bis 6,0 m breite
ErschlieRungsstrate mit einem Wendehammer fiir Personenwagen und Lastkraft-
wagen bis 10 m Lange (3-achsig Milifahrzeug, Feuerwehr, Lkw bis 22,0 t, Wendean-
lagetyp 3 gemafl EAE 85) geplant.

Die gesamte VerkehrserschlieBung wird als Zone 30 km/h (verkehrsberuhigter Be-
reich) geplant.

Durch die gewéhlte ErschlieBungsart ist sichergestellt, dal jedes Grundstick auf
dem ein Geb&aude errichtet wird, in einer solchen Breite an eine befahrbare &ffentli-
che Verkehrsflache angrenzt, daf3 der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten
ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Die geplante Erschlieungsart mittels Stichstralle gewéhrleistet eine ruhige Wohnla-
ge sowie gute Bedingungen fir nichtverkehrliche Nutzungen im Straenraum.

Als fuBlaufige Verbindung zur Umgebung ist zusatzlich ein FuRweg in der Fortset-

zung des Wendehammers sowie quer zur StichstraBe in Richtung Spielplatz bzw.
Wald geplant.

Ruhender Verkehr

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die Stellpldtze in Form von Garagen und
Stellplatzen auf den jeweiligen Grundstiicken bereitgestelit.
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Zusatzlich sind im Bereich des Wendehammers vier 6ffentliche Stellplatze vorgese-
hen, um Konflikte durch parkenden Kraftfahrzeugen im Wendebereich zu minimie-
ren.

Elektrische Stromversorgung

Das zusténdige Versorgungsunternehmen ist die Main-Kraftwerke AG, Betriebslei-
tung Idstein. Bei Baumanpflanzungen im StraBenraum wird zu den Versorgungska-
beln ein Abstand von 2,5 m eingehalten. Falls der Abstand unterschritten wird, sind
Schutzrohre erforderlich. Die Bepflanzungsarbeiten im StraBenraum werden mit der
MKW im voraus abgestimmt. Um Unfélle zu vermeiden, miissen die bauausfihren-
den Firmen bei Erd- und Stralenarbeiten die auf den neuesten Stand geflihrten Be-
standspléne bei der MKW einsehen.

In allen ErschlieBungsstraBen und Verbindungswegen wird notwendiger Raum fir

die Einbringung der StralRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundament und der
Versorgungserdkabel nach DIN 1998 bereitgestelit.

Gasversorgung

Die Beheizung des Neubaugebietes kann auch mit umweltfreundlichem Gas erfol-
gen. Das zusténdige Versorgungsunternehmen ist die MKW, Betriebsleitung Idstein.

Es gelten die gleichen Vorsichtsmalnahmen wie fir die elektrische Stromversor-
gung.

Telekom
Da zusténdige Versorgungsunternehmen ist die Telekom.

Die Gemeinde Aarbergen wird die Telekom 6 Monate vor Beginn der Bauarbeiten
zwecks Koordinierung davon in Kenntnis setzen.
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Darstellung vorhandener Leitungstrassen und deren_ Beriicksichtiqgung in _der
Planung

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine vorhandenen
Leitungstrassen. Sollten wider Erwarten doch Leitungstrassen vorhanden sein, so
werden diese nach Bereitstellung der Bestandspléne durch die Versorgungstrager
nachrichtlich gem. § 9 (6) BauGB dargestellt. Bei dem Erfordernis einer evil. Umver-
legung erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Gemeinde Aarbergen unterhéilt im Ortsteil Daisbach mit einer Quellschirfung
eine eigene Wasserversorgung. Die Schittung schwankt zwischen 0,3 - 0,6 I/s je
nach Jahreszeit. Desweiteren besteht von Panrod eine Verbundleitung zum Hochbe-
hélter Daisbach. Die Wasserbilanz fir Daisbach |4t sich wie folgt darstellen:

Jahr 1988 1989 1990 1991 1992

Forderung Dais- 18.017 17.429 18.298 13.847 13.169
bach [m%a]

v. Panrod zugelei- | 6.885 4.312 2.987 6.500 7.562
tet

Verbrauch [m*a] | 17.138 17.226 17.522 18.191 18.567

Verlust[m®a] 7.764 4515 3.763 2.156 2.164
Einwohner - 485 483 484 489 503
mittlerer Ver- 140,7 123,3 120,5 114,0 112,9

brauch pro E/I*d
mit Verlusten

Folgender zusé&tzlicher voraussichtlicher Wasserbedarf |43t sich derzeit abschéatzen:
80P * 0,12 m3P/d * 365d/a = 3.504 m%a
Die Annahme eines mittleren Tagesverbrauches pro Einwohner und Tag von nur 120

Liter ist gerechtfertigt, da die Wasserbilanz zeigt, da} der Wasserverbrauch riicklau-
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fig ist und zudem Regenwasserzisternen vorgeschrieben werden, welche den Ta-
gesverbrauch um bis zu 1/3 bei Regenwasserverwertung fir die Toilettensptlung
senken.

Die bendtigte Wassermenge kann aus den Gewinnungsanlagen des Ortsteiles Dais-
bach und Gber die Verbundleitung von Panrod (Tieforunnen und Quelle) bereitge-
stellt werden.

Die Wasserversorgung wird durch den Hochbehdlter Daisbach mit | = 300 m*® und
100 m® Ldschwasserreserve sichergestellt.

Der Hochbenhalter liegt auf einer Héhe von 283,00 m G NN.
Das Gebiet kann an die Verbundleitung von Panrod angeschlossen werden.

Fir das Baugebiet ,Am Volbertsberg I* wird ein Wasserversorgungsentwurf mit hy-
draulischen Nachweis fir den Brandfall gem. § 50 HWG aufgestellt, wobei die vor-
handenen Wasserversorgungseinrichtungen auf die Kapazitét Gberprift werden.

Es werden dazu im Vorfeld Abstimmungsgesprache mit der Unteren Wasserbehorde
in Bad Schwalbach und dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden gefiihrt.

Wegen der eingeschossigen Bebauung und der GFZ von 0,6 ist gem. DVGW Ar-
beitsblatt W 405 eine Léschwasserbereitstellung von 800 I/min bzw. 48 m%h Gber ei-
ne Dauer von 2 Stunden mit einem FlieRdruck von mind. 1,5 bar erforderlich.

Die Hydranten werden gem. DIN 3221 in einem Abstand von 60 - 100 m angeordnet.

Um das Niederschlagswasser von Dachflachen wieder zu verwerten (Toilettenspi-
lung, Waschmaschinenbenutzung, Autowasche, Gartenbewasserung etc.), um den
Oberflachenabflul aus Niederschlagsereignissen zu begrenzen und um die Res-
source Grundwasser zu schitzen, werden in den Neubauten Regenwasserzisternen
zur Brauchwassernutzung vorgeschrieben. Pro 1,0 m* senkrecht projizierte Dachfla-
che sind 35 Liter Nutzvolumen, mindestens jedoch 5,0 m?® vorzuhalten.

Die Brauchwassernutzungssysteme sind gemal der DIN 1986 zu errichten. Die
Trinkwassernachspeisung muf® der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Ver-
bindung der Rohrnetze fiir Trinkwasser und Regenwasser ist geméaR DIN 2001
nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher mu mit einem Uberlauf ausgestattet
sein. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern mit Uberlauf an die &ffentliche Kana-
lisation muR der Uberlauf {iber der Riickstauebene des Kanals liegen. Die Brauch-
wasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fir die spdteren Wohnh&user, welche durch das

Kreisbauamt erteilt wird, ist in die zuséatzlichen Genehmigungsbedingungen der Hin-
weis aufzunehmen, daft die unmittelbare Verbindung der Rohrnetze fir Trinkwasser
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und Regenwasser aus seuchenhygienischen Grinden gem. DIN 2001 nicht zul&ssig
ist. Die Trinkwassernachspeisung muf3 der DIN 1988 entsprechen.

Im folgenden sollen Details zur Technik von Regenwassernutzungsanlagen ausge-
flhrt werden.

Regenwasseranlagen sind fachméannisch nach dem Stand der Technik zu errichten®.
Hierbei sind einige MaRnahmen unbedingt zu beachten:

1. Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechselungs-
gefahr ist auszuschlieen.

Notwendige Malnahmen sind:

- Trinkwassernachspeisung als Freier Auslauf nach DIN 1988

- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene

- Verteilnetz im Gebaude:

- Unterschiedliche Materialien fir Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um spéatere
Querverbindungen auszuschlielRen

- Hinweisschild am Wasserzdhler ,ACHTUNG - In diesem Gebdude befindet
sich eine Regenwasseranlage” o. &.

2. Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende Mafinah-
men notwendig:

- geeignete Auffangfléche (z. B. Asbestdach)
- Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)

- Speicher
- Lichtgeschutzte kihle Aufstellung
- Sedimentationszone
- Dichte Abdeckung
- Abschwemmung von Schwimmstoffen

- Speicherlberlauf
- Rickstaufreiheit
- Geruchsverschiuf
- ggf. Froschklappe
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Verteilnetz

Schutz gegen Verwechslung

Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefal im Nebenstrom

Verwendung lichtundurchlassiger Materialien fiir die Regenwasserleitung-
gen

Zapfstellen

Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser* an allen Zapfstellen und Anschllssen
(z. B. Toiletten)
Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlussel (v. a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach
dem Stand der Technik kénnen beim Schulungszentrum Regenwassernutzung

N. Winkler
Brachtalstralle 8
63699 Kefenrod

erfragt werden.

Grundwassersicherung

Der Geltungsbereich des Bebéuungsplanes befindet sich weder in einem Gebiet fir
die Grundwassersicherung noch in einem geplanten oder einem rechtskréftig festge-
setzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bodenversiegelung

Als unvermeidbare Bodenversiegelung sind die Uberbauten Grundstiicksflachen so-
wie die ErschlieBungsstralen zu nennen.

Die Bodenversiegelung wird durch die Nutzung des Ablaufwassers der Dachflachen
minimiert. Fur die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen selber diirfen nur Rasen-
kammersteine oder retentionsfahige Pflaster mit hohem Fugenanteil verwendet wer-
den, um den Anteil an voll versiegelten Fldchen so gering wie mdglich zu halten.

Ferner durfen die Zufahrten nur so gro3 angelegt werden, wie es der betriebliche
Ablauf erfordert.

Das Niederschlagswasser von Hofflachen des Aligemeinen Wohngebietes soll sofern
dies die Topographie zulaRt, breitflachig und somit erlaubnisfrei versickert werden.
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7.4 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich diese Bebauungsplanes ist nicht von geplanten oder rechts-
kraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebieten betroffen.

7.5 Qberflachengewisser

Das Gebiet wird weder von Oberflichengewéssern noch von Uberschwemmungs-
gebieten tangiert.

7.6 Regen- und Abwasserableitung

Das anfallende héusliche Abwasser wird volistdndig und schadlos im Mischsystem
entwéssert und in den gemeindeeigenen Sammler eingeleitet. Die Abwéasser werden
dann in der vollbiologischen Kléranlage in Ruckershausen mit einer Ausbaugrofie
von 9.900 EW gereinigt.

Fur das Gebiet wird ein Entwésserungsentwurf aufgestellt werden, welcher die vor-
handenen Entwésserungseinrichtungen berlcksichtigt und dann zur Genehmigung
geman § 50 HWG eingereicht wird. Es werden dazu im Vorfeld Abstimmungsgespra-
che mit der Unteren Wasserbehérde in Bad Schwalbach und dem Wasserwirt-
schaftsamt Wiesbaden gefiihrt.

7.7 MaBnahmen zur Fremdwasserreduzierung

A) Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachfldchen der Neubauten des
Allgemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser in Regenwas-
serspeichern aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachflache sind 35 Liter Spei-
chervolumen mindestens jedoch 5 m® vorzusehen. Die Brauchwassernut-
zungssysteme sind gemal DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspei-
sung mul? der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung der
Rohrleitungsnetze fur Trinkwasser und Brauchwasser ist gemaR DIN 2001
nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher mu mit einem Uberlauf ausgestat-
tet sein, der an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Bei Erd- und Keller-
regenwasserspeichern mu der Uberlauf (ber der Riickstauebene der dffent-
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lichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.
Auf § 17 der Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.

B) Aus hygienischen Grinden darf Brauchwasser nicht fir Waschbecken, Du-
schen, Wannenbéder, Wasch- und Spilmaschinen und dgl. verwendet wer-
den. Dabei ist zu beachten, daR Leitungen von Trink- und Brauchwasser kei-
nerlei Verbindung haben dirfen und, soweit sichtbar, optisch voneinander zu
trennen sind (§ 17 Trinkwasserverordnung).

Altlastenverdédchtige Flachen/Altlasten

Nach dem Altablagerungskataster der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt in
Wiesbaden befinden sich in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder Alt-
lasten noch Altlastenverdachtige Flachen.

Belange des Immissionsschutzes

Um den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen soll zundchst das
Umfeld des Plangebietes betrachtet werden.

Nach den derzeitigen Recherchen befinden sich aufler dem Sportplatz keine Anla-
gen, die fur den Immissionsschutz von Belang sind, landwirtschaftliche Betriebe lie-
gen nicht im Umkreis von 150 m .

Andere Beeintrachtigungen sind derzeit nicht bekannt.

Von Bedeutung fir die Beurteilung der Gerdusche von Freizeitanlagen ist der
Schutzanspruch in den benachbarten Gebieten. Daher ist zu prtifen, ob die Zuord-
nung der Immissionswerte den umliegenden Gebiete im Einwirkbereich der Anlage
entspricht.

Als mogliche Hintergrundbelastung waére fur das Gebiet nur der angrenzende Sport-
platz zu nennen. Folgende sportliche Aktivitaten werden derzeit auf dem Spaortplatz
und Daisbach in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr durchgefthrt:

Mo:.  Seniorentraining
Di: Seniorentraining
Mi: Seniorentraining
Do:  Alte Herren
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Fr: Seniorentraining
Sa:  Punktspiele
So:  Punktspiele

Nach den derzeitigen geringen Belegungsziffern des Sportplatzes ist davon auszu-
gehen, dal kein mittlerer Schalleistungspegel auftritt der mit den Immissionsrichtwer-
ten des allgemeinen Wohngebietes nicht vereinbar ist. Bis heute liegen zu dem keine
Beschwerden der angrenzenden Bewohner vor, auerdem wird sich der Schall im-
mer talseits ausbreiten und nicht den Hang hinauf.

GemafR TA-Larm DIN 18005 sollen folgende Orientierungswerte eingehalten werden:

1. Gebiete, in denen vorwiegend tagstber 55 dB(A)
Wohnungen untergebracht sind nachts 40 dB(A)

Entsprechend der 18 BImSchV sind Sportanlagen so zu betreiben, daR einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte tagsiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschritten werden dirfen.

Anmerkung:  Die Nachtzeit betragt 8 Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und
endet um 6.00 Uhr.

Das derzeit als Ackerland genutzte Flurstick 7 kann nicht von der Gemeinde erwor-
ben werden. Es grenzt jedoch unmittelbar an die geplante Wohnbebauung an. Da
das Flurstiick 6 nunmehr als Eingriinungs- und Ausgleichsflache fungieren soll, wére
hier ein einziges langgestrecktes Grundstiick mit landwirtschaftlicher Nutzung vor-
handen.

Um Konflikte von ackerbaulicher Nutzung und Wohnen durch Diingung
(Geruchsemissionen), Staubemissionen, Verdriftung von Pestiziden und Larm aus-
zuschlieRen, muB® hier eine Regelung getroffen werden. Das Flurstiick wird entspre-
chend als Private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Extensivwiese" festgesetzt.
Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht erforderlich und dementsprechend
untersagt.

Der Eigentiimer hat dieser Nutzung schriftlich zugestimmt.
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Belange der archaologischen und paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfér-
bungen und Fundgegenstinde wie Scherben, Steingerate Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in 65203 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu schiitzen.

Belange des Bergbaues

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von zwei erloschenen Bergwerks-
feldern Gberdeckt. In einem dieser Felder ist Bergbau umgegangen, nach den Unter-
lagen des Bergamtes Weilburg jedoch auerhalb des Plangebietes.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur einen qualifizierten Bauleitplan, der bauliche und sonstige Nutzungen der
Grundstiicke gem. § 1 (1) BauGB regeln soll, sind planungsrechtliche Festsetzungen
erforderlich.

Allgemeines Wohngebiet

Ziel der Planung ist es, ein Gebiet, das vorrangig dem VWohnen dient auszuweisen.
GemaR § 4 BauNVO soll die Art der baulichen Nutzung ein Aligemeines Wohngebiet
(WA) sein. Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Der Ausschlu® der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist aus folgenden Griin-
den notwendig:

a) Das Gebiet soll vorwiegend der Schaffung von Wohnraum dienen.
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b) Das ErschlieBungskonzept fir den Verkehr ist in dem Allgemeinen Wohngebiet
mit der Wendeanlage, 6ffentlicher Grinflache und Spielplatz nur auf das Woh-
nen ausgerichtet und nicht auf ein hoéheres Verkehrsaufkommen, verursacht
durch Publikumsverkehr.

Fiar das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,6 bei zweigeschossiger Bauweise festgesetzt, so
daf eine der Umgebung entsprechende Grundstiicksausnutzung maoglich ist. Die
Uberschreitungsméglichkeit der GRZ und GFZ wird nach § 19 (4) BauNVO nicht zu-
gelassen.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 9 (1) i. V. m. (2) BauGB und § 16
(3)i. V. m. § 18 BauNVO mit einer max. Firsthéhe von 9,5 m vom Bezugspunkt aus
begrenzt. Der Bezugspunkt ist das Mittel aus den StraRenhéhen der Schnittpunkte
der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen mit der Stral3engradiente.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Uiber die Baugrenzen geregelt. Die Bau-
grenzen verlaufen von der Straenbegrenzungslinie in einem Abstand von 5,0 m um
einen zusétzlichen Stellplatz und Vorgarten vor den Gebé&uden zu erméglichen. Auf
die Festsetzung von Baulinien wurde bewuBt verzichtet, da keine Baufluchten aus
stédtebaulicher und gestalterischer Hinsicht einzuhalten sind.

Aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden werden gem. § 9 (1)
3 BauGB Mindest- und HochstmalRe fir die Baugrundstiicke festgesetzt. Die Fest-
setzung der Mindestmafle ist erforderlich, da Reihenhduser aus stadtebaulichen
Grinden ausgeschlossen werden muissen, da sie sich nicht in das gewachsene
Ortsbild einfiigen und die Héchstmale, um die Bodenspekulation mit Mehrfamilien-
h&usern auszuschlieBen. Die GrundstlicksmindestgréRe betragt 600 m?, die maxima-
le GrundstiicksgréRe 800 m2.

GemaR § 9 (1) 6 BauGB wird zu dem die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen aus
v. g. stadtebaulichen Griinden und um den Belangen des ruhenden Verkehrs Rech-
nung zu tragen, auf max. 3 Wohneinheiten (WE) pro Grundstiick festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet soll nur die offene Bauweise in Form von Einzel-
hausbebauung zugelassen werden, um den Ubergang zur freien Landschaft mog-
lichst locker zu gestalten.

Der Bebauungsplan legt fest, da Stellplédtze auch in der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden dirfen. Die Stellplétze sollen auf den einzelnen
Grundstlicken errichtet werden, um dafiir den StraRenraum nicht vergréRern zu mus-
sen.

Die Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen oder retentionsfadhigem Pflaster mit

hohem Fugenanteil herzustellen, um den Anteil der versiegelten Fldchen so gering
wie méglich zu halten.
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Die Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der fUr den betrieblichen Ablauf
erforderlichen Lange und Breite befestigt werden.

Carports und Garagen sind nur innerhalb der vermaften Baugrenzen zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemé&R § 87 (1) HBO kdénnen die Gemeinden zur Durchfihrung baugestalterischer
Absichten durch Satzung besondere Vorschriften (ber die duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen erfassen.

Zur besseren Einpassung der Baukorper in das Orts- und Landschaftsbild, missen
bestimmte gestalterische Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes getroffen werden.

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdéacher. Aufgrund der Zu-
lassigkeit der verschiedenen Dachformen wird die Dachneigung auf 25° - 50° festge-
setzt, was ebenfalls die Nutzung des Dachraumes zulalt. Dachaufbauten sind als
Einzelgauben (Sattel- und Schleppgauben) in Fensterformat zu errichten, wobei ein
Abstand von 1,5 m von den Giebelwanden einzuhalten ist.

Die Einzelgauben dirfen die Halfte der Traufflache nicht Gberschreiten. Die Drem-
pelhéhe darf max. 1,10 m betragen. Der Dachiiberstand darf max. 0,60 m betragen.
Die Begrinung von Déachern ist moglich. Bei Garagen und sonstigen Nebengebau-
den sind Flachdacher (0° - 20°) nur in begriintem Zustand zulassig.

Als Bedachungsmaterial sollen nur harte Materialien im Farbton dunkelgrau, anthra-
zit, dunkelbraunen und dunkelrot zugelassen werden, um grelle, glédnzende oder
helle, das Orts- und Landschaftsbild stérende Farben auszuschlieRen.
Glashausanbauten und Wintergarten sind davon nicht berdhrt.

Die Nutzung von Regenwasser wird vorbereitet. Die GréRe der Speicherbehalter soll

35 Liter pro 1 m? senkrecht projizierte Dachfldche mindestens jedoch 5,0 m® betra-
gen.
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Einrichtungen der soziale Infrastruktur

Um den Bedarf an Spielflédche fur die Kleinkinder (3 - 6 Jahre) sicherzustellen, wird
im sudlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes eine 6ffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzt.

Bei der Anlage des Spielplatzes werden die Kinderspielplatzverordnung vom
29.07.1977, der ErlaR ‘Kinderspielpldtze im Baurecht’ sowie die Richtlinien tber gif-
tige oder sonstige geféhrliche Bepflanzungen berlcksichtigt.

Der Bedarf an Kindergartenplatzen wird durch die Kindergarten in den Gbrigen Orts-
teilen von Aarbergen abgedeckt.

BodenordnungsmaRBnahmen
Die eigentliche Umsetzung das Bebauungsplanes erfolgt soweit erforderlich mit Hilfe
des Rechtsinstrumentes der Baulandumlegung (§ 45 ff. BauGB).

Die Bauplétze sollen absolut vorrangig an ortsansassige Birgerinnen und Biirger
verkauft werden, um der Eigenentwicklung von Daisbach Rechnung zu tragen.

Begriindung im engeren Sinne

Der Bebauungsplan ,Am Volbertsberg |* setzt als verbindlicher Bauleitplan die Nut-
zung der Grundstlicke gem. BauGB und BauNVO fest.

Bei dem Vorentwurf dieses Bebauungsplanes werden alle éffentlichen und privaten
Belange mit der VerhaltnismaBigkeit der Mittel gegeneinander abgewogen.

Es soll gem. § 9 (1) BauGB folgendes festgesetzt werden:

1. die Art und das MaR der baulichen Nutzung mit Héchstgrenze der Firsthhe mit
Dachneigung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nichtiiberbaubaren Grundstlicksfla-
chen;

3. die Mindest- und Héchstgrenze der Grofle der Baugrundstticke ,

3057\einreich\teil-a.doc



-25.

Begrindung des Bebauungsplanes ,Am Volbertsberg I mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Daisbach
der Gemeinde Aarbergen, Teil A 07/96

die maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstuick;
die zuldssigen Haustypen;

die Verkehrsflachen;

die und &ffentlichen Grinflachen sowie Spielplatz;

© ©® N oo A~

schaft;

S
&

&S'/
..'.-%@' y,

&

/4
S

&/ womani

&
\0&. .& #" BAUINGENIEURWESEN
S8 4 .
’ # LANDSCAFTSPLANUNG

die Wasserflachen sowie die Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses;
die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

10. die einzelnen Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen.
11. die private Grunflache, Zweckbestimmung "Extensivwiese"

~
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AnlaB der Aufstellung

Die Gemeinde Aarbergen beabsichtigt fir das Gebiet ,Am Volbertsberg |I“ Ortsteil
Daisbach einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiul durch die Gemeindevertretung erfolgte am 23.02.1995.

Die Standortauswahl erfolgte zuvor im Rahmen eines langwierigen Verfahrens
unter Einbindung der wesentlichen Behdérden und muf® nhunmehr als abgestimmt
angesehen werden.

Das Erfordernis zur Siedlungserweiterung fur die Eigenentwicklung des Ortsteiles
Daisbach ist vom Regierungsprésidium Darmstadt anerkannt (siehe hierzu Punkt
2.0).

Die vorliegende landschaftsplanerische und siediungsékologische Untersuchung
versucht alle abwagungsrelevanten Belange im Sinne einer Umweltvertraglich-
keitsuntersuchung abzuhandeln und die bereits durchgeflihrten Untersuchungen
und Planungen, die zur zuvor genannten Entscheidungsfindung beigetragen ha-
ben, zusammenzufassen.

Die Belange von Naturschutz- und Landschaftspflege gem. BNatSchG und
HENatG werden im besonderen Umfang bearbeitet sowie die erforderlichen Inhal-
te gem. § 3 HENatG ,Landschaftsplanung” sowie die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung bericksichtigt.

Problemstellung

Die Gemeinde Aarbergen hat im Oristeil Daisbach 1965 das letzte Baugebiet
ausgewiesen. Die Bevodlkerung dréngt in den letzten Jahren nunmehr verstarkt
auf die Ausweisung einer neuen Sielungsfliche. Der Landschaftsplan auf Fla-
chennutzungsplanebene (1993) enthilt eine Untersuchung zur méglichen Sied-
lungserweiterung, die jedoch in unmittelbarer Ortsrandlage aufgrund der topogra-
phischen Situation und den hierdurch bedingten Biotoptypen keine geeigneten
Flachen vorsieht. Es handelt sich hier um eine Rahmenuntersuchung, die deta-
lierte Standortprifungen nicht beinhaltet.

Da hier ohne Abwédgung ausschlieBlich die Belange von Natur und Landschaft
dargestellt sind, missen geeignete Grundlagen erarbeitet werden, die es ermdg-
lichen, alle privaten und 6ffentlichen Belange gerecht untereinander und gegen-
einander abzuwégen.

Gegebenenfalls missen nicht abwagungsfahige Sachverhalte herausgestellt
werden.

Da Wald gerodet werden soll bzw. muB, steht die mégliche Umwelterheblichkeit

des Vorhabens auRer Frage. Die Umweltvertraglichkeit mu3 nachgewiesen wer-
den.
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Hieraus ergeben sich zunéchst folgende Grundsétze:
1. volistandige Erfassung der von der Planung betroffenen Schutzgtter

2. ganzheitliche Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern

3. geordnete und methodisch nachvollziehbare Bearbeitungsschritte

4. nachvoliziehbare Darstellung aller Belange, in denen auch ihre Gewichtung
deutlich wird.

Die vorliegende Untersuchung soll hier als Grundlage zur Bemessung der Aus-
wirkung dienen. Speziell durch das Ermitteln und Beschreiben sowie das Bewer-
ten der Auswirkungen der Siedlungserweiterung auf die Umwelt mit ihren einzel-
nen Schutzgitern:

Leben, Gesundheit und Wohibefinden des Menschen

Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser, Luft und Klima

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

o s 0Dd =

Diese allgemeinen Schutzgtiter werden soweit sie Naturgtter sind durch § 1 Abs
1 BNatSchG gesetzlich weiter differenziert:

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

Kurzbeschreibung der geplanten Siedlungserweiterung

Es soll ein Wohngebiet von rd. 2 ha (Stralenfidche und Baugrundstiicke) mit et-
wa 20 Baugrundstiicken fiir 1- und 2-Familienhduser am norddstlichen Ortsrand
von Daisbach ausgewiesen werden. Weiterhin sollen im Geltungsbereich Griin-
und Ausgleichsflachen integriert werden.

Um einen Anschlu® an den derzeitigen Ortsrand zu erhalten, muB ein Teilstlick

einer kleinen Waldung gerodet werden. Hierfur wird eine 1 %2 mal so gro3e Wie-
deraufforstungsflache vorgesehen.
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Ziel der Siedlungserweiterung

Die Siedlungserweiterung soll den Bedarf an Bauland und Wohnraum fir die Ei-
genentwicklung des Ortsteiles Daisbach abdecken. Das Bauland soll nur an Bir-
ger dieses Ortsteiles verauRert werden. Um dies sicherzustellen, wird die Ge-
meinde die Flachen kurzfristig erwerben.

Vorgeschichte, Entwicklung, Planungsintension, Notwendigkeit,
Standortwahl

In Aarbergen-Daisbach wurde 1965 das letzte Baugebiet (,Am Silberberg“) ge-
nehmigt. 1976 war dieses Gebiet fast vollstdndig bebaut.

Der giiltige Flachennutzungsplan fur das Gemeindegebiet wurde 1979 geneh-
migt. Dieser sieht flr den Ortsteil Daisbach eine Wohnbaufldche ,Am Volberts-
berg" vor die auch in Ortsrandlage einen derzeitigen Waldbestand umfaft.

1990 hat die Gemeindevertretung den AufstellungsbeschluB fiir das Gebiet ,Am
Silberberg I gefafdt, da mittlerweile eine gré3ere Bauplatznachfrage in Daisbach
bestand, die sich von 1976 - 1990 entwickelt hat und somit das Erfordernis gem.
§ 1 (3) BauGB bestand.

Dieser Bereich lag in der Wohnbaufldchendarsteliung des Flachennutzungspla-
nes und umfafite den derzeitigen Waldbestand. In ersten Abstimmungsterminen
mit Behdrden zu diesem Gebiet wurde keine Genehmigungsféhigkeit in Aussicht
gestellt, so daf} die Planung nicht weitergefthrt wurde.

Im Januar 1988 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Fl&chennut-
zungsplan neu aufzustellen.

Parallel wurde von 1990 - 1993 ein Landschaftsplan erstellt, der eine Untersu-
chung zur umweltvertraglicher Siedlungserweiterung beinhaltet.

Unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
existieren am unmittelbaren Ortsrandbereich vom Ortsteil Daisbach keine geeig-
neten Flachen, da ausnahmslos Wald, Gehdize und die Talaue des Daisbaches
angrenzen.

Als Folge wurde 1993 ein neuer Aufstellungsbeschiu® fir ein Gebiet ,Am Vol-
bertsberg | gefalt.

Der Wald wurde in diesem Konzept im Sinne einer Eingriffsvermeidung erhalten
und die Wohnbauflache im Anschlul® vorgesehen. Im Vorfeld des Bauleitplanver-
fahrens wurde am 15. Dezember 1993 in Daisbach ein Behdérdentermin durchge-
fuhrt, an dem alle wesentlichen Tréger 6ffentlicher Belange (RP, untere Behor-
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den, 29er Verbdnde) geladen wurden, um frithzeitig eine Abstimmung zu erzie-
len.

Als Bearbeitungsgrundlage wurde eine umfangreiche Informations- und Konzept-
grundlage erarbeitet und den Tragern vor dem Termin zugestelit.

Vom beauftragten Planungsbiro wurden alle wesentlichen Fakten und abwa-
gungsrelevanten Grundlagen in einer umfangreichen Prdsentation im Rahmen
dieses Abstimmungstermin dargestellt und erldutert. Grundsétzliche Bedenken
wurden auf diesem Behérdentermin nicht vorgetragen, wobei sich die Vertreterin
der Oberen Naturschutzbehérde eine abschlieRende Stellungnahme vorbehalten
hat.

Zu diesem Termin wurden die Behérden im Nachgang um schriftliche Stellung-
nahme gebeten. Von der Oberen Naturschutzbehérde wurde das Gebiet aus
Grinden der Landschaftszersiedelung abgelehnt.

Der neue Flachennutzungsplan wurde im Februar 1994 der Anhérung bei den
Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB unterzogen. Auch hier wurde
von einigen Behoérden die Darstellung o. g. Gebietes aus Grinden der Land-
schaftszersiedelung abgelehnt.

Die Gemeinde Aarbergen stand nunmehr wieder vor dem Problem, eine geneh-
migungsféhige Wohnbauflache im Ortsteil Daisbach zu finden.

Da ein genehmigter Flachennutzungsplan existiert, der Behoérdenverbindlichkeit
besitzt, wurde nunmehr versucht, ein Wohngebiet aus dem FN-Plan zu entwik-
keln, wie dies auch durch § 8 (2) BauGB der Gemeinde gesetzlich auferlegt wird.

Wie bereits aufgefihrt, stelit der gliltige Flachennutzungsplan den Teil einer
Waldabteilung als Wohnbauflache dar. In Bezug auf eine erforderliche Waldro-
dung wurde mit dem zusténdigen Forstamt Taunusstein ein Vorgespréach gefiihrt.

Die Vertreter des Forstamtes stimmten unter Berlcksichtigung der Gesamtsituati-
on einer Waldrodung in diesem Bereich, bei entsprechender Wiederaufforstung,
zu.

Zur grundsétzlichen Entscheidung ob nunmehr im Ortsteil Daisbach lberhaupt
noch zuklnftig Baufldchen bereitgestellt werden kdnnen, wurde ein Clearingter-
min auf oberster Ebene des Regierungsprasidiums Darmstadt durchgefiihrt, auf
der eine grundsatzliche Entscheidung herbeigefihrt werden sollte, d. h. ob unter
Berlicksichtigung des § 1 (8) BauGB bei gerechter Abwagung von offentlichen
und privaten Belangen gegeneinander und untereinander, ein Wohngebiet aus-
gewiesen werden kann.

Dieser Termin fand am 08.12.1994 im Hause des Regierungsvizepréasidenten Dr.
Hirschler statt (Teilnehmer wie Ortstermin).

Herr Bgm. Schrader erlduterte hier zunédchst die zuvor geschilderte aligemeine
Situation im Ortsteil Daisbach.
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Die Vertreter des Planungsbiiros legten eine stédtebauliche und landschaftspla-
nerische Konzeption fiir ein Gebiet vor, das aus dem gultigen Flachennutzungs-
plan hervorgeht.

Da durch eine Waldrodung Kontakt (Siedlungszusammenhang) zur Ortslage ge-
schaffen werden kann und der Eingriff in Natur und Landschaft zwar nicht uner-
heblich aber minimierbar und ausgleichbar ist, stellen die Vertreter des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt einvernehmlich fest, da® hier eine Genehmigungsfa-
higkeit in Aussicht gestellt werden kann. Eine definitiv endglltige und abschlie-
Rende Stellungnahme sollte jedoch erst nach einer Ortsbesichtigung erfoigen.

Hierzu wurde ein Termin am 20.12.1994 durchgefihrt.
IL_Ergebnisprotokoll

vom Clearingtermin zur Bauleitplanung der Gemeinde Aarbergen
Entwicklung eines Wohngebjetes ,,Am Volbertsberg® im Ortsteil Daisbach

Datum: 20.12.1994 Ort: Dorfgemeinschaitshaus Aarbergen-Daisbach
Teilnehmer:  Herr Dr. Hirschler Regierungsvizeprésident

Herr Hartz RP Vil - 52 b (Bauleitplanung)

Herr Reisig-Débert RP IV - 34 (Bauleitplanung)

Herr Werk RP IX (Forsten und Naturschutz)

Herr Miiller RP Dez. VIII-66 (kommunaler Wald und Wildpark)

Herr Dr. Munzel Forstamt Taunusstein

Herr Schrader Biirgermeister

Herr Prosser Ortsvorsteher Daisbach

Herr Lemm Gemeindebauamt

Herr Schén Planungsbiiro KBBK

Herr v. Wiecki Planungsbiro KBBK

Herr Kéhler Planungsbiiro KBBK

Nach BegriiBung durch Herrn Blrgermeister Schrader, besichtigen die Anwesenden die im
Ortsteil Daisbach fiir Siedlungsfléchen in Frage kommenden Fldchen am Volberisberg.

Die Protokollfithrung wird nach Absprache der Gemeinde Aarbergen ibertragen.

Birgermeister Schrader sowie die Vertreter vom Planungsbiiro erldutern vor Ort in Kurz-
form noch einmal die Plankonzeptionen. Anstehende Fragen werden beantwortet.

Im Bereich des Sportplatzes ist nur ein sehr schmaler und llickiger Baumbestand vorhan-
den.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschafispflege sowie aus forstwirtschaftlicher Sicht se-
hen hier die Verlreter des Regierungspréasidiums bei einer ndtigen Waldrodung den ge-
ringsten Eingriff und eine relativ gute Anbindung unmittelbar an die Ortslage.

Insgesamt scheint hier die umweltvertréglichste Siedlungserweiterung mdglich.

Mit den Information und Eindriicken der Ortsbesichtigung begibt man sich in das Dorfge-
meinschafishaus Daisbach, um ein einvernehmiiches Ergebnis festzulegen.
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Auf Bitte von Birgermeister Schrader, stellt Herr Vizepréasident Dr. Hirschler die Prémisse
voran, dal3 zum Ende des heutigen Termins ein endgliltiges Ergebnis zur Siedlungsent-
wicklung in Daisbach vorliegen wird.

Die Vertreter der einzelnen Dezernate nehmen zundchst zu ihren jeweiligen Fachbereichen
Stellung. Grundsétzlich wird von allen die Genehmigungsféhigkeit einer Wohnbauflédche
verbindlich in Aussicht gestellf, wobei das Gebiet unmittelbar norddstlich vom Sportplatz
entwickelt werden soll.

Einvernehmlich wird folgendes Endergebnis festgehalten:

1. Einer Waldrodung im Sporiplatzbereich wird zugestimmt, daftir soll die Waldfldche im
Osten, die im gliltigen FN-Plan als Wohnbaufléche dargestellt ist, erhalten werden.

Die als Ausgleich vorzusehende Waldaufforstungsflédche sollte mindestens 100 - 150
m von dem geplanten Siedlungskdrper entfernt liegen und gréB3er als die Rodungsflé-
che sein.

2.  Waldrodung und Aufforstung miissen im Einvernehmen mit Forstamt und der Unteren
Naturschutzbehdrde durchgefiihrt werden.

3. Die Flachen des Wohngebietes miissen im Eigentum der Gemeinde sein und es muf
im Bebauungsplan geregelt sein, dali Bauplétze nur an Daisbacher Biirger veréuf3ert
werden diirfen.

4. Der engere Gelfungsbereich des Bebauungsplanes (Baufldche und ErschlieBungs-
stra3e) soll maximal 2 ha betragen.

5. Das Wohngebiet hat ausschiief3lich den Bedarf der Eigenentwicklung im Ortsteil Dais-
bach zu decken.

6. Die Lage der akzeptierten Siedlungserweiterungsfldche wird in einer Planskizze fest-
gehalfen und dem Protokoll beigefiigt.

7. Soweit die zuvor genannten Punkte eingehalten werden, sowie eine auf die Situation
angepalte dkologisch orientierte Planung vorgelegt wird, wird eine Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet verbindlich in Aussicht gestellt.

Das weitere Verfahren soll wie folgt aussehen:

Das heute festgelegte Gebiet wird als Wohnbaufidche in den Entwurf des neuen Fldchen-
nutzungsplan integriert und der Entwurf entsprechend gem. § 3 (2) BauGB dffentlich aus-
gelegt. Hier kénnen die tbrigen Tréger &ffentlicher Belange Stellung nehmen.

Fr das Gebiet wird von der Gemeindevertretung ein Aufstellungsbeschiul gefadt und ein
Bauleitplanverfahren durchgefihrt,

Vom Regierungsprésidium Darmstadt werden in diesen beiden Bauleitplanverfahren keine
grundsatzlichen Bedenken gegen diesen Standort im Ortsteil Daisbach vorgebracht,

Zu Abschlu des Clearingtermins bedankt sich Biirgermeister Schrader filr den konstrukti-

ven Termin und erklért, dafl am heutigen Tage eine fir Aarbergen und besonders fiir den
Ortsteil Daisbach akzeptable Ldsung aufgezeigt werden konnte.
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Untersuchungsgebiet

Die Gemeinde Aarbergen liegt im nordwestlichen Teil des Rheingau-Taunus-
Kreises und ist innerhalb des Bundeslandes Hessen dem Regierungsbezirk Std-
hessen zugeordnet.

Daisbach, als kleinster Ortsteil, liegt im ostlichen Gemeindebereich, zwischen

Kettenbach und Panrod. Die Siedlungserweiterung grenzt nordwestlich der Orts-
lage an.

Abgrenzungen des Untersuchungsgebietes

Fir das gesamte Gemeindegebiet wurde ein Landschaftsplan erstelit.

Dieser ist integriet in den Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes
(Offenlage). Beide Planungen erstrecken ihre Untersuchungen auf das gesamten
Gemeindegebiet und sind inhaltlich aktuell. Sie sind Grundlage der vorliegenden
Planung.

Zur Bewertung des Landschaftsinventars und zur Beurteilung méglicher Ein-
griffswirkungen wurde auch das Umfeld in die Untersuchung einbezogen
(weiteres Untersuchungsgebiet), rd. 36 ha.

Einbezogen ist hier die norddstliche Ortslage (Fruhlingsstrafe, Schulstrale, Am
Silberberg, Sportplatz), die gesamte Agrarflur am Volbertsberg (Gewanne: Vorde-
rer-, Mittlerer- und Hinterer Volbertsberg, Markgeding) sowie die umgebenden
Waldungen. Hier wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Im engeren Untersuchungsgebiet der dem Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes entspricht, wurden weitergehende floristische und faunistische Erhebungen
vorgenommen.

Rechtliche Schutzgebiete und Gebiete fachlicher Zweckbestimmung

Das Plangebiet liegt ‘innerhalb des ,Landschaftsschutzgebietes Taunus®
(Verordnung vom 06. April 1995, verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen, 15. Mai 1995, S. 1473 ff). Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte
sind nicht vorhanden.

Biotoptypen, die unter besonderen Schutz bestimmter Lebensrdume und Land-
schaftsbestandteile gem. § 23 HENatG fallen, sind nicht vorhanden. Dem beson-
deren Artenschutz unterliegende Tiere und Pflanzen (§ 23 a HENatG) kommen
nicht vor.
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Wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Der Wald nérdlich und ostlich vom Sportplatz ist forstrechtlich als Schutzwald
ausgewiesen. Dies betrifft auch die Flache der erforderlichen Rodung.

Sonstige rechtskraftige Schutzgebiete sind ebenso wie andere Zweckbestimmun-
gen der Fléchen nicht bekannt.

Der Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes hat die Planung bereits integriert.

Bestende Planungen und Programme

Allgemeine Regionale Rahmenbedingungen fir Aarbergen

—  Unterzentzrum mit entsprechenden Einrichtungen im tbrigen Ordnungsraum
— Industriestandort (Passavant-Werke AG mit rd. 2.000 Beschéftigten)
— sehr hoher Beschaftigtenindex

—  funktionale rdumliche Verflechtung mit dem Bundesland Rheinland-Pfalz
(Arbeitsplatzangebot flir Rheinland-Pfalzer)

— Aarbergen ist kein Fremdenverkehrsgebiet

— Aarbergen ist kein Gebiet mit (iberregionaler Bedeutung fur Naturschutz und
Landschaftspflege (L-Rahmenplan)

— Aarbergen ist kein Gebiet mit Eignung flr landschaftsbezogene Erholung im
Bereich von regional bedeutsamen Erholungsorten (L-Rahmenplan)

Diese Gebiete sind jedoch im sonstigen Rheingau-Taunus-Kreis gro3flachig fest-
gestellt.

In Aarbergen missen somit aus regionalplanerischer Sicht in Bezug auf die

Siedlungsflachenausweisung andere Kriterien angelegt werden, wie in vielen an-
deren Gemeinden des Rheingau-Taunus-Kreises.

Ziele der Raumplanung

Nachfolgend werden die fir das Vorhaben wesentlichen Grundsétze und Ziele
des gliltigen ,Regionalen Raumordnungsplanes Sidhessen” von 1995 in Auszi-
gen wiedergegen.

Demgegeniibergestellt wird die Anpassungsféhigkeit der geplanten Siedlungser-
weiterung bzw. des Bebauungsplanes.
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Ziele und Grundsitze der
Regionalplanung

Anpassungsfihigkeit der Planung

2.4 Siedlungsentwicklung

Bei der weiteren Siedlugnsentwicklung ist mit
Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, die Raumbelastung zu beriick-
sichtigen und eine organische Entwickiung
der Siedlungstétigkeit in allen Gemeinden zu
gewdhrleisten.

Organische Entwickiung bedeutet, daB in
jedem Fall dem Bedarf fiir die Eigenentwick-
lung der ortsansassigen Bevolkerung und der
gewerblichen Betriebe Rechnung zu tragen
ist. Die Mdglichkeit Zuwanderer aufzuneh-
men, soll mit Gré3e, Struktur und Ausstattung
der Gemeinde im Einklang stehen.

Das Baugebiet ist notwendig, um den Eigen-
bedarf des Oristeiles Daisbach abzudecken.
Eine Siedlungserweiterung ist dementspre-
chend notwendig zur Anpassung an die Ziele
der Raumplanung

Eine den natiirlichen und siedlungsstrukturel-
len Gegebenheiten angepalte hohe bauliche
Verdichtung ist anzustreben.

Die Verdichtung kann und wird den naturli-
chen und siedlungsstrukturellen Gegebenhei-
ten angepal3t.

Die Inanspruchnahme von Boden fiir Wohn-
siedlung und Gewerbe ist auf den unabweis-
baren Bedarf zu begrenzen. Die Wasserver-
sorgung muB jeweils gesichert sein. Eine
geeignete Siedlungsentwickung setzt eine
ausreichende OPNV-Anbindung voraus. Da-
neben muB auch die Abwasserbeseitigung
gewdhrleistet sein.

Die Inanspruchnahme von Boden wird auf
den Bedarf der Eigenentwicklung redu-
Ziert.

Die Wasserversorgung ist durch Eigenan-
lagen gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert
(Sammler/Kldranlage)

Daisbach hat eine ausreichende Anbin-
dung an OPNV durch Buslinie

Vor der Ausweisung neuer Flichen sollen
Baulandreserven in den bebauten Ortslagen
mobilisiert sowie brachliegende Wohnsied-
lungs- und Gewerbeflachen, erforderiichen-
falls nach vorheriger Sanierung, wiederver-
wendet werden. Der Umbau, die Erneuerung
und Erganzung vorhandener Strukturen ha-
ben Vorrang vor groReren Wohnsiedlungs-
und Gewerbefldchenausweisungen.

Innerhalb der Ortslage von Daisbach ist kein
nennenswertes Verdichtungspotential
(Bauliicken, leerstehende Bausubstanz) mehr
vorhanden.

Neubaugebiete sollen im Anschlu® an die
bestehende Ortslage ausgewiesen werden,
Eine angemessene Durchgriinung und nach-
haltig wirkende Einbindung in die Landschaft
ist anzustreben. Auf eine Auslastung vorhan-
dener Infrastruktur ist zu achten.

Um das Ziel der Ortsrandanbindung zu errei-
chen, ist die Waldrohdung erforderlich. Dies
wurde am Clearingtermin einvernehmlich
festgelegt.

Eine gute Durchgriinung und eine umfangrei-
che Einbindung in die Landschaft wird vorge-
sehen.
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Ziele und Grundsiatze der
Regionalplanung

Anpassungsfidhigkeit der Planung

2.4.1 Schwerpunkte und sonstige Standorte
der Wohnsiedlungsentwicklung, Sied-

lungsfldchen

Die Darstellungsgrenze fiir Zuwachs- und
Bestandsfldchen in den Karten liegt bei 5 ha.
Bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir
Wohnsiedlungszwecke sollen die dem maxi-
malen Bedarf der Stédte und Gemeinden
entsprechenden Fidchenwerte (s. Tabelle 1)
nicht iberschritten werden. Ein vorhandener
Bedarf soll vorrangig im zentralen Oristeil
innerhalb der ,Siedlungsflache, Bestand*
oder, wenn dort keine Flachen mehr vorhan-
den sind, innerhalb der ,Siedlungsfldche,
Zuwachs" gedeckt werden. Eine Eigenent-
wicklung darf aber auch in nicht zentralen
Ortsteilen stattfinden.

Das Gebiet ,Am Volbertsberg® ist im maxima-
len Bedarf der Gemeinde Aarbergen einge-
rechnet (siehe neuen Flachennutzungsplan)
der nicht (berschritten wird.

Es soll die Eigenentwicklung des Ortsteiles
abgedeckt werden. Die Siedlungsfldche liegt
unter 5 ha und wird am Rande Ortslage zu
Lasten von Bereichen fiir Landschaftsnutzung
und -pflege entwickelt. Die Waldrodung ist
hier separat zu betrachten (siehe Forstwirt-
schaft).

Kleinere Fldchen dirfen unterhalb der Dar-
stellungsgrenze von 5 ha im Rahmen der
Flachenwerte der Tabelle 1 am Rande der
Ortslage zu Lasten der Bereiche fiir Land-
schaftsnutzung und -pflege in Anspruch ge-
nommen werden. Der Landschaftshaushalt,
das Landschaftsbild und historische Ortsbilder
sollen bei der Ausweisung von Baugebieten
keine vermeidbaren Veranderungen erfahren,

3.0 Landschaftspflege und Naturschutz

Erforderlich ist die Erhaltung und, wenn még-
lich, Erweiterung

- von Gebieten mit groer 6kologischer Be-
deutung, insbesondere von naturnahmen
und halbnatiirlichen Okosystemen und sol-
chen, deren Verlust irreversibel ist,

- der naturraumtypischen Biotoptypen in
einer solchen GréRenordnung, rdumlichen
Verteilung und Vernetzung, daR darin das
Vorkommen aller in der Region heimischen
Pflanzen- und Tierarten in iberlebensféhi-
gen Populationen sichergestellt ist,

- von historisch gewachsenen Landschafts-
rdumen als Erlebnis- und Erholungsgebie-
ten,

- von Freirdumen in den besiedelten Berei-
chen zur Verbesserung des Wohn- und Ar-
beitsumfeldes.

Das Gebiet weist in diesem Sinn keine grofe
Okologische Bedeutung auf und trégt nicht
wesentlich dazu bei, die naturraumtypische,
heimische Bioztnose zu sichern.

Der Eingriff ist naturschutzrechtlich aus-
gleichbar. Der Landschaftsausschnitt hat kei-
ne bedeutende Erlebnis- und Erholungsfunk-
tion.

Aufgrund der Bewertung des Landschafts-
rahmenplanes ist Aarbergen nicht innerhalb
des Gebietes mit Eignung fiir landschaftsbe-
zogene Erholung innerhalb des Naturraumes.

Freirdume im besiedelten Bereich sind nicht
betroffen.
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Ziele und Grundsitze der
Regionaiplanung

Anpassungsfahigkeit der Planung

Der Sicherung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen dienen die Ausweisungen ,Regionaler
Grlinzug“, ,Gebiet fiir den Biotop- und Arten-
schutz", ,Bereich landwirtschaftlich wertvoller
Fldchen®, ,Bereich fiir die Grundwassersiche-
rung"“, ,Bereich fiir den Schuiz oberirdischer
Gewdsser”, ,Freizuhaltende Fldche®, ,Gebiet
fiir Landschaftsnutzung und-pflege®, ,Bereich
oberflachennaher Lagerstatten” und ,Wald®.
Sie sind in der Karte ,Siedlung und Land-
schaft“ dargestelit.

Dargestellt sind Gebiete flir Landschaftsnut-
zung und-pflege sowie Wald. Diese sind re-
gionalplanerisch nicht von Siedlungsentwick-
lung ausgenommen (siehe hierzu die ent-
sprechenden Kapitel des RROPS).

Vorrangig erhalten und entwickelt werden
sollen

- das Gebiet des westlichen Taunus und
Hintertaunus wegen seiner herausragenden
Bedeutung als Lebensraum einer grof3en
Zahl bestandsbedrohter Tier- und Pflan-
zenarten.

Im Landschaftsrahmenplan ist Aarbergen kein
Gebiet mit Giberregionaler Bedeutung fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege, wie dies fiir
weite Teile des {ibrigen Naturraum dargestellt
ist.

3.1
Gehiete fiir den Biotop- und Artenschuiz

Naturschutz

Nicht dargestellt bzw. nicht vorhanden. Auch
der vorhandene bodensaure Eichen-/ Hainbu-
chenwald (Altersklassenwald) ist im westli-
chen Hintertaunus nicht als zu erhaltender
und zu entwickelnder Biotoptyp aufgefiihrt.

Naturschutzgebiete

- nicht vorhanden

Landschaftsschutzgebiete

Der Planbereich liegt im groBrdumigen Land-
schaftsschutzgebiet , Taunus®.

Hier werden fiir Baugebiete Teilléschungen
durchgefiihrt, die auch hier schon in Aussicht
gestellt wurde (Clearingtermin).

Regionale Griinziige

- nicht vorhanden

Freizuhaltende Fldchen

- npicht vorhanden

Gebiete fiir Landschaftsnutzung und -pflege

- siehe hierzu Siedlungsentwicklung zuvor

Erholung und Landschaft

- siehe zuvor

Beeintrachtigungen und Schédigungen von
Natur und Landschaft

Beeintrichtigungen werden durch geeignete
MaBnahmen minimiert und ausgeglichen

Bodenschutz

In den Inhalten hier nicht anwendbar

Gewasserschutz und Wasserwirtschaft
Grundwasserschutz

Belange hier nicht beriihrt
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Ziele und Grundsitze der
Regionalplanung

Anpassungsfidhigkeit der Planung

11. Land- und Forstwirtschaft

Die Landbewirtschaftung ist zu sichern. Die
Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe,
auch in Form von Erwerbskombinationen, ist
zu fordern. Fremdenverkehr und Freizeitnut-
zung sind in die Existenzsicherung mit einzu-
beziehen.

In der Karte ,Siedlung und Landschaft" sind
,Bereiche landwirtschaftlich wertvoller Fla-
chen” dargestelit, in denen die landwirtschaft
liche Bodennutzung Vorrang vor anderen,
Nutzungsanspriicne hat.

In den Bereichen fiir Landschaftsnutzung und
-pflege soll die Offenhaltung der Landschaft
vorrangig durch Landbewirtschaftung oder die
Pflege der Grundstiicke gewéhrleistet wer-
den.

Bereiche landwirtschaftlich wertvoller Fldchen
sind nicht dargestellt.

Die Planung ist weiterhin mit den ortsanséssi-
gen Landwirten abgestimmt. Eine Gefahrdung
der Betriebe ist nicht zu befiirchten.

in Bereichen fiir Landschaftsnutzung und -
pflege soll Siedlungsentwicklung
(Eigenentwicklung unter 5 ha) erfolgen.

Wald darf wegen des hohen &ffentlichen In-
teresses an der Walderhaltung nur dann fiir
andere Zwecke in Anspruch genommen wer-
den, wenn die angestrebte Nutzung nicht
auBerhalb des Waldes realisierbar ist, der
Eingriff in den Wald auf das unbedingt erfor-
derliche MaB beschrankt wird und die Schutz-
und Erholungsfunktionen des Waldes durch
den Eingriff insgesamt nur in vertretbarem
MaRe eingeschréankt werden.

Bei der Inanspruchnahme von Wald fiir ande-
re Nutzungen sind mindestens fldchengleiche
naturnahe Ersatzaufforstungen im selben
Naturraum vorzusehen. In Teilrdumen, in
denen dem Wald herausragende Schutz- und
Erholungsfunktionen zukommen, oder in weit
unterdurchschnittlich bewaldeten Teilrdumen
sollen mehr als flichengleiche Ersatzauffor-
stungen vorgesehen werden.

Diese Vorgaben werden bei der nétigen Roh-
dung eingehalten und sind bereits abge-
stimmt. (Clearingtermin, Hessisches Forstamt
Taunusstein).

Ersatzaufforstungen als Ausgleich sind auf
einer 1 % mal so grofien Flache vorgesehen.

3057\einreich\teil-b.doc
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Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige (1973) Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet sieht im
Bereich Volbertsberg eine Wohnbauflache im groen Umfang vor. Auch hier wur-
de ein Teil des vorhandenen Waldes einbezogen.

Grundsatzlich war dies die damals prognostizierte Zuwachsfldche um den Bedarf
von 1970 bis 1985 gem. prognostizierten Einwohnerzuwachs abzudecken. Bis
1995 konnte jedoch weder diese noch eine andere Fldche entwickelt werden.
Entsprechend ist der Bedarf gestiegen.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Nach dem Clearingtermin
wurde die genehmigungsfahige festgelegte Konzeption, welche diesem Bebau-
ungsplan entspricht, in den Entwurf integriert.

Die offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfes endete Anfang
Juli.

Landschaftsplan

Der neu erstellite Landschaftsplan auf Flachennutzungsplanebene wurde durch
Schreiben des Rheingau-Taunus-Kreises/Untere Naturschutzbehdérde vom 15.
Juni 1993 als Fachgutachten mit wissenschaftlicher Basis anerkannt.

Unter Punkt 9.3.1 ist hier eine Standortanalyse fir moégliche Siedlungserweite-
rungen getrennt nach Ortsteilen, im Sinne einer umweltvertraglichen Bauland-
ausweisung, durchgeflhrt.

Sie ist naturschutzrechtlich das geeignete Instrumentarium zur Bericksichtigung
von Grundséatzen der Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung in der Bau-
leitplanung.

Entsprechend sind die Inhalte Bestandteil der Eingriffsbewertung unter den Ge-
sichtspunkten der Standortwahl und Variantendiskussion. Die Inhalte waren wei-
terhin Teil der Grundlage zur Entscheidungsfindung beim Clearingtermin.

Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen des Landschaftsplanes auf Fl&-
chennutzungsplanebene zur Siedlungserweiterung

- Sicherung der wertvollen Biotope der Wertstufe | und Il

- Erhaltung der vorhandenen Gehélze und Einzelbdume, insbesondere der
Obstbaume, in der freien Landschaft

- Flachen fir Anpflanzungen von Gehdolzen, Hecken, Streuobst und flir andere

MaRnahmen, die zur Erhaltung der Natur und/oder der gesamten Vernetzung
der Lebensraume in Aarbergen notig sind.

3057\einreich\teil-h.doc
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- Lenkung der Siedlungsentwicklung in Bereiche, in denen zukinftige Eingriffe
in Natur- und Landschaft nach Abwagung anderer Belange vertretbar sind.

Aussagen zur Bauleitplanung

Fir die zukinftige Siedlungserweiterung in Aarbergen sind die Bebauungspléne
zu erstellen, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bebauungsplan ist praktisch eine Gesamtordnung des Gemeindebereiches,
der zur Realisierung drangender Flachennutzungsinteressen nétig ist.
Konfliktbereiche unterschiedlicher Belange und Interessen sind von der Gemein-
de abzuwéagen.

Der Landschaftsplan stelit hier die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar.

Standortanalyse fiir mogliche Siedlungserweiterungen der Ortsteile von Aarber-
gen

Diese Standortanalyse geht zunachst einmai nach dem Ausschluf3verfahren vor.
Flachen in Ortsrandlage, auf denen nach Bestandsanalysepldnen Eingriffe durch
Bebauung aufgrund der geltenden Rechtslage (Naturschutzgesetze, Hess. Was-
sergesetz, Wasserhaushaltsgesetz u.a.) nicht méglich sind, werden mit einer
Siedlungsschranke belegt.

Das gleiche gilt fiir Fl&chen, auf denen aus landschafisplanerischer und stadte-
baulicher Sicht eine Siedlungserweiterung nicht stattfinden solite.

Folgende Standorte miissen somit fur eine Siedlungserweiterung schon in der
Vorauswahl ausgeschlossen werden:

- Trinkwasserschutzzonen (Zone |, Zone II)

- Taulauen

- Gewasser, Uberschwemmungsgebiete

- seltene Lebensrdume fir bedrohte und geschiitzte Pflanzengesell-
schaften, Pflanzen- und Tierarten (Biotope im Landschaftsplan Aar-
bergen der Wertstufe [)

- geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaéler

- Kaltluftschneisen

- Altlastenstandorte

- Altlastenverdachtsflachen (vorerst)

3057\einreich\teil-b.doc
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Weiterhin sollten von Bebauung freigehalten werden:

- Bergkuppen

- extreme Hanglagen

- extrem sichtexponierte Lagen

- besondere geologische Formationen

- Wald, insbesondere Wald mit Schutzfunktionen

- ©6kologisch wertvolle Biotope

Zu beachten sind zuséatzlich noch verschiedene andere gesetzliche Grundlagen,
Normen und Richtlinien:

In Aarbergen sind dies insbesondere:

Waldabstandsgrenzen (30 m)

Mindestentfernung zu Aussiedierhéfen, um den Richtlinien der Schweinemast-
tierhaltung zu entsprechen (VDI-Richtlinie 3471, Tierhaltung Schweine).

Ein Mindestabstand von 150-200 m sollte hier schon vorsorglich eingeplant
werden, um zukiinftige Expansionen oder Umnutzung der Betriebe zu ermégli-
chen.

Abstandsflachen zu bestehenden Sportanlagen

Abstandsfldchen zu stark Larm und/oder Schadstoff emittierenden Betrieben

Im Gebiet der Gemeinde Aarbergen stellen insbesondere Talauen, Steilhdnge
und Waldgebiete ausgedehnte Siedlungsschranken dar.

Nach Festlegung dieser Siedlungsschranken verbleiben fir die meisten Ortsteile
kaum noch ,potentielle” Siedlungszuwachsflachen zur weiteren Bewertung.

Auch diese Flachen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Land-
schaftsplan untersucht und analysiert.

Es laRt sich daraus ableiten, auf welchen Flachen ein Eingriff durch Bebauung,
sofern die im nachsten Kapitel behandelte Eingriffsminimierung umgesetzt wird,
mdoglichst gering gehalten wird.

3057\einreich\teil-b.doc
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Siedlungsentwicklung OT-Daisbach

In Aarbergen-Daisbach stellen die vielen Waldstiicke und auch die Talaue des
Daisbaches (Gewésser |ll. Ordnung) umfangreiche Siedlungsschranken dar.

In Ortsnédhe bleiben somit nur noch wenige Fldchen (8 Teilfldchen) zur weiteren
Analyse, die im nachfolgenden Analyseplan durchgehend numeriert gekenn-
zeichnet sind.

Flache 1

Diese Flache leigt im Norden eines bestehenden Neubaugebietes, unterhalb des
Wasserhochbehélters. Ostlich grenzt das Waldstiick am Sportplatz und westlich
an landwirtschaftlich genutzte Flachen an (Analyseflache 2).

Das Gebiet zeigt eine maRige Hangneigung in shdlicher Richtung auf, und es
handelt sich um eine bewirtschaftete Mahwiese mit dominierender Glatthaferge-
sellschaft mit mafig trockener Auspragung.

Es handelt sich somit ansich nicht um einen in Aarbergen seltenen und somit
besonders schutzbedrftigen Lebensraum.

In Verbindung mit dem Gehd6iz am Wasserhochbehéiter, dem Wald und dem Ge-
holzstreifen nordlich des Wohngebietes (Am Silberberg) ist es allerdings als
Schongebiet fir die dort vorkommenden Lebensgemeinschaften zu sehen.

Eine Bebauung der Flache 1 wiirde absehbar eine erhebliche Beeintrachtigung
dieser vorhandenen Biotoptypen mit ihrer Tierwelt nach sich ziehen.

Weiterhin gilt zu bedenken, da® zum &stlich gelegenen Waldrand eine Abstands-
flache von 30 m einzuhalten ist, und somit die Uberbaubare Flache erheblich re-
duziert wére.

Weiterhin wird eine verkehrsmaRige ErschlieBung kaum zu realisieren sein, da
nur ein extrem steiler Hang zu dieser Flache fuhrt.

Zu bedenken ist auch die unmittelbare Sportplatznahe.

Aus den aufgezéhlten Grinden sollte hier keine Siedlungserweiterung stattfinden.

Flache 2

Die Fléache 2 liegt westlich angrenzend an Flache 1 und nérdlich angrenzend an
ein Waldgebiet. Der sudliche Streifen am Wald wird als Mahwiese
(Glatthaferwiese frischer Standorte) genutzt, der tibrige Teil ist Ackerland.

Auch hier ist eine leichte Hangneigung, stidexponiert vorhanden.

Einzuhalten wére eine 30 m Waldabstandsgrenze.

3057\einreich\teil-b.doc
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Auch hier sind Beeintrachtigungen der Lebensgemeinschaften in Wald und Ge-
hélz durch eine zuklnftige Bebauung zu erwarten, wenn auch nicht in dem Mal3e
wie bei der Fl&dche 1.

Dies wird dadurch verstérkt, da es sich hier um einen relativ naturnahen Traube-
neichen/Hainbuchen-Mischwald handelt.

Weiterhin wirde eine Zersiedlung der Landschaft stattfinden.

Flache 3

Es handelt sich hier um ein groRes, privates Gartengelédnde, rechtseitig direkt am
Ortseingang aus Richtung Panrod.

Der Garten selbst ist massiv mit Gehdlzen eingegriint und besteht aus einer ex-
tensiv gepflegten und artenreichen Wiese mit jingerem Obstbestand.

Hier ist somit ein wertvoller Biotoptyp vorhanden.

Weiterhin stelit der Bestand eine wertvolle, dorftypische Grinstruktur in Ortslage
dar und tragt wesentlich zur optimalen Gestaltung der Ortseingangssituation bei.

Zusatzlich ist die Flache ein Schongebiet als Puffer zwischen Siedlung und dem
ostlich gelegenen Waldstreifen.

Aus stadtebaulicher Sicht wéare hier aber eine sinnvolle Ortsabrundung mit relativ
geringem ErschlieRungsaufwand zu realisieren.

Eine Erhaltung der Obstbdaume entlang der Strafe ist mdglich.

Die aufgeflhrten Fir und Wider sollten als Grundiage fur eine eventuelle Abwa-
gung in Bezug auf eine Siedlungserweiterung in Daisbach dienen.

Fléche 4

Die zur Zeit als Ackerland genutzte Flache liegt westlich des Friedhofes, unmittel-
bar nérdlich an die Ortslage angrenzend. Ostlich grenzt unmittelbar der bereits
bei Teilflache 2 erlduterte Waldstreifen an. Sie hat eine leicht sidwestexponierte
Hangneigung. Im Verbund mit dem Wald existiert ein Geholzstreifen nordéstlich
der vorhandenen Bebauung ,Birkenweg" auf steiler Béschungslage.

Eine zuklinftige Bebauung stellt hier sicherlich eine Beeintréchtigung der Lebens-
gemeinschaft in dem angrenzenden Gehdlz und Wald dar, jedoch kdnnte dieser
im Gegensatz zur Flache 1 und 2 durch geeignete Festsetzungen im Bebau-
ungsplan minimiert werden.

Der Gehélzstreifen mufy aufgrund der Topographie ohnehin erhalten bleiben.
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Berlicksichtigt man die Waldabstandsgrenze sowie einen Mindestabstand zum
Aussiedlerhof von 150 m, bleibt fiir eine mégliche Bebauung allerdings nur noch
eine Flache Gbrig, die fiir eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich, vor allem
fur langerfristige Planungen, eine ungstige Relation der Flachenbeanspruchung
in der freien Landschaft, darstellt.

Flache 5

Diese Flache liegt linksseitig am Ortsausgang, Richtung Kettenbach.

Sie wird als Mahwiese (frische, artenarme Glatthaferwiese) genutzt und hat eine
maBRige Hanglage zur Talaue des Daisbach hin.

Der Eingriff durch eine mégliche Bebauung hélt sich somit in Grenzen, da dieser
Biotoptyp in Aarbergen zahlreich vorhanden ist.

Bei Einhaltung der Waldabstandsgrenze wird auch eine Beeintdrchtigung des
westlich angrenzenden Lebensraumes ,Wald“ kaum zu erwarten sein.

Insgesamt gesehen ist hier eine sinnvolle Siedlungserweiterung mit max. drei -
vier Wohnhausern mdoglich. Diese sollten, wie dies im Ubrigen fur alle Bauvorha-
ben qilt, dem Landschafts- und Ortsbild angepalit sein.

Flache 6

Hier grenzen eine Wiese (fr. Glatthaferwiese) suddstlich an dei vorhandene Be-
bauung der ,Gustav-Adolf-Strake“ an, auf der junge Obstbdume vor kiirzerer Zeit

angepflanzt wurden.

Es ist somit durchaus ein wichtiges und belebendes Element fir eine vielstruktu-
rierte Kulturlandschatft.

Dennoch kénnte hier bei entsprechendem Ausgleich eine sinnvolle Ortsabrun-
dung vorgenommen werden, zumal in Daisbach keine Alternativflaichen zur Ver-
figung stehen. Mit einer gravierenden und anchhaltigen Beeintrdchtigung der
angrenzenden Lebensrdume ist nicht zu rechnen.

Jedoch kénnten auch hier nur etwa 3-4 Wohnhauser entstehen.

Flache 7
Diese Flache grenzt unmittelbar stidwestlich an die Fléche 6.

Auch sie wird als Mahwiese genutzt, jedoch haben sich hier an den Randzonen
zum Wald und zum Gehélzstreifen verschiedene Sukzessionsstadien eingestelit.

3057\einreich\teil-b.doc
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Um Beeintrachtigungen dieser benachbarten Lebensrdume zu vermeiden, solite
hier keine Bebauung stattfinden, und sie sollte als Schongebiet zwischen einer
méglichen Bebauung auf Flache 6 und der freien Landschaft dienen.

Fléche 8

Diese Flache liegt stidwestlich der Ortslage als Fortsetzung ,Am Buttergraben®.
Es handelt sich hier Giberwiegend um Griinland, jedoch ist die Nutzungsintensitét
in verschiedenen kleineren Bereichen differenziert, so daf} sich kleinflachig Rude-

ral-, Sukzessions- und Geholzgesellschaften entwickelt haben.

Das in Ortslage schmal ausgebildete Gebiet liegt zwischen der Talaue des Dais-
baches und einem Waldgurtel in Hanglage.

Auch hier wére ein Waldabstand von 30 m einzuhalten, so da® in Ortsnéhe keine
Bebauung méglich ist.

Zur Erhaltung einer vielfaltigen Kulturlandschaft und um die beiden Lebensrdume
Wald und Talaue nicht zu verinseln sowie Beeintrdchtigungen der Lebensge-
meinschaften zu vermeiden, sollte hier keinesfalls eine Siedlungserweiterung
stattfinden.

Zusammenfassung

Auf folgenden Flachen solite aus landschaftsplanerischer Sicht keine Siedlungs-
erweiterung stattfinden:

Flache 1 + 2 (nérdlich Daisbach; ,Am Silberberg")
Flache 7 + 8 (zwischen Daisbauchaue und Wald)

Méglich erscheint eine Bebauung der Flachen 5 und 6, die allerdings nur eine
geringe Wohnraumschaffung fiir die zuklnftige Entwicklung von Daisbach er-
mdglichen.

Es ist jetzt schon absehbar, daR die Flache 3 (privater Obstgarten) nicht vom Ei-
gentimer zur Siedlungserweiterung verkauft wird.

Somit wére die Entwicklung des Ortsteiles, auch die Eigenentwicklung, bereits
Anfang der 90iger Jahre gestoppt.
Nach Abwégung aller Belange und Interessen scheint eine Entwicklungs- und
Flachenfestlegung kaum maéglich.

Die Siedlungsentwickiung in Daisbach kann einfach nicht nur fir die nachsten 15
Jahre gesehen werden, denn unsere menschliche Zivilisation mit ihnren Bedirfnis-
sen, die auch zunehmend und berechtigt von Belangen des Naturschutzes ein-
geschrankt werden, wird sich wohl noch einige Jahrhunderte weiterentwickeln.

3057\einreich\teil-b.doc
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Dieser Grundsatz sollte dann auch fir Daisbach gelten.

Aus diesen Griinden sollte die Flache 4, dstlich des Friedhofes fiir eine zukuftige,
langfristige Siedlungserweiterung in Betracht gezogen werden.

Hierbei sind eventuell Abstimmung mit dem Landwirt des Aussiedlerhofes beztlig-
lich der Mindestabstédnde vorzunehmen.

Sollte die ndhere Analyse, die den Rahmen eines |LLandschaftsplanes sprengen
wiirde, ergeben, dal auch hier keine Bebauung mdéglich oder sinnvoll ist, sollten
eventuell andere , wenn auch unpopulare, Erwédgungen in Betracht gezogen wer-
den.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, Wohnraumdefizit, entstanden durch Ei-
genbedarf, auch in anderen Ortschaften auszugleichen.

Flr den landlichen Bereich ist aber insbesondere auch die Ortsverbundenheit der
Birger typisch. Auch hier mifite eine Abwadgung dieser Belange erfolgen, die in
den Grundzigen auch im Grundgesetz verankert sind.

Inwieweit eventuell ein Neubaugebiet fir Daisbach auferhalb der Orts- und Orts-
randlage entstehen kénnte, wére hier abzukléren.

Dies widerspricht zwar den Forderungen, eine Zersiedlung der Landschaft zu

verhindern, jedoch wére es durchaus denkbar, daf® auch hier eine umweltvertrég-
liche Lésung im Rahmen eines Gesamtkonzeptes gefunden werden kénnten.

Derzeitige Flachennutzung

Im Geltungsbereich (engeres Untersuchungsgebiet) dominiert die landwirtschaftli-
che Nutzung (Ackerbau). Hier sind auch bendtigte Wirtschaftswege vorhanden.
Der Forstwirtschaft unterliegt der Wald im stdwestlichen Geltungsbereich

(Gemeindewald, Teilflache der Abteilung 608). Am siidwestlichen Rand fhrt hier
ein asphaltierter Wirtschaftsweg zum Sportplatz.
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An das Plangebiet angrenzende Nutzungen im weiteren Untersuchungsbereich:

Norden: Agrarflur dann Wald
Westen: Wald

Sudwesten: Sportplatz (FuBball) im Wald dann Wohnsiedlungsbereiche
JAm Silberberg”

Siiden: Wald, Siedlungsbereiche ,Am Silberberg" und ,Schulstrate”
Stdosten: Wald
Osten: Agrarflur, ein kleinerer Streuobstbestand auf Extensivgriinland

Natiirliche Grundlage

Naturrdumliche Einordnung und Topographie

Das Plangebiet befindet sich grofrdumig innerhalb der collinen bis submontanen
Mittelgebirgslandschaft des ,Taunus" (30) als naturrdumliche Haupteinheiten-

gruppe.

Innerhalb des ,westlichen Hintertaunus“ (304) liegt es speziell am &stlichen Rand
des Bad Schwalbacher-Hohensteiner Aartales (304.2) als naturrdumlicher Un-
tereinheit.

Es charakterisiert sich orographisch als pragnant zertaltes Bergland, das haufig
erhebliche H6henunterschiede zwischen den Talsohlen und den Kulminationszo-
nen der Vollformen aufweist.

Der Ortsteil ist geprégt durch das Daisbachtal mit seinen mehr oder weniger stark
ansteigenden Uberwiegend bewaldeten Talh&ngen.

Das Plangebiet liegt im Mittelhangbereich auf einer Héhe von ca- 270 - 290 m U
NN. Die sidlich gelegene Daisbachaue liegt bei 230 m U NN, die ndrdlich gelege-
ne Kuppe liegt bei ca. 360 m G NN.

Der Geltungsbereich weist dementsprechend eine ausgeprigte siidexponierte
Hangneigung auf.

3057\einreich\teil-b.doc
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Auszug:
Topographische Karte 1: 10000

— — — — yeiterer Untersuchungsbereich
——— engerer Untersuchungsbereich
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
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Geologie und Béden

Im Rahmen der Beurteilung der Wirkungen, Auswirkungen sowie Folgewirkungen
von Vorhaben auf den Landschafts (Natur-) haushalt, kommt der litho- und pedo-
graphischen Struktur des Plangebietes (geologische Schichten, Tektonik, Boden-
typen- und arten) besondere Bedeutung zu.

Insbesondere der geologische Aufbau beeinfluft folgende Landschaftsfaktoren:

Topographie / Erscheinungsbild des Gelandes

Bodenbildung (Typ, Art, Basen- und Nahrstoffgehalt)
Grundwasser -> Regeneration, Ergiebigkeit, Verschmutzungsempfindlich-
keit, Qualitat

Oberfldchengewéssernetz
Gelédndefeuchte

Jene Faktoren bedingen wiederum spezifische Funktionen bzw. Leistungen des
Landschaftshaushaltes (Landschaftspotentiale).

Geologischer Aufbau und Stratigraphie:

Regionalgeologisch befindet sich das Plangebiet innerhalb des variskisch strei-
chenden Taunus, welcher den rechtsrheinischen Eckpfeiler des rheinischen
Schiefergebirges als paldozoischem Gebirgsrumpf bildet.

In diesem Raum dominieren altere, metamorphe Festgesteine und Sedimentite
des Pal&ozoikums. Jingere (tertidre, quartére und holozéne) Sedimente sind
gleichsam vorhanden.

Das lokalgeologische Grundgebirge wird primar durch unterdevonische Hunds-
ricker-Schiefer gebildet, welcher den groRten Teil des Plangebietes im Norden
einnimmt. Sidlich grenzen zunéchst bandférmig Tonschiefer, Tonschiefer mit
Grauwacke und dann mit Dachschiefer durchsetzt, an.

Bdden:

Im Untersuchungsgebiet ist in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen von
mittelgrindigen Braunerden auszugehen, wobei diese im Bereich der Waldung
flachgriindiger ausgepragt sein dirften.

3057\einreich\teil-b.doc
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Klima

Als Klima eines Raumes wird der dortige Zustand der Atmosphé&re bzw. die mittle-
re Auspragung der meteorologieschen Parameter bezeichnet.

Die regionaltypischen Diffenrenzierung des Klimas bzw. seiner Kennwerte ist der
westliche Determinanzfaktor fur die Ausbildung der Béden und der Vegetation.
Auch wird der Gelandewasserhaushalt grundiegend durch die hygrischen Ver-
héltnisse des Raumes beeinflufit.

Somit wird also die dkosystemare Charakteristik und Nutzungseignung des Rau-
mes bestimmt. Hierbei sind sowohl Mittel- als auch Extremwerte von Bedeutung.

Thermische Verhéiltnisse

"/ STADTEBAU
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+" LANDSCHAFTSPLANUNG

mittiere Jahres-Lufttemperatur: 8-85°C
mittlere Monats-Lufttemperatur: Januar 0-1°C
April 7-8C
Juli 17-18°C
Oktober 8-9°C
mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur: 16-16,5°C
Beginn der Vegetationsperiode: 20.03. - 25.03.
Ende der Vegetationsperiode: 10.11. - 15.11.
mittlere Anzahl der Frosttage: 80 - 100
(Minimum der Luftemperatur < 0° C)
mittlere Anzahl der Eistage: 10-20
(Minimum der Luftemperatur < 0° C)
Hygrische Verhiltnisse
mittlere Jahresniederschlage: 600 - 650 mm
gréBte Jahresniederschlagshéhe: 800 - 900 mm
kleinste Jahresniederschlagshéhe: 450 - 500 mm
mittlere Niederschldge im Zeitraum Mai - Juni: 160 - 180 mm

Die Ausprédgung dieser Klimaelemente entspricht der makroklimatischen Einord-
nung von Képpen in die Klimazone des gemaRigten Klimas mit deutlich ausge-
pragten Jahreszeiten und pragnantem, zyklonalen EinfluR. Auf der Basis der
Temperaturamplitude ist das Klima als subatlantisch bis subkontinental mit ge-
maRigten Wintern anzusprechen. Die Héhe der Niederschldge zeigt deutlich hu-
mide Verhaltnisse an.

3057\einreich\teil-b.doc
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Windverhéiltnisse

In der Planungsregion herrschen im aligmeinen Winde aus westlichen Richtungen
vor. Aufgrund lokaler, natlrlicher und anthropogener Wirkungsfaktoren kann es
zur Modifikation der groRrédumigen Luftstrdmung im bodennahen Bereich und zur
Ausbildung lokaler und regionaler Windsysteme unterschiedlicher ausprégung
kommen.

zu den thermisch bedingten lokalen Windsystemen, die insbesondere bei wind-
schwachen Strahlungswetterlagen auftreten, gehéren:

- Flurwinde, die durch borizontale Temperaturunterschiede zwischen benach-
barten bebauten und nichtbebauten Gebieten entstehen. Sie transportieren
bodennahe Luft in Richtung der wérmeren Flachen.

- Hangwinde, die durch Erwdrmung bwz. Abkuhlung exponierter freier Hénge
entstehen. Tagsiber steigt die am Hang erwarmte Luft auf, wdhrend nachts
die bodennahe Kaltluft senkrecht zur Talachse hangabwaérts fliefit.

Bewuchs, Form und Exposition der Erdoberflache sind maRgebend fir die Bil-
dung der néchtlichen bodennahen Kaltluft.

Als wichtige Kaltlufterzeuger gelten landwirtschaftliche Brach- und Nutzflichen,
wahrend Walder einen geringen, dicht bebaute und versiegelte Siedlungsflédchen
keinen Beitrag zur néchtlichen Kaltluftbildung leisten.

Das Plangebiet ist Kompartiment einer weitrdumigen Kaltluftentstehungsflache
norddstlich der Ortslage von Daisbach.

Wasserhaushalt

Oberflachengewésser

Im weiteren und engeren Untersuchungsbereich sind keine natiirlich oder kiinst-
lich stehende oder flieRende Oberflichengewésser vorhanden.

Durch die Ortslage von Daisbach, rd. 300 m vom Plangebiet entfernt, flieRt der
Daisbach als FlieRgewasser lll. Ordnung.

Grundwasser

Es ist von Kluftgrundwasser in tieferen Aquiferen auszugehen.

3057\einreich\teil-b.doc
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5.4.3 Geléndefeuchtestufe

Die Geldndefeuchtestufe ist als frisch bis magig frisch einzustufen.

5.5 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt jene Vegetation dar, die sich einstellen
wirde, wenn jegliche menschliche EinfluBnahme unterbleiben wirde, so daR sich
die urspringlichen Pflanzengesellschaften wieder entwickeln kénnen. In der Re-
gel, wie auch in Aarbergen, wéren dies fast ausschlieRlich Waldtkosysteme.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist fur Naturschutz und Landschaftspflege
von grofRer Bedeutung, da:

— seltene Okosystemtypen innerhalb der naturrdumlichen Einheit ermittelt wer-
den kénnen,

— Erhaltung und langfristige Sicherung natiirlicher bis naturnaher Okosysteme
mit den jeweiligen Tier- und Pflanzenarten sowie

— Rickschlusse auf die Verbreitung und Auspragung naturnaher Ersatzgesell-
schaften méglich sind,

— Prioritaten flr Schutzgebietsausweisungen ableitbar sind,

— Sanierungs-, Entwicklungs- und Pflegematnahmen fir bestimmte Bereiche
und Biotoptypen festgelegt werden kdnnen.

3057\einreich\teil-b.doc
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Es ist mit Ubergéngen nachfolgend aufgefiihrter Waldgesellschaften zu rechnen:

EICHEN-HAINBUCHENWALD

(Querco-Carpinetum)

Standortfaktoren:
NN-H6he
Ausgangsgestein
Boden
dominierende Ge-

hélz und Begleit-
arten

Krautschicht
(typische Arten)

Typische Ersatz-
gesellschaften

Nutzungseignung

270-290m

LoRlehm, Schieferschutt, Schieferersatz

Braun- und Parabraunerde (Tlw. vergleyt)

Betula verrucosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monoggna
Fagus sylvatica
Populus tremula
Querus petraea
Quercus robur
Rosa canina
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Milium effusum
Anemone nemorosa
Deschampsia flexuosa
Impatiens parviflora
Luzula albida

Oxalis acetosella

Poa nemoralis agg.
Pteridium aquilinum
Viola reichenbachiana

Ackernutzung, Forste

Sandbirke
Hainbuche
Hasel

Eingr. WeiRdorn
Rotbuche

Espe
Traubenkirsche
Stieleiche
Hundsrose
Salweide
Eberesche

Flattergras
Buschwindroschen

Drahtschmiele
Kleinblit. Springkraut
WeiRe Hainsimse
Waldsauerklee
Hain-Rispengras
Adlerfamn
Hainveilchen

Wald- und Gehdlzstandorte mit besonderer Auspragung

(Hanglagen)

3057\einreich\teil-b.doc
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TYPISCHER HAINSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren:

NN-Héhe

Ausgangsgestein

Boden

Bestandsstruktur

dominierende Ge-
hélz und Begleit-
arten

Krautschicht
(typische Arten)

Typische Ersatz-
gesellschaften

270-290m

Solifluktionsschutt Gber Taunusquarzit oder Schiefer

Braunerde - Parabraunerde (ndhrstoff- und basendrmer)

Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,
Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere

Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering

Weilke Hainsimse
Rotes StrauBgras

Luzula luzuloides
Agrostis tenius

Carex pilulifera Pillensegge
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris  Eichenfarn
Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn
Vaccinium myrtillus Heidelbeere

forstliche Nutzuna:
moosreiche Fichtenforste, moos- und beerstrauchreiche
Kiefernforste

landwirtschaftliche Nutzung:

Getreide- und Hackfruchtanbau

begleitend: Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften
(Chenopodietea) Getreideunkrautgesell-
schaften (Secalietea)

Grinland:
Lolio - Cynosuretum
Arrhenatheretum

Weidelgras - Weillkleeweiden
Glatthaferwiesen

3057\einreich\teil-b.doc
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Nutzungseignung landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Wald:
Buchenwald, stellenweise Fichtenforste

Ackerland:
Getreide, Hackfrucht u.a.

Griinland:
Weide, Mdhwiese, Mahweide

Aktuelle Vegetation der értlichen Biotoptypen

Aktuelle Vegetation der ortlichen Biotoptypen im engeren Untersuchungsbereich

Nachfolgende halbquantitative Gesamtartenliste (Aufnahme Mai 1995, Fruhlings-
und Frilhsommeraspekt) spiegeln das floristische Inventar der einzelnen Biotop-
typen im Plangebiet (engerer Untersuchungsbereich) wider.

Die Haufigkeit der Arten wird wie folgt symbolisiert und eingeordnet:

++ bestandsbildend (50 % und mehr Deckungsgrad)
+  héufiges Vorkommen (in groBen Herden oder auch einzeln wachsend)

0 regelmaRiges, aber nicht haufiges Vorkommen bzw. inselartiges gehauftes
Vorkommen

- vereinzeltes, seltenes Vorkommen
s Einzelpflanze

Die Lage ist dem beigefligten Bestandsplan zu entnehmen.

A Siidlicher Waldrand

Es ist hier ein innerer Waldrand ausgebildet, der durch die Zufahrt zum Sportplatz
bedingt ist. Hier ist eine Béschung vorhanden, die in stddstlicher Richtung bis auf
ca. 2 m Héhe ansteigt.

Krautschicht

Deckungsgrad: 5 - 95 % sehr stark variierend

Héhe: 5-50cm
Bromus sterilis Taube Trespe 0
Chelidonium majus Schélikraut -

3057\einreich\teil-b.doc
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Cirsium arvense Acker-Kratzdistel -
Cirsium vulgare Gemeine Kratzdistel -
Epilobium angustifolia Weidenrdschen -
Epilobium montanum Berg-Weidenrdschen -
Festuca pratensis Wiesenschwingel -
Fragaria vesca Erdbeere -
Galium aparine agg. Kleb-Labkraut - bis +

Geranium molle

Geranium robertianum

Weicher Storchenschnabel
Stink. Storchenschnabel

Geum urbanum Echte Nelkenwurz o]
Hieracium glaucinum Blauliches Habichtskraut -
Luzula luzuloides Weille Hainsimse -
Plantago lanceolata Spitzwegerich -
Poa annua Einj. Rispengras

Poa nemoralis agg. Hain-Rispengras o]
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf -
Stellaria holostea GrofRe Sternmiere -
Vicia sepium Zaun-Wicke -
Strauchschicht

Deckungsgrad: 0-80%

Héhe: 1-5m

Acer campestre Feld-Ahorn s
Carpinus betulus Hainbuche o]
Fagus sylvatica Rotbuche o

Quercus petraea

Traubeneiche

Rubus fructicosus agg. Brombeere -
Rubus idaeus Himbeere -
Salix caprea Salweide -

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

3057\einreich\teil-b.doc
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Diese Waldrandzone bildet den Ubergang zur nérdlich angrenzenden Agrarflur
des ,Volbertsberges”. Hierzu ist ebenfalls der vorgelagerte unbenutzte Wirt-

schaftsweg zu rechnen.

Krautschicht

Deckungsgrad: 0 - fast 100 %

Héhe: 20-80cm

Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel o}
Dactylis glomerata Knduelgras o
Galium album Weiles Labkraut o}
Galium aparine agg. Kieb-Labkraut o/+
Geum urbanum Echte Nelkenwurz o
Heracleum sphondylium Barenklau o}
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful® -
Rubus fructicosus agg. Brombeere -
Rubus idaeus Himbeere -
Urtica dioica GrofRe Brennessel o/+
Strauchschicht

Deckungsgrad: O - fast 100 %

Hoéhe: 0,8-35m

Carpinus betulus Hainbuche o]
Cornus sanguinea Hartriegel -
Crataegus spec. Weifldorn o]
Prunus spinosa Schlehe o
Rosa canina Hundsrose -
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 0

Krautschicht und Strauchschicht variieren hier alternierend in Dominanz und Dek-
kung. Die Krautschicht ist eindeutig von nitrophilen Arten, insbesondere auch

Griinlandarten gepragt.

3057\einreich\tejl-b.doc
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C. Traubeneichen/Hainbuchenwald

Der Waldbereich innhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flr den
eine Waldrodung vorgesehen ist, ist zum Teil nur sehr schmal ausgebildet.

Im nordwestlichen Teilbereich ist er sogar nur 5 - 10 m breit mit maximal 1 - 3
Bsumen. In siiddstlicher Richtung nimmt die Dimension bis auf ca. 50 m Breite
Zu.

Baumschicht

Deckungsgrad: 40-80%

Héhe: ca.15-25m

Stammdurchmesser der Bdume: bis ca. 50 cm, jedoch Uberwiegend 25 - 35 cm
Baumabstand: ca.5-15m

Todholzanteil: gering

Carpinus betulus Hainbuche +
Fagus sylvatica Rotbuche s
Quercus petraea Traubeneiche +
Strauchschicht

Deckungsgrad: 0-20%

Hoéhe: 05-4m

Carpinus betulus Hainbuche o}
Crataegus spec. Weilldorn o}
Fagus sylvatica Rotbuche -
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 0
Krautschicht

Deckungsgrad: 0 - 50 % (stark variierend, jedoch insgesamt gering 5 - 10 %)

Hoéhe: 5-50cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn s
Bromus ramosus Waldtrespe -
Cornus sanguinea Hartriegel s
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele -
Fagus sylvatica Rotbuche -

3057\einreich\teil-b.doc



Geranium robertianum
Heracleum sphondylium
Hieracium glaucinum
Hypochoeris maculata
Luzula luzuloides

Poa nemoralis agg.
Prunus avium

Quercus petraea
Rubus fructicosus agg.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vicia sepium

Viola reichenbachiana
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Stink. Storchenschnabel
Bérenklau

Blauliches Habichtskraut
Geflecktes Ferkelkraut
Weifte Hainsimse
Hain-Rispengras
Vogelkirsche
Traubeneiche
Brombeere

Schwarzer Holunder
Eberesche

Zaun-Wicke
Hainveilchen
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Das Artenspektrum zeigt in den Grundziigen die typsiche Rumpfgesellschaft des
Querco-carpinetums (Eichen-Hainbuchenwlad). Aufgrund der homogenen Al-
tersstruktur sowie der wenig ausgepragten Strauch- und Krautschicht ist jedoch

der Natirlichkeitsgrad gemindert.

D. Nérdlicher Wald mit éstlichem Waldrand

Diese Waldung liegt oberhalb des Sportplatzes und ist auerhalb des Plangebie-

tes.

Als Baumarten dominieren hier Fagus sylvatica - Rotbuche und Carpinus betulus
- Hainbuche, untergeordnet kommen Betula pendula - Hange-Birke / Pinus syl-

vestris - Waldkiefer vor.

Die Strauchschicht der Waldrandzone setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Carpinus betulus
Crataegus spec.
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa

Rubus fructicosus agg.

Hainbuche
WeiRdorn
Rotbuche
Espe
Vogelkirsche
Schlehe
Brombeere

+

mw »w n wn
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E. Westlicher Wiesenweg ab Zufahrt Sportplatz

Die Fahrspuren sind hier vegetationsarm bzw. -frei. Die Wegefldche wird anson-
sten von Trittgesellschaften (Plantiginetea) bedeckt (Deckungsgrad 60 - 95 %).
An den Wegerainen ergénzen Griinlandarten das Spektrum.

Lolium perenne Raygras, Weidelgras ++
Plantago lanceolata Spitzwegerich -
Plantago major Grol3er Wegerich -
Poa annua Einj. Rispengras o]
Polygonum aviculare Vogelkndterich -
Taraxacum officinale Wiesen-Ldwenzahn -
Trifolium repens Weilklee -

An den Wegerainen treten hinzu:

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bromus hordeaceus (mollis) Weiche Trespe
Dactylis glomerata Knéuelgras
ACKERFLACHEN

F. Raps

Deckungsgrad der Wildkrauter. 10 - 20 %
Hoéhe: bis 120 cm

Bromus hordeaceus (mollis) Weiche Trespe -

Fumaria officinalis Gebr. Erdrauch -

Galium aparine agg. Kleb-Labkraut ++
Thiaspi arvense Ackerkellerkraut -

Tripleurospermum indorum Geruchlose Kamille

Viola arvense Acker-Stiefmutterchen ik

Des weiteren treten vereinzelt die Kulturpflanzen Weizen und Phacelia auf.
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G. Winterweizen

Deckungsgrad der Wildkrduter: 0-5 %
Hohe: bis 60 cm

Galium aparine agg. Kleb-Labkraut ++

H. Sommerweizen

Deckungsgrad der Wildkrauter: 10-15 %
Héhe: 5cm

Tripleurospermum indorum Geruchlose Kamille ++

5.6.2 Angrenzende Biotoptypen (weiterer Untersuchungsbereich)

Die stdwestlich angrenzenden Siedlungsflachen von Daisbach (,Am Silberberg®,
L~Schulstra e”) sind gepragt von Einzelhausbebauung mit fir die Region typischen
Hausgérten, deren grétenteils gute Eingriinung sowohl aus Zier- und Nadelge-
hélzen als auch aus heimischen Baum- und Straucharten besteht.

Westlich grenzt der Sportplatz mit Ziegelmehlbelag an, der von Wald und Ge-
hélzstrukturen eingerahmt ist und in den Rand- und Bdschungsbereichen Suk-
zessionselemente und Felsgrasgeselischaften aufweist.

Noérdlich und éstlich grenzen weitere ackerbaulich genutzte Flachen (Raps, Wei-
zen) an, deren Wildkrauterspektrum aufgrund gleicher Bewirtschaftung und
Standortveraussetzung, dem der Flachen im engeren Untersuchungsbereich ent-
spricht.

5.7  Aktueli verbreitete Tierarten

Zusammen mit den Pflanzen bildet die Tierwelt den belebten Teil der Umwelt. Die
Vorkommen einzelner Tierarten sind einerseits durch die grofrdumigen Verbrei-
tungszonen und andererseits durch z. T. sehr unterschiedlich spezialisierte, klein-
rdumige Lebensraumanspriiche bestimmt.

Letztere lassen sich charakterisieren durch Landschaftsbestandteile, Bewuchs,
Art und Intensitat der Landnutzung, Gelandeklima und Nahrungsangebot.

Die Fauna wird nicht zuletzt durch vorhandene Stérungen negativ beeinflufit.

Das Erfassen vorhandener Tierarten ist nur durch umfangreiche, intensive Unter-
suchungen moglich.
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Notwendige Aussagen zu Populationsgréffen sind kaum oder nur mit aufwendi-
gen, 6kologischen Feldmethoden und komplizierten statistischen Berechnungen
mdglich.

Im Rahmen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan kann dies nicht gewahr-
leistet werden.

Um aber im Rahmen einer solchen Planung auch die Fauna zu berticksichtigen,
bietet es sich an, bekannte Anspriiche von Tieren auf die vorhandenen Lebens-
rdume und Vegetationstypen zu Ubertragen.

Die vorhandene Ackerflache bietet nur einer relativ kleinen Artenzahl von spezia-
lisierten Wirbellosen ganzjahrig Lebensraum. (Ausgenommen die Bodenorganis-
men, die allerdings auch zunehmen durch intensiven Einsatz von Pestiziden ge-
fahrdet sind und in Artenzahl und Populationsdichten gravierend abnehmen.)

Der Getreideacker ohne Wildkrautflora bietet auch nur kiirzere Zeit (Umpfliigen,
Ansaat,) Nahrung in Form von bodenlebenden Kleintieren. Ansonsten sind Sdme-
reien und Insekten Mangelware.

Wald und Waldrand kénnen jedoch einer vielféltigen Fauna Lebensraum bieten
und sind als Komplex mit vielfédltiger funktionaler Biotopergénzung (Teilhabitat)
mit den angrenzenden Agrarflachen zu sehen (z. B. Brutbiotop <-> Nahrungsbio-

top).

Durch eigene Erhebungen und Angaben ortsansédssiger Naturkundiger wurde
daher das Vorkommen der Wirbeltiere im engeren Untersuchungsgebiet tber-
praft.

Sédugetiere (Mamalia)

Insektivora

Das Vorkommen von Igel und verschiedenen Spitzmausarten insbesondere der
Waldspitzmaus (Sorex araneus) ist nicht nachgewiesen oder bekannt, kann aber
mit Sicherheit nicht ausgeschlossen werden.

Chirtoptera

Unterschlupfquartiere von Fledermausen im Wald sind nicht bekannt. Der Luft-

raum Uber den Argrarflaichen stellt jedoch zeitweise einen Teil von n&chtlichen
Jagdrevieren dar.

Lagomorpha
Das Vorkommen von Wildkaninchen und Feldhase im Plangebiet konnte wéhrend

der Bestandserhebung (Mai 1995) nicht nachgewiesen werden und ist auch an-
sonsten nicht bekannt.
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Rodentia

Das Vorkommen von Eichhdrnchen, Siebenschléfer, Haselmaus wurde nicht
nachgewiesen und ist auch nicht bekannt

Mit dem Vorkommen von Fledmaus und Roételmaus ist zu rechnen. Das Vorkom-
men von Waldmaus und Gelbhalsmaus ist nicht auszuschlielen.

Carnivora

Das Plangebiet stellt mit Sicherheit keinen wesentlichen Bestandteil des ganzjah-
rigen Lebensraumes fir Fuchs und Waschbar in der Gemarkung dar, gehért also
entsprechend nicht zum engeren Revier.

Der Dachs kommt nicht vor. Die Verbreitung von Hermelin, litis und Steinmarder
ist unsicher.

Artidacylia

Das Plangebiet gehort nicht zu den Hauptaktionsraumen von Wildschwein und
Reh, wird also selten bis garnicht frequentiert (kein merklicher Wildverbi3, Beob-
achtungen Daisbacher Blrger).

Végel (Aves)

Die nachfolgenden Angaben basieren auf zwei Punkt-Stopz&hlungen fiir einen
Beobachtungszeitraum von 15 min. im Waldrandbereich zur angrenzenden
Agrarflur,

Die erfallte Flache betrug ca. 1000 m2. (Mai 1995 - Hauptbrutzeit, 7.30 - 7.45,
8.30 - 8,45, bedeckt, warm).

Mausebussard - Ein Mausebussard kreist ca. 2 min. Uber der Agrar-
Buteo buteo flur des Volbertsberges
Mehischwalbe - ca. 20 sec. im Tiefflug Uber Weizenfeld

Delichon urbica

Zilp-Zalp - 3mal in héheren Baumkronen am Waldrand bei
Phylloscopus coligbita Futtersuche und Singwarte fur 5 - 10 sec.
Amsel - 4mal in der Strauchschicht am Waldrand fir
Turdus merula 5-20 sec.

Kohlmeise - 1mal in héheren Baumkronen fir 10 sec. bei
Parus major Nahrungssuche
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Buchfink - 1mal auf Feldweg bei Nahrungssuche 15 sec.
Fringilla coelebs 1mal Baumkrone-Singwarte 5 sec.
1mal Krautschicht Waldrand - Nahrungssuche
5 sec.
Rabenkrahe - 1mal / Flige von Baumkrone auf Weizenacker
corvus corone zur Nahrungssuche und zuriick, 50 sec.

Mit Sicherheit briten weder Mausebussard noch Mehischwlbe im Untersu-
chungsgebiet, wobei die anderen festgestellten Arten hier oder in unmittelbarer
Nahe ihr Brutbiotop haben dirften. Am starksten vertreten sind Amsel und Buch-
fink.

AuBerhalb der Brutzeit insbesondere im Winter durften jedoch noch weitere Vo-
gelarten in diesem siedlungsnahen Waldabschnitt haben.

Das geringe Artenspektrum der Avifauna dirfte folgende Ursachen haben:

- zeitweilige Stérungen durch Verlarmung bei Sportplatznutzung

- geringes Nahrungsangebot (Insekten) wahrend der Brutzeit

- da die Gemarkung Daisbach mit Gehoélzelementen z. T. stark durchsetzt
ist (Hecken, Gehdize, Waldrander) und in weiten Teilen bessere Nah-

rungsbiotope (Sukzession, Grinland, Gérten etc.) angrenzen, dirfte sich
hier der wesentliche Brutvogelbestand der Gemarkung konzentrieren.

Reptilien und Amphibien
Ein vorkommen im Untersuchungsgebiet ist nicht nachgewiesen und nicht be-

kannt, wobei dieses fiir die Blindschleiche (Anguis fragilis) und die Erdkréte (Bufo
bufo) nicht auszuschlieRen ist.

Verifizierende Standortanalyse durch Bioindikation

Viele Tier- und Pflanzenarten, aber auch | ebensgemeinschaften sind in ihrer
Lebensfunktion so eng mit bestimmtien Umweltfaktoren korreliert, dal} sie als
Zeiger dafiir verwendet werden kdénnen. Sie sind somit Bioindikatoren.

Zeigerwerte der vorkommenden Pflanzenarten

Das 6kologische Verhalten der vorkommenden Pflanzenarten in Bezug auf die
bestehenden abiotischen Faktoren wird im folgenden néher erldutert. Das Ver-
fahren beruht auf der Reduktion ékologischer Erfahrungstatsachen auf relative
Zahlenreihen (Ellenberg u.a. 1992).
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Es handelt sich um eine Abstufung des Verbreitungsschwergewichts der ein-
zelnen Pflanzenarten im Gefélle der verschiedenen abiotischen Faktoren.

Die Zeigerwerte wurden getrennt fiir die verschiedenen Standorte als Mittel-
wert aller vorkommenden Arten der Krautschicht ohne Berlcksichtigung des
Deckungsgrades ermittelt.

Lichtzahl

A. sUdlicher Waldrand 59 D. ostlicher Waldrand 50

B. nérdlicher Waldrand 6,5 E. westlicher Wiesenweg 7,2

C. Traubeneichen-Hainbuchenwald F. Rapsfeld 6,5
Baumschicht 4,3 G.  Winterweizenfeld 7,0
Strauchschicht 5,0 H. Sommerweizenfeld 7.0
Krautschicht 54

Die Pflanzen der Agrarlandschaft (E-H) erweisen sich insgesamt als Halblicht-
pflanzen, die meist bei vollem Licht vorkommen. Fir die Standorte wurden
recht homogene Verhéltnisse ermittelt.

Die Arten der Waldbiotope sind im Mittel Halbschattenpflanzen die nur aus-
nahmsweise in vollem Licht gedeihen jedoch mehr als 10 % relative Beleuch-
tungsstérke benétigen. Dies betrifft auch die Strauch- und Krautschicht des
Waldes. Dies ist zum einen auf den lockeren Deckungsgrad der Baumschicht
zuriickzufiihren (Habitus von Traubeneiche und Hainbuche) zum anderen ist
die vergleichsweise hohe Beleuchtungsstérke am Waldboden der schmalen
Waldausbildung, die praktisch als Waldmaneltzone zu bezeichnen ist, zuzu-
schreiben, wobei die Intensitat durch die Exposition verstérkt wird.

Der Waldinnenrand im Siden erhélt deutlich geringere Lichtintensitaten als die
nord- und ostexponierten AuBenrénder.
Temperaturzahl

(Vorkommen der Planzen im Warmegefélle von der mediterranen zur arkt-
ischen Zone bzw. von Tieflagen bis zur alpinen Stufe)

A. sUdlicher Waldrand 5,7 D. ostlicher Waldrand 53

B. nérdlicher Waldrand 56 E. westlicher Wiesenweg 5,8

C. Traubeneichen-Hainbuchenwald F. Rapsfeld 5,7
Baumschicht 57 G. Winterweizenfeld 6,0
Strauchschicht 55 H. Sommerweizenfeld 6,0
Krautschicht 5,8
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Die Pflanzen erweisen sich als MaRigwarmeanzeiger, die in tiefen bis in hoch-
montanen Lagen vorkommen, ihr Verbreitungsschwergewicht allerdings in
submontan-temperaten Bereichen haben, zu den auch das UG zu rechnen ist.

Kontinentalitédtszahl
(Vorkommen der Pflanzenarten im Kontinentalitdtsgefélle von der Atlantikkiiste

bis ins Innere Eurasiens, besonders im Hinblick auf die Temperatur-
schwankungen)

A. sudlicher Waldrand 3,6 D. ostlicher Waldrand 4.0

B. nérdlicher Waldrand 3,6 E. westlicher Wiesenweg 36

C. Traubeneichen-Hainbuchenwald F. Rapsfeld 3,0
Baumschicht 27 G. Winterweizenfeld 3,0
Strauchschicht 3,3 H. Sommerweizenfeld 3,0
Krautschicht 3,4

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Temperaturschwankungen bei wechseln-
der Kontinentalitdt haben die vorkommenden Arten ihr Hauptvorkommen im
subozeanischen Bereich, mit Schwergewicht Mitteleuropa, nach Osten aus-
greifend.

Feuchtezahl

(Vorkommen der Pflanzenarten im Gefélle der Bodenfeuchtigkeit)

A. sldlicher Waldrand 50 D. éstlicher Waldrand 4,8
B. nordlicher Waldrand 45 E. westlicher Wiesenweg 51
C. Traubeneichen-Hainbuchenwald F. Rapsfeld 5,0

Baumschicht 5,0 G. Winterweizenfeld

Strauchschicht 5,0 H. Sommerweizenfeld

Krautschicht 4.8

Die Pflanzenarten der Wiesen sind Uberwiegend Frischezeiger, mit Schwer-
gewicht auf mittelfeuchten Bdéden, auf nassen sowie auf dfters austrocknen-
den Béden fehlend.

Das gesamte Plangebiet erweist sich hinsichtlich der Bodenfeuchte als recht
homogen.
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Stickstoffzahl

(Vorkommen im Gefélle der Mineralstickstoffversorgung wahrend der Vegeta-
tionszeit)

A. sudlicher Waldrand 6,2 D. &stlicher Waldrand 5,0

B. nérdlicher Waldrand 6,8 E. westlicher Wiesenweg 6,4

C. Traubeneichen-Hainbuchenwald F. Rapsfeld 6,0
Baumschicht G.  Winterweizenfeld 8,0
Strauchschicht 7,0 H. Sommerweizenfeld 6,0
Krautschicht 51

Die Mittelwerte weisen auf méaRig bis eher stickstoffreiche Standorte hin. Dies
gilt auch fiir die Waldbereiche in welche vermutlich Nahrstoffe aus der Agrar-
flur eingetragen werden (Neigung der Agrarflaichen zum Waid hin).

Zusammenfassung

De Zeigerwerte fUr die untersuchten Flachen im Untersuchungsgebiet lassen
nicht auf Sonderstandorte, also seltene Biotoptypen schliefen.

Bewertung des Untersuchungsgebietes

Landschaftspotentiale

Als Landschaftspotential bezeichnet man die natirliche Leistungs- bzw. Funk-
tionsféahigkeit der Landschaftsfaktoren in ihrem Wirkungsgeflige (Substanzen,
Energie, Prozesse) in Bezug auf bestimmte Anspriiche des Menschen (z. B.
Nahrungsproduktion, Wasserversorgung etc.).

Im Rahmen der Bewertung von Eingriffen in den Landschaftshaushalt missen
fir die jeweiligen Landschaftspotentiale Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit
und Vorbelastung analysiert und bewertet werden, um so die entsprechenden
Eingriffswirkungen, Auswirkungen und Folgewirkungen im Hinblick auf Poten-
tialbeeintrachtigungen (Stérungen) einschéatzen zu kénnen.
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Die Bewertung der Landschaftspotentiale orientiert sich allerdings nicht aus-
schlielich an einer anthropozentrischen Sichtweise mit Bezug auf eine Res-
sourcennutzung, sondern setzt als BewertungsmafRstab gleichsam die grund-
sétzliche Daseinsberechtigung von Tier und Pflanze voraus.

Insofern werden im folgenden nicht ressourcenbezogene, nutzungsorientierte
Potentiale bewertet (6kologische Eignungsbewertung), sondern auch land-
schaftshaushaltliche Funktionen einzelner Geofaktoren (z. B. Klima -> Klima-
ausgleichfunktion/Artenschutzfunktion) dargelegt (6kologische Wertanalyse).

Die dkologische Belastungsanalyse der bereits bestehenden Vorbelastungen
ist ein integraler Bestandteil der 0. g. Bewertungsverfahren und zeigt Art und
Auspragung von aktuellen i. d. R. anthropogenen Belastungsfaktoren auf.

Jene missen ins Verhaltnis zur 6kologischen Tragfahigkeit bzw. Belastbarkeit

gesetzt werden, um potentielle Wirkungen von eingriffs-(vorhabens-)bedingten
Zusatzbelastungen einschéatzen zu kénnen.

Biotisches Ertragspotential

Das biotische Ertragspotential kennzeichnet die naturbedingte Eignung des
Naturraumes fiir Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei.

FUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist die Auspragung und das Wir-

kungsgefiige der edaphischen und klimatischen Standortfaktoren Boden, Re-
lief und Klima entscheidend.

Landwirtschaft

Eine diesbezigliche Wertung der genannten Ertragsfaktoren wird in der
Standortkarte von Hessen "Naturliche Standorteignung fir die landbauliche
Nutzung" (Stand 1979) wiedergegeben.

Die Bewertung der Bdden erfolgt auf der Basis der Bodenzahlen aus der
Reichsbodenschatzung.

Hinsichtlich des Reliefs werden Gefalle nach Bodenerosion und Technisie-
rungsgrad zu Grunde gelegt.

Aus klimatischer Sicht ist besonders das Lokalklima aufgrund der Exposition
sowie auf der Basis der Wuchsklimakarte von Bedeutung.

Dem zu betrachtenden Untersuchungsbereich wird die ackerbauliche Eig-

nungsstufe "mittel" zugeordnet. Er ist daher fur den Ackerbau nur bedingt ge-
eignet.
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Forstwirtschaft

Auch aus forstwirtschaftlicher Sicht ist hier kein leistungsstarker Standort be-
troffen.

6.1.2 Wasserdargebotspotential

Das Wasserdargebotspotential beinhaltet die Ausstattung der Landschaft bzw.
des Naturraumes mit den nutzbaren sowie 6kologisch wirksamen Grund- und
Oberflachengewassern zur Deckung der derzeitigen und kiinftigen quantitati-
ven sowie qualitativen Wasserdargebotsanspriiche.

Grundwasser

Entscheidend fir die Beurteilung des Grundwassers sind dessen Ergiebigkeit
bzw. Regeneration sowie dessen Gute und Verschmutzungsempfindlichkeit.

Grundwasserergiebigkeit und Qualitét

Die Ergiebigkeit bzw. die Regeneration des Grundwassers sind zum einen
eine Funktion von Héhe sowie von zeitlicher und rdumlicher Verteilung der
Niederschldge zum anderen wirken sich die horizontale und vertikale Lage des
oder der Aquifere und die Durchl&ssigkeit der Deckschichten aus.

Weiterhin sind Hangneigungen und Bodennutzungsarten Bestimmungsgrofen
far das Verhaltnis von Infiltration zu Oberflachenabflul (Hydrographisches Po-
tential).

Im Rheinischen Schiefergebirge des Hintertaunus ist gemat den Angaben des
Regionalen Raumordnungsberichtes Stidhessen (1989/90) grofflachig mit ei-
ner geogenene, geringe Grundwasserneubildung zu rechnen.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einer rechtskréftigen oder geplanten
Trinkwasserschutzzone.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Wesentliche Faktoren sind Méchtigkeit, Durchlassigkeit und Sorptionsfahigkeit
der Deckschichten sowie die sorptiven Eigenschaften und die mikrobielle Akti-
vitdt des Grundwassers selbst. Weiterhin bedeutsam ist der Flurabstand des
Grundwassers.

Bezliglich des Mineraibodens als Deckschicht ist dessen physiokochemische
Pufferfunktion und mechanische Filterfunktion von Bedeutung.

Die Standortkarte von Hessen " Hydrogeologische Karte" weist eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers aus.
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Aufgrund der Méchtigkeit der pufferfahigen (sorbtionsaktiven) lehmigen Deck-
schichten und der geringen Verndssung des Standortes ist diese Wertung
plausibel.

Zusatzlich sollen hier die Filtereigenschaften des Bodens fiir bestimmte Stoffe
bewertet werden. Die Bewertung erfolgt auf der Basis der bodenkundlichen
Kartieranleitung der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften.

Der gesamte Boden wirkt als Filter fur Stoffe, die auf seine Oberfliche aufge-
bracht werden und Uber die Bodenlésung in ihn eindringen. Seine Belastbar-
keit wird dabei weitgehend von den Filtereigenschaften seiner oberflachenna-
hen Horizonte bedingt. Von diesen Eigenschaften werden hier nur diejenigen
bericksichtigt, die ihn befdhigen, Stoffe aus der Bodenlésung auszufiltern.
Nicht bertcksichtigt sind

- Festlegung und Entzug von Stoffen durch die Pflanzenwurzeln,
- Intensitat und Haufigkeit der Belastung durch Schadstoffe,
- Méchtigkeit und Beschaffenheit der tieferen Schichten bis zum Grundwasser.

Mechanische Filtereigenschaften

Bestimmende Faktoren sind Bodenart und effektive Lagerungsdichte. Da es
sich hier um lehmige Substrate mit lberwiegend mittlerer bis hoher Lage-
rungsdichte handelt, ist die mechanische Filtereigenschaft als mittel bis gro
zu bezeichnen.

Physiko-chemische Filtereigenschaften

Die Féahigkeit eines Bodens, geldste Stoffe aus der Bodenldsung zu absorbie-
ren, héngt vor allem von der Oberflachenaktivitdt seiner Bodenteilchen ab wo-
bei von einer mittleren Kationenaustauschkapazitt der Tonfraktion ausgegan-
gen wird. Grundlage fir eine vorldufige Einstufung ist die weitgehend von der
Bodenart bzw. Torfart bestimmte Kationenaustauschkapazitéat.

Aufgrund der lehmigen Substrate mit erhéhtem Tongehalt ist eine groRe phy-
siko-chemische Filtereigenschaft gegeben.

Filtervermdgen fiir Schwermetalle

Grundlage fur eine vorlaufige Einstufung sind Carbonatgehalt, pH-Wert und
bei carbonathaltigen Mineralbéden zusétzlich der Ton- und Humusgehalt des
Ah- bzw. Ap-Horizontes.

Da die anstehenden Bdden kaum carbonathaltig sind aber im pH-Berich von 5
- 7 angesiedelt werden kénnen, ergibt sich ein mittleres Filtervermogen flir
Schwermetalle.

Diese Einwertung basiert auf dem pedookologischen Ist-Zustand und beriick-
sichtigt eventuelle pH-Absenkungen infolge saurer Niederschlége nicht.
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Nitratriickhaltung

6.1.3

Bdden und Gesteine besitzen keine mechanischen und physiko-chemischen
Filtereigenschaften fur Nitratstickstoff. Flr AusmaR und Geschwindigkeit der
Nitratauswaschung bzw. fiir das Nitratriickhaltevermégen (Verweilzeit von Ni-
trat im Boden) sind die Klimabedingungen (jahrliche klimatische VWasserbilanz
KWBa) und vor allem die Feldkapazitdt maRgebend, die dem vorldufigen
Schema zugrunde liegen.

Unter Zugrundelegung einer jahrlichen klimatischen Wasserbilanz von 100 -
300 mm (Differenz zwischen Niederschlag und potentieller Evapotranspiration)
und einer Feldkapazitdt von 260 - 390 mm/10 dm ergibt sich ein mittleres Ni-
tratriickhaltevermégen des Mineralbodens.

Oberfldchengewésser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Stdlich der Ortslage liegt der Talboden des Daisbaches als FlieRgewésser 3.
Ordnung.

Bodenerosion durch Wasser

GemaR Standortkarte von Hessen sind die Ackerflachen im Untersuchungs-
gebiet mit der Erosionsgeféhrdungsstufe E 5 - erhéht bewertet. Grundlage fir
die Bewertung bilden die natirlichen Stanorifaktoren (Relief, Boden, Nieder-
schlag).

Klimapotential

Das Klimapotential wird bestimmt durch Flachen und Flachennutzungen, die
dem Ausgleich von Beeintrachtigungen (Uberwédrmung, Luftschadstoffe) des
Siedlungsklimas (Stadtkliima) dienen. Es handelt sich dabei um Raume, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie und ihrer Lage Uber
Staubfilterung, Luftfeuchtigkeitserhéhung, Temperaturminderung und Steige-
rung des Luftaustausches bioklimatisch wirksam werden.

Das Plangebiet ist Kompartiment einer groraumigen Kaltluftentstehungsfla-
che die nord und nordéstlich der Ortslage von Daisbach liegt und die rd. 40 ha
umfafdt.

Die aus dem Planbereich hangabwaértsflieRende Kaltluft gelangt vor dem Orts-
kern in die Hauptventilationsbahn des Daisbachtales die aufgrund der Topo-
graphie und Flachennutzungen zwischen den Ortsteilen Panrod und Daisbach
Kaltluftstrome héherer Machtigkeiten aufweisen dirfte. Sie dienen daher zur
Durchliftung des verdichteten Ortskernes wobei diese wiederum Blockadenef-
fekte aufweist.

Die Kaltluftentstehung im Plangebiet ist jedoch bezogen auf die gesamte Kii-
masituation und -wirkung von untergeordneter Bedeutung.
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Aarbergen liegt nach Bioklimatischer Bewertung aufgrund der Feuchtetempe-
ratur und Windgeschwindigkeit nicht in einem Raum der bioklimatisch bela-

stend ist oder ausgepréagte bioklimatische Reize aufweist.

Rohstoffpotential

Abbauwirdige oberflichennahe Rohstoffe liegen gemal Standortkarte von
Hessen im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Waldflache dient zur Holzerzeugung als nachwasender Rohstoff, wobei
hier kein leistungstarker Standort betroffen ist.

Erholungs- und Erlebnispotential, Landschaftsbild

Das Landschaftsbild stellt die &uRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung
von Natur und Landschaft dar.

Hier flieRen alle wesentlichen Strukturen der Landschaft ein. Sie kdnnen histo-
risch oder aktuell, natrlich oder kulturbedingt sein.

Das Landschaftsbild wird subjektiv wahrgenommen, so daB nicht nur die
Struktur an sich, sondern auch ihre Bedeutungsinhalte wesentlich sind.

Die visuellen Informationen werden somit im Zuge der physiologischen Vor-
gange (Auge-Hirn), dem Betrachter bereits "gewertet", dem BewulBtsein zuge-
fahrt. Die Wertung erfolgt nach gesellschaftlichen und individuellen Wert-
schatzungen nach Kriterien, wie insbesondere Schdnheit, Heimat, Erlebnis,
Indentifikation, Freiheit und Landschaftsbild.

Da das Plangebiet im Ortsrandbereich liegt, miissen grundséatzlich zwei diffen-
renzierte Anspriiche unterschieden werden bzw. sind diese hier miteinander
gekoppelt:

1. naturbezogene, stille Erholung und Erlebnismdéglichkeit.
2. kultur- und siedlungsbezogene aktive und passive Erholungs- und Erlebnis-
vielfalt.

Grundsatzlich wird das Erlebnis bestimmt durch Empfinden unserer einzelnen
Sinnesorgane in vielféltigen Variationen und Kombinationen.

Einzelkomponenten:

sehen
héren
riechen
schmecken
fUhlen.
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Waéhrend im unmittelbaren Nahbereich das Erleben aus allen Komponenten
gebildet wird, wird bei zunehmender Distanz (Fernbereich) insbesondere der
visuelle Aspekt dominant, erganzt gegebenenfalls durch héren und riechen.
Natur und Landschaft als freiraumbezogener Erlebnisraum, bietet als |dealbild
(BewertungsmaRstab) die Erlebbarkeit naturlicher Vorgénge sowie der land-
schaftlichen Gegebenheit als unverwechselbares Erlebnis naturlicher und kul-
turhistorischer Gegebenheiten mit ihrem Wirkungsgeflige mit eindeutig eigen-
standiger Identitat.

Fur den besiedelten Bereich ist die rdumliche Verkniipfung von technischen
Elementen, baulichen Anlagen, StraRen, Wegen und Freiraumelementen, wie
Begrinung, Grinflachen als Erlebnisraum des Wohnumfeldes von wesentli-
cher Bedeutung die hier Heimatortgefiihle, Ortsverbundenheit mit mehr oder
weniger |dentifikationsmoglichkeiten vermitteln und Teil der aktiven Erlebnis-
moglichkeiten darstellen.

Astetischer Wirkraum

Zunachst einmal wurde der astetische Wirkraum des Untersuchungsgebietes
abgegrenzt.

Dies ist der Bereich in dem das geplante Wohngebiet wahrgenommen werden
kann.

Da Larm- und Geruchsimmissionen z. Z. kaum wahrnehmbar sind, ist hier die
Sichtbeziehung wesentlicher Faktor.

Es wurde aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in einen Nahbereich und ei-
nen Fernbereich gegliedert.

Nahere Sichtbeziehungen bestehen im Bereich der Agrarflur des Volbertsber-
ges. Die Flache des Nahbereiches vom asthetischen Wirkraum ca. 10 ha be-
tragt.

Dieser vergleichsweise sehr kleine Wirkraum resultiert aus bestehender Sich-
verschattung durch Wald.

Wesentlich sind hier die Waldgebiete im Norden, Westen und Stden.

Hieraus resultiert auch, dal der Untersuchungsraum nur von erhéhten Land-
schaftsteilen sOdlich der Ortslage und Richtung Panrod einsehbar ist
(Fernbereich).

Aufgrund des Blickwinkels (schrag nach unten) und des vorgelagerten Waldes
erschlieft sich dem Betrachter jedoch nur ein sehr schmaler Bereich des
Plangebietes.

Im Fernbereich des &sthetischen Wirkraumes stellt das Untersuchungsgebiet

nur teilweise einen natur- und landschaftsbezogenen Bildausschnitt dar, da
hier bereits die bestehende Ortslage visuell wirksam wird.
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Zur Ermittlung von Bedeutung, Empfindlichkeit oder bestehenden Vorbelast-
ungen des Erholungs- und Erlebnispotentials dienen nachfolgende Grund-

lagen und Informationen als Basis:

Bewertungsgrundiage

Quelle

Biotoptypenstruktur und rdum-
liche Verteilung

Biotoptypenkartierung, Luftbild

Relief Topographische Karte

Einzelstrukturen und Einzel Biotoptypenkartierung, Gelédnde-

phdnomene erhebung

Landschaftsbildrdume/Ensembles Luftbild, Top. Karte eigenes
Empfinden

Astetischer Wirkraum Top. Karten, Begehung

Nutzungsintensitaten Biotoptypenkarte

Larm eigenes Empfinden, Gesprache mit
Ortskundigen

Geruch eigenes Empfinden, Gesprache mit

Ortskundigen

Bestehende Beeintrachtigungen

Gelandeerhebungen, Gespréche
mit Ortsanséssigen

Das Untersuchungsgebiet stelit einen Landschaftsteilraum dar, der durch die
Agrarflur des Volbertsberges mit seinen fast allseitig umfassenden Waldran-
dern charakterisiert ist..

Es korrespondieren als natur- und kulturlandschaftsbezogene Elemente.

Mit Ausnahme des geschotterten Wirtschaftsweges sind technische Elemente
nicht vorhanden.

Tabellarische Zusammenstellung der im Untersuchungsgebiet relevanten
Parameter bezogen auf das natur- und landschaftsbezogene Raumerle-

ben:

Parameter natur- bzw. kulturland- natur- bzw. kulturland-
schaftsnah schaftsfern, technisch
(Beeintrachtigung)
Flichen

a. reliefbestimmt
richtung

b. Uberlagerung

siidexponierte Hanglage
mit Muldung und Erosions-
mulde in Hangneigungs-

| Waldungen im Westen,

Sportplatz

durchnutzungs- | Stiden und Norden |
bedingte, fl&- Ansonsten Agrarflur
chenhafte Bio-

toptypen
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a. Grofiraumig
wirksame Rand-
und Grenzzonen

b. innere Rander
und Sdume

Waldrander als raumab-
schlieRende optische
Randzone

Waldinnenrander an
Sportplatz und Zufahrt

Parameter | natur- bzw. kulturland- natur- bzw. kulturland-
schaftsnah schaftsfern, technisch
|_(Beeintrachtigung)
|
Rénder

Sportplatz, Zufahrt

Linien

a. lineare Grund-
zlige

b. kleinrdumige
lineare Band-
und Netzstruk-
turen

- bewachsene Wirt-
schaftswege

- Wege- und Grabenran-
der

- Nutzungsgrenzen
zwischen Ackerschlédgen
(Kulturwechsel)

- Héhengrenzen zwischen
verschiedenen Frucht-
arten

- Pflugfurchen im Acker-
land

- geschotterter Haupt-
wirtschaftsweg

- nicht vorhanden
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Parameter natur- bzw. kulturland- natur- bzw. kulturland-
schaftsnah schaftsfern, technisch
(Beeintrachtigung)
Punkte
a. visuell weit
ausstrahlende
Einzelerschei- / /
nungen
b. visuell weniger | Obstbaume auerhalb Flutlichtmasten am Sport-
weit ausstrah- des Plangebietes platz
lende Einzel-
punkie

Larm, Gerdusche

Wesentlicher Schallemitent sind die Sport- und Trainingsveranstaltungen. Der
Sportplatz wird taglich genutzt.

Naturgerdusche sind fast ausnahmslos nur in der Nahe des Waldes wahr-
nehmbar. Vogelstimmen kénnen vernommen werden, ebenso das Rauschen
der Aste und Blatter im Wind.

Das Naturerlebnis, in Form von Héren ist nur bei Sport- und Trainingsbetrieb
eingeschrankt, und auch nicht sehr vielfaltig.

Geruch

Gravierende Geruchsimmissionen sind nicht wahrnehmbar.

Naturbezogene Geriiche (z. B. Raps) kdnnen wahrgenommen werden.

Erebnis- und Erholungsbezogene Infrastruktur

Westlich an den Planbereich grenzt der Sportplatz an, der zur aktiven und
passiven (Zuschauer) sportlichen Erholung dient und insbesondere dem Ful-
balispiel und Trainingsbetrieb.

Eine Erlebnisprotokolicheckliste (angelehnt an Perpeet 1992, S. 203 ff.) wurde
fur das weitere Untersuchungsgebiet angefertigt, die eine zusétzliche Grund-
lage bildet, um das natur- und landschaftsbezogene Erlebnis- und Erholungs-
potential zu ermittein: (subjektiv gelieferte Erlebnisbewertung der gezielten,
parameterorientierten Sinneswahrnehmungen).
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Erlebbare Faktoren WertmaBstab Bewertung

im Untersuchungsgebiet

Allgemeiner Eindruck

Natur- und Kulturland- Naturnahe, Leitbild fir

schaft in ihrer gesamt- | reichstrukturierte,viel-

heitlichen Auspréagung faltige Kulturlandschaft mittel
bezogen auf die Gro3form
des Landschaftausschnittes

Sehen

Farben Farbenreichtum, (Bliten, mittel
Frachte, Blatter etc.)

Kontraste Kontrastvielfalt mittel
(Licht, Schatten)

Formen Formenreichtum mittel

Héren

a. abiotische Natur- | Korrellation mit der, mittel

gerausche durch Sehen bedingten

Erwartungshaltung

b. Tierlaute Biotoptypen bedingte mittel
Wahrscheinlichkeitser-
wartung
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Erlebbare Faktoren WertmaRBstab Bewertung
im Untersuchungsgebiet |
i

Riechen Wahrnehmbarkeit und |

Vielfalt, Naturndhe -
Bltiten 5. 0. gering bis mittel
Gras S. 0. mittel bis gering
Frichte S. 0. mittel (Waldrand?
Krauter s. 0. mittel
Erde S. 0. mittel
Wasser s. 0. nicht vorhanden

(besonderer, abiotischer

Faktor)
Schmecken
efRbare Friichte Vorhandensein, Vielfalt und (Apfel)

trinkbares Wasser

Wild-Krauter und
Wild-Gemuse

Eigentumssicherungssitua-
tion (Verfigbarkeit)

besonderer abiotischer Faktor

Vorhandensein und Vielfalt

mittel bis gering

nicht vorhanden

mittel

Temperaturempfinden

aufféllige Anderungen

auffallige VWWahrnehmbarkeit,

mittel bis hoch

gegenulber allgemeinen besondere abiotische Be- | (Wald <>Acker)
vorherrschenden Be- dingungen
dingungen
Schwerkraftempfinden
starke Geldndeneigung Sonderstandort maRig
|
Fiihien
Material, Formen, Vielfalt und Besonderheiten mittel

Textur

(Untergrund, Vegetation)
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Gesamtbewertung

Biotoptypen bezogene Bewertung

Grundsétzlich korreliert die Bedeutung der vorhandenen Lebensrdume posity
mit lhrer Bedeutung fur das Natur- und Landschaftserleben. Eine differenzie-
rende Bewertung ist dennoch erforderlich, da bestimmten Biotoptypen eine
héhere Arten- und Biotopfunktion zuzuordnen ist, die im Sinne von Natur- und
L.andschaftserleben nicht mehr unterscheidbar sind, d. h. vom durchschnitt-
lichen Erholungssuchenden nicht mehr wahrgenommen werden (z. B. magere
Wiesen, Frischwiesen, Staudenfluren unterschiedlicher Standorten).

Naturnédhe Wertung: mittel

Zum Teil naturnah, bzw. kulturlandschaftstypisch (Leitbild) wirkend; mensch-
licher EinfluR ist erkennbar jedoch nicht dominierend; méagig intensive Nut-
zung, z. T. jedoch bereits naturfern wirkend mit dominierendem menschlichen
Einfluf® und intensiver Nutzung (Ackerland).

Strukturvielfalt Wertung: mittel

Erebniswirksame Merkmale

Formen- Farben-, Vegetationsschichtung Besonderheiten
Blitenreichtum

z. T. artenreiche meist zwei und stellenweise mehr
durchschnittlich arten- Vegetationsschichten er- Waldrand
reiche Vegetationsbe- kennbar
stdnde, unterschiedliche
Wuchsformen und Farbun-
gen jedoch kaum auffél-
lige Blaten und Frichte

Wertung: gering fir Acker Wertung: mittel bis hoch Wertung: hoch
hoch fir Wald — mittel .

Raumbezogene Bewertung

Die raumbezogene Bewertung stellt das Untersuchungsgebiet als Land-
schaftsausschnitt in rdumlicher Beziehung zu Flachen, Landschaftselementen-
und Strukturen dar.

Naturnédhe Wertung: mittel

Weniger als die Halfte, aber mehr als ein Viertel des weiteren Untersuchungs-
gebietes wird von Biotoptypen mittlerer bis hoher Naturndhe eingenommen.

3057\einreich\teil-b-2.doc
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Vielfalt Wertung: mittel

Das Untersuchungsgebiet besitzt viele raumwirksame Elemente und Struktu-
ren. Die Flachennutzung ist im allgemeinen groRflichig, es sind aber dennoch
relativ zahlreiche unterschiedliche Biotoptypen vorhanden.

Eigenart Wertung: mittel

(variierend hoch bis gering)
Das Gebiet beinhaltet viele eigenartsbestimmende Elemente und Strukturen.
Es sind aber bereits eigenartsstérende Elemente vorhanden, die in Teilgebie-
ten stark dominieren.

Kulturhistorischer Bedeutungsinhalt Wertung: gering

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine kulturhistorischen Zeugnisse.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit eines Landschaftraumes gegen Beeintrdchtigungen von
Geruch, Larm und Staubzugénglichkeit ist positiv mit der Eignung des Raumes
far das Erleben von Natur und Landschaft gekoppelt.

Die Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
(visuelle Wirkung) ist primar von der Einsehbarkeit des Landschaftsteilraumes
abhangig (&sthetischer Wirkraum).

Viele Landschaftselemente mit Uberwiegend groRen Langenausdehnungen
(Wald, bestehende Siedlungsteile).

Das Gelande ist leicht exponiert aber sichtverschattet, somit ist der asthetische
Wirkraum in seiner Flachenausdehnung und Entfernung vergleichsweise ge-
ring.

Durch mittlere Eignung fir das Natur- und Landschaftserleben ergibt sich fur
die Empfindlichkeit gegentber Geruch, L&rm und Staub ein mittlerer Wert.

Arten- und Biotoppotential

Ganzheitliche Betrachtung

Die Bewertung geht von den Zielsetzungen des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sowie § 1 Abs. 1 HeNatG, wonach Pflanzen- und Tierwelt zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickein ist. Hierzu sind Flora und Fauna nicht nur in der
Gr6Re von Individuen oder Populationen zu betrachten, sondern als Teile der
Lebensgemeinschaften, Biotope und Okosysteme zu werten.
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Der Begriff fordert somit eine komplexere, ganzheitliche Betrachtung:

- Individuen in Populationen

-  Biozdnose eines Lebensraumes

- Teil des gesamten Okosystems

Der Landschaftsausschnitt (weiteres Untersuchungsgebiet) mit seinen ékologi-

schen Wirkgefige ist derzeit gepragt durch Land- und Forstwirtschaft aber
auch durch seine relative Ortsndhe.

Bewertungssystematik - MaBstidbe und Bewertungskriterien

Im Rahmen der Aufgabenstellung muf3 weiterhin beachtet werden:

1. Schutzwirdigkeit
2. Konfliktpotential

Hierfir sind entsprechende BewertungsmafRstibe, -kriterien und Bewertungs-
rahmen definiert worden.

Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wertes der das Untersuchungsgebiet pr&genden
Biotope und Biozénosen fir Naturschutz und Landschaftspflege zu bestim-
men, wird sowoh! das ortliche, standortspezifische Arten- und Biotoppotential
als auch seine Stellung innerhalb des regionalen Biotopverbundsystemes be-
wertet.

Die zusammenfassende Betrachtung beider Teilbewertungen fihrt zu einer
aggregierten Endbewertung.

Grundiage fir alle genannten Bewertungsschritte ist die Definition eines dies-
beziiglichen BewertungsmafRstabes.

Hierbei werden zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vor-
gaben und Zielsysteme zugrunde gelegt, zum anderen aktuelle naturschutz-
fachliche Erkenntnisse (Rote Listen).

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fur eine natur-
schutzfachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder
regionalisierte Vorstellungen Gber den Sollzustand von Okosystemen, Biotop-
verbundsystemen, Arteninventaren oder der Landschaft in der sich die ge-
nannten Strukturen befinden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes, als auch

der des speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschla-
gigen Rechtsvorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.
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Das értliche Arten und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbe-

zogenen Ausprédgung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien

als begrenzter Satz von Indikationsmerkmalen:

- Naturlichkeit (Grad der Hemerobie)

- Grofflachigkeit

- Entwicklungszustand / Reifegrad

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex)

-  Biotoptypendiversitat

- Artendiversitat

- Seltenheit / Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und
phytozdnotischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der geféhrdeten
Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste Arten)

- Populationsdichte seltener/gefahrdeter Arten

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt

- Unersetzbarkeit

- Bedeutung als Teillebensraum fir geféhrdete Tierarten

Allgemein steigt das Arten- und Biotoppotential mit zunehmender Auspragung
der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller
Merkmale, als auch die besondere Auspridgung eines einzelnen Merkmals
wertbestimmend sein kann.

Bewertungsrahmen fiir das Arten- und Biotoppotential

Folgende Merkmalausprégungen mussen zur Einordnung in der jeweiligen Be-
wertungsstufe mindestens erflllt sein:

hochwertig: - Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von

§ 20c BNatschG

und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Ver-
netzungsgrad) mit hoher Biotoptypendiversitit und Selten-
heit der Biotoptypenkombination (6kotonreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen ortlich oder naturrdumlich unterreprasentierter
Biotoptypen (inkl. landeskulturell bedeutsame, historische
Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)

und/oder

3057 \einreich\teil-b-2.doc



Begrtndung des Bebauungsplanes ,Am Volbertsberg I* mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Dais-

-82-

bach der Gemeinde Aarbergen, Teil B 07/96 -go*'-

S

ARCHITEKTUR

o
2" ’ .
RS éﬁ' STADTEBAU
55749/ sAuINGENIEURWESEN
o * LANDSCHAFTSPLANUNG

Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad
oder Seltenheitsgrad oder wenige bis viele Arten mit hohem
Gefédhrdungsgrad oder eine bis viele stark gefédhrdete oder
vom Aussterben bedrohte Arten (hach Rote Liste und Bon-
ner Artenschutzverordnung)

und/oder

Vorkommen gefahrdeter zoozdnologischer und/oder phyto-
zdénologischer Lebensgemeinschaften

und/oder

Teillebensraumfunktionen flr erheblich gefahrdete Arten

und/oder

Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, représenta-
tiver und groRflachiger Biotoptypen / Okosysteme von ho-
hem NatUrlichkeitsgrad mit charakteristischem Arteninven-
tar

Auch sollen Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vor-
sorgenden Sicherungsprinzips (dies entspricht dem Zielsystem der Regional-
planung) als hochwertig eingestuft werden:

mittelwertig:

Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten
sind zum Bewertungszeitpunkt noch nicht nachgewiesen
worden, sind aber aufgrund der Lebensraum- und Habitat-
struktur sehr wahrscheinlich

Gegeniiber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigen-
art erkennbar, die naturschutzfachlich im Sinne eines empi-
risch begrindeten Analogieschlusses auf ein besonderes
biozénotisches Potential schlieRen 143t

extensiv genutzte Kulturdkosysteme mit erhdhtem Struktur
bzw. Habitatreichtum ohne:

ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im
Sinne des § 20c BNatschG

mittel bis stark gefaéhrdete Tierarten und Pflanzenarten oder
Lebensgemeinschaften;

jedoch vorhanden:

maRig ausgepragte Biotoptypendiversitat ohne ausgeprag-
te Komplexbildung oder Vernetzung

Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert

3057\einreich\teil-b-2.doc



Begrtindung des Bebauungsplanes ,Am Volbertsberg I* mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Dais- P
bach der Gemeinde Aarbergen, Teil B 07/96 75
&

2 ; /
‘\@bt" 9.7 rrerITERTUR
/\@?;_,-:eg?’_ STADTEBAU
740" BAUINGENIEURWESEN
o8/ " LANDSCHAFTSPLANUNG

Im allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Be-
standteile die weder als hochwertig oder geringwertig zu bezeichnen sind.
geringwertig: - struktur- und artenarm

- keine seltenen/gefaéhrdeten Tier- oder Pflanzenarten

- keine seltenen/gefahrdeten Lebensgemeinschaften

- allgemein anthropogen intensiv Giberformt
Der Untersuchungsbereich, als gesamtheitlicher Landschaftsausschnitt weist
ein geringes Naturschutzpotential auf.
Einzelne Biotoptypen von mittlerer Schutzwiirdigkeit im Untersuchungsbereich

sind:
-  Wald und Waldrand

Arten- und Biotoppotential

Unabhéngig von Schutzwiirdigkeit weisen Lebensrdume bestimmte Qualitéten
far Tier- und Pflanzenarten auf.

Auch nicht gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten spiegeln die Qualitdten, hier
durch variierende Populationsgroien, Artendiversitaten, Reproduktionsraten u.
v. m. wider, die Teil des gesamten Okosystemaren Kreislaufes sind.

Dem Untersuchungsgebiet ist insgesamt ein mittleres Arten- und Biotoppoten-
tial zuzuordnen.

Bewertung des Konfliktpotentials

Als Bewertungsmafistab wird folgender arten- und biotopschutzbezogener
Sollzustand angelegt:

Ein weitgehend funktionsfahiges Wirkungsgefiige zwischen den biotischen
und abiotischen Faktoren, welche den derzeitigen biozénotischen Bestand und
seine Vitalitdt bzw. Dynamik nachhaltig gewéhrleistet, so dal die stand-
ortspezifischen Schutzgegenstdnde weder erheblich gestért noch nachhaltig
beeintrachtigt oder vernichtet werden.

Hieraus ergeben sich fur die Einschétzung der Wirkungen auf das biozdnoti-
sche Potential folgende Wirkungsfaktoren als Bewertungskriterien:
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1. Fauna

- direkte Dezimierung des Artenbestandes

-  Beeintrachtigung von Biotopen durch
* Zerschneidung
* Unterbrechung von Wanderwegen
* Beanspruchung bzw. Uberbeanspruchung
* Stoffeintrag (Kontamination, Veranderung der Trophie)

- Zerstérung von Biotopen
2. Flora

- direkte Dezimierung des Artenbestandes

- Beeintrachtigung von Biotopen durch
* Beanspruchung bzw. Uberbeanspruchung
* Stoffeintrag (Kontamination, Verdnderung der Trophie)

- Zerstérung von Biotopen
Als Bewertungsrahmen ergeben sich nachstehende Bewertungsstufen:

1. Hohes Konfliktpotential

Die Schutzgegenstdnde (biozdnotisches Potential) im Bereich des UG
werden durch die Wirkfaktoren erheblich und nachhaltig beeintrachtigt,
gestoért bzw. vernichtet.

2. Mittleres Konfliktpotential

Das biozonotische Potential wird zwar beeintrachtigt, jedoch ist die Wir-
kung nicht so erheblich bzw. gravierend, dal Artendiversitat und Populati-
onsdichte nicht geféhrdeter Arten wesentlich sinken. Seltene bzw. gefahr-
dete Arten sind nicht betroffen.

Die Regenerationsféhigkeit der Populationen bleibt erhalten.

3. Geringes Konfliktpotential

Durch Eingriffe sind Beeintrachtigungen und/oder Stérungen der Lebens-
gemeinschaften erkennbar gering.

Bestehende Beeintrichtigung

Hier ist nur die intensive Ackerbewirtschaftung mit Dingung und Pestiziden
aufzufiihren sowie die Verldrmungswirkungen bei Sport- und Trainingsveran-
staltungen.

Insgesamt besteht somit derzeit ein mittleres Konfliktpotential.
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Nutzungssysteme

Die Nutzung im Untersuchungsgebiet hat Gberwiegend landwirtschaftlichen
Charakter. Die Nutzbarkeit wird durch den vorhandenen Wirtschaftsweg ge-
wéhrleistet.

Die forstwirtschaftliche Nutzung des kleinen Waldabschnittes ist von unterge-
ordneter Bedeutung. Der Sportplatz ist in dieser Waldabteilung integriert.

Kulturelle und soziale Besonderheiten

Kulturelle und soziale Besonderheiten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes

Insbesondere die bestehenden Beeintrachtigungen und Belastungen der je-
weiligen Landschaftspotentiale wurden z. T. unter den entsprechenden Punk-
ten zuvor bereits in die Bewertung einbezogen. Das nachfolgende Kapitel
dient insbesondere der Zusammenfassung und der Ubersichtlichkeit.

Belastung der verschiedenen Landschaftspotentiale

Biotisches Ertagspotential

Gravierende Beeintrdchtigung des biotischen Ertragspotential durch Versiege-
lung, Verdichtung, Eintrag von toxischen Stoffen, bestehen im Untersu-
chungsgebiet nicht. Aufgrund der Erosionsgefdhrdung der stérker hangigen
Ackerflachen besteht jedoch permanent die Gefahr des Bodenabtrages durch
Niederschlage und somit der Ertragspotentialminderung.

Wasserdargebotspotential

Aufgrund der vorhandenen ortlichen Situation und der dadurch bedingten ge-
ringen Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeiten ist nicht von Belastun-
gen auszugehen, wenngleich beachtet werden muB, dal Pufferkapazitdten fr
eingebrachte chemische Stoffe bei intensiver, insbesondere nicht ordnungs-
gemaRer, Landbewirtschftung zeitlich befristet sind.

Klimapotential

Es sind keine bioklimatischen Belastungen und spirbare Behinderung des
Luftaustausches im Bereich des Untersuchungsgebietes vorhanden bzw.
nachweisbar.

Lufthygienische Belastungen sind nicht bekannt.
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Erlebnis-, und Erholungspotential, Landschaftsbild

Bestehende Beeintrachtigungen:

- geringere Randlinieneffekte, Vegetationsvielfalt in der Agrarflur des Vol-
bertsberges aufgrund intensiver Bewirtschaftung

- keine technisch gepragten Beeintrachtigungen
- Sportplatzbetrieb

Arten- und Biotoppotential

Unter Berucksichtigung der bestehenden Nutzung sind keine gravierenden Be-
eintrachtigungen im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Als Beeintrachtigung geringeren Ausmages sind aufzufihren:

- Einsatz von Pestiziden (Herbizide/Insektizide) auf den Ackerflachen, die
das geringe vorhandene Artenspektrum von Wildkrautern und in der Regel
auch der Wirbellosenfauna bedingt.

- Entrophierung der Waldrandzone, die das Artenspektirum der vorgelager-
ten Krautschicht zugunsten nitrophiler Arten verschiebt.

- Beeintrachtigung, insbesondere der Avifauna, durch Verlarmung, bei
Sportveranstaltungen.

Nutzungskonflikte

Die bestehenden Hauptnutzungen im Untersuchungsgebiet (Landwirtschaft,
Forstwirtschaft, Sportbetrieb) verlaufen parallel, zeitlich und rdumlich getrennt,
ohne sich untereinander merklich zu beeintrdchtigen. Konflikte sind nicht be-
kannt.

Geplante Gebietsentwicklung, absehbare Konflikte

Mit Ausnahme der geplanten Siedlungserweiterung sind keine bestandsveran-
derten Planungsabsichten flir das Untersuchungsgebiet bekannt (siche auch
Punkt 3.3 Bestehende Planungen und Programme zum UG). Absehbare Kon-
flikte mit anderen Planungszielen sind derzeit nicht bekannt.
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Darstellung der projektierten Erweiterung bezogen auf das Un-
tersuchungsgebiet

Unter diesem Punkt soll dargestellt werden wie die verschiedenen Phasen
einer eventuellen Vorhabensrealisierung unter Berlcksichtigung grundséatzli-
cher Erfahrungenswerten ablaufen. Dies dient insbesondere zur Projektion der
Eingriffswirkung und zur Ableitung der erforderlichen und méglichen Minimie-
rungsmafinahmen.

Projektphasen

Der Bebauungsplan ist im Vorentwurfsstadium.

Waéhrend dieser, wie auch der nachfolgenden Planungsphasen werden vor-
raussehbar keine direkten Verdnderungen im Untersuchungsgebiet stattfin-
den.

Unmittelbar und mittelbare Eingriffswirkungen sind somit in diesem Zeitraum
nicht zu erwarten. Die weiteren Projektphasen werden nachfolgend, soweit
durch Vergleichsprojekte abschéatzbar, beschrieben.

Bauphase

Bauvorbereitung

Hier werden in der Regel Materiallagerplédtze, Lagerung von Mutterboden,
Stellplatze fur Maschinen, Lkw, etc. angelegt. Dies oft auf Fidchen, die nicht
direkt fur die Erweiterung (Bebauung) vorgesehen sind.

Weiterhin werden oft neue Zuwegungen zur Baustelle eingerichtet. Bei dem
vorliegenden Projekt kénnte von Seiten der Bauleitung in Erwdgung gezogen
werden, den vorhandenen Wirtschaftsweg als "Baustrale” zu nutzen.

Unterkinfte, Container, Toilettenanalgen, Bauz&une, Gerlste etc. werden {ib-
licher Weise errichtet bzw. aufgestellt. Die die Einrichtungen werden zusétzlich
Ver- und Entsorgungsleitungen benétigt.

Bauarbeiten

Die projektierte ErschlieBungsstrale benétigt eine Flache von rd. 2.000 m2.
Hier werden zundachst Erdarbeiten in Verbindung mit Griindungs- und Unter-
bauarbeiten durchgefihrt.

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Abwasser, Gas) wird durch entspre-
chende Versorgungstrassen eingerichtet.

Wahrend der Bauphase wird ein erhéhtes Verkehrs- und Transportaufkommen
zu verzeichnen sein.
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7.1.2 Wohngebiet nach Fertigstellung

In den Grundziigen wird das neue VWohngebiet keine erheblichen, mittelbaren
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft haben, soweit mdgliche
MaRnahmen zur Minimierung und Ausgleich ausgeschopft werden.

7.2 Variantendiskussion

7.21 Grundlage

Der Ortsteil Daisbach soll zur Deckung des Eigenbedarfs an Wohnbaufldchen
erweitert werden.

Maogliche Erweiterungsflachen befinden sich nérdlich der Ortslage. Hier, im
Bereich Volbertsberg, kénnen nach Abstimmung mit der Regionalplanungsbe-
hérde 15 bis 20 Parzellen erschlossen werden. Die bebaute Flache mit priva-
ten Parzellen und innerer Erschliefung darf 2 ha nicht Uberschreiten.

7.2.2 Ortsbild

In Anpassung an die Topographie entwickelten sich die Orte l&ngs der H6hen-
linien. Es entstanden langgestreckte Ortslagen; man versuchte, die H6henun-
terschiede innerhalb der Ortslage méglichst gering zu halten.

Fur die Bebauung wurden zunéchst die Flurstlicke exakt gem. Clearingtermin
vorgesehen.

Diese vorerst abgegrenzte Baufidiche nimmt dieses Prinzip nicht auf, der Ort
wird hier in Richtung des gréRten Gelandeanstieges erweitert.

7.2.3 Abarenzung der Bauflache - ErschlieRbarkeit

Der Zuschnitt der unter Punkt 7.2.2 genannte Baufldchen erfordert eine Er-
schlieRung auch senkrrecht zum Verlauf der Héhenlinie. Es entstehen Stra-
Renneigungen > 12 %.

Ein ortstypisches ErschlieBungssystem mit Giberwiegender Trassierung parallel
zu den Hohenschichtlinien und Ausbildung von Serpentinen ist innerhalb der
nur 70 bis 140 m breiten Bauflache uneffektiv; ca. 250 Ifdm Strae innere Er-
schlieBung miBten ausgebaut werden; es entstehen mehrer spitzwinklige,
kaum nutzbare und beidseitig erschlossene Parzellen.

Um die ErschlieBungsanlage effektiv ausnutzen zu kénnen, missen - wie in
den Varanten 1 und 2 dargestellt - in Nord-Sud-Richtung 4 Parzellenreihen
angelegt werden. Es entstehen zwei beidseitig ausgebaute Stichstraen und
& 23 Parzellen.
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Den topografischen Verhéltnissen angepafte und damit kostengtinstigere Er-
schlieRungslésungen sind Varianten 1 und 2; hier wird logisch parallel zu den
Hoéhenlinien erschlossen.

Fir den StraRenseitigen AnschluR des Wohngebietes sollte die vorhandene
Strale zum Sportplatz genutzt werden.

Eine Anpassung an das Gelénde und damit ein geringerer ErschlieBungsauf-
wand wird bei Umsetzung der Zufahrt nach den Varianten 1, 3 und 4 erreicht.
Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt vom Punkt der derzeitigen Zuwegung zu den
Planflachen. In diesen Varianten sind 120 Ifdm Zufahristrale auszubauen.

Variante 2 sieht eine Zufahrt von einem weiter siidlich gelegenen Punkt vor.
Hier sind nur ca. 60 Ifdm Zufahrtstrale auszubauen, jedoch umfangreiche
Gelandemodellierungen notwendig. Hohenunterschiede von ca. 3 m
(Hangkante) miiRten berwunden werden.

7.2.4 Waldabstand - Waldrodung

Zwischen geplanter Bebauung und den angrenzenden Waldflachen ist ein
Abstand von ca. 30 m einzuhalten.

Um einen unmittelbaren Anschlul® zwischen vorhandener und geplanter Be-
bauung zu schaffen, sollen im Siiden des Plangebietes 1.700 m? Waldflache
gerodet und bebaut werden.

Die gerodeten Flachen sind aufgrund der Geldndebewegung nur schwer in
das GesamterschlieBungssystem einzubinden. Da wiederum ein Abstand von
ca. 30 m zu verbleibender Wadifliche einzuhalten ist und bei Anpassung an
die Gelandestruktur, kdnnen hier maximal 2 Bauparzellen entstehen (siehe
Variante 2, 3 und 4).

Sinnvoller wére hier, Baumbestand zu erhalten oder nur teilweise als Spiel-
platz zu nutzen.

Notwendige Abstandsfldchen kénnen auf privaten Grundstiicksflachen unter-
gebracht werden. Angrenzend an die Waldflachen entstehen damit vertretbare
ParzellengréfRen um 800 m? (sieche adaquat Variante 3 und 4 - &stliche Be-
bauung).

In Variante 1 wird alternativ innerhalb des 30 m - Abstandsstreifens ein Teich
fedr eine Regenrlickhaltung untergebracht.

7.25 Variantenvergleich

Die Gestaltung des sidlichen, derzeit bewaldeten Bereiches ist in den Varian-
ten 1 bis 4 austauschbar. Diese Flachen sollen im folgenden Variantenver-
gleich keine Rolle spielen.
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Wertung

Flachenabgrenzung und damit verbundenes ErschlieRungssystem der Varian-
ten 3 und 4 ist einer Bebauung nach den Varianten 1 und 2 vorzuziehen.
Durch Anpassung an Ortstypik und landschaftliche Gegebenheiten kann hier
effektiver erschlossen werden.

Varianten 3 und 4 unterscheiden sich lediglich hinsichtlich der Zahl der vorge-

sehenen Parzellen und der damit verbundenen Ausdehnung des Baugebietes
in 6stliche Richtung.

Okologische Eckwerte im Sinne der Eingriffsminimierung

Variante | Variante I} Variante lli
Versiege-
lung durch
innere Er- 1.500 m? 1.400 m? 1.000 m?
schlieBung
(rd.)
Versiege-
lung durch
Bebauung 7.200 m? 8.000 m? 7.200 m?
(rd.)
Innere
Durchgriin-
ung mdglich moglich mdglich
AuBere
Begriinung
und Einbin- [im Norden schlechter |im Norden schlechter gut und im gréReren
dung in die | mdglich mdglich Umfang mdglich
Landschaft
Exposition weniger exponiert,
(Wirkung geringerer astheti-
auf das stark expoinierter, stark exponiert, gréfer | scher Wirkraum,
Land- groferer dsthetischer | asthetischer Wirkraum | Ausnutzung der
schaftshild | Wirkraum Sichtverschattungswir
im Fern- kung der siidlichen
bereich) Waldung

Aufgrund aller

dargestellten stadtebaulichen,

erschlieBungstechnischen,

Siediungsotkologischer Eckwerte erweist sich die Variante 3 als guinstigste und
wurde in einen Bebauungsplanvorentwurf umgesetzt.

Die Variante 4 ist in Bezug auf die Eigenbedarfsklausel zu gro dimensioniert.

3057 \einreich\teil-b-2.doc
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Wirkungsprognose

Ein wesentlicher Bestandteil der Untersuchung ist die Bewertung der Umwelt-
auswirkung der projektierten Siedlungserweiterung. Es werden sowohl die
unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf die biotischen und abiotischen
Faktoren des Naturhaushaltes prognostiziert, als auch mittelbare Ein-
griffswirkungen und soweit moglich komplexe Wirkungsgefuige.

Fur die Errichtung einer Wohnsiedlung mit ErschlieBung in der projektierten
Dimension lassen sich folgende Bereiche differenzieren:

- baubedingte Auswirkungen (kurzzeitig)

- Auswirkungen der baulichen Anlagen (Uberbauung, Versiegelung)
(nachhaltig)

- nutzungsbedingte Auswirkungen (variabel)
Raumbedeutende Sekundarauswirkungen sind im vorliegenden Fall nicht zu

prognostizieren.

Grundlagen und Vorgaben fur die Wirkungsprognose

Das nachfolgende Schema gibt zunéchst einmal einen Uberblick der zu pri-
fenden Umweltwirkungen.

3057 \einreich\teil-b-2.doc
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| Zu priifende Umweltauswirkungen ]

Primareffekte Betroffene Sekundéreffekte auler-
am Standort Umweltbereiche halb des Standortes
¢ Bauphase ¢ Mensch (Gesundheit) o Verkehrserzeugung
(kurzfristig) e Fauna/Flora
+ Boden o Kapazitdtsausweitung
s bauliche Anlagen Grund- und Ober- 6ffentlicher Infra-
(dauerhaft) flachenwasser struktur (Entsorgung,
o Luft/Klima Bildung, Gesundheit,
¢ Nutzung s Landschaftsbild Verwaltung, Freizeit,
(dauerhaft) e Kultur/Sachguter Arbeitsplatze ?)
mit Wechselwirkungen

Eingriffstypen

Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Veranderung des Lokalklimas

Verlust von Biotopen

Belastung von Biotopen

Beeintrachtigung von Flora und Fauna

Wechsel-
Verschiebung des Artenspektrums
wirkungen
Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt

Schadstoffbelastung (Luft, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser)

Begtinstigung von Erosion
Erzeugung von Larm
Stérung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des
kulturellen Erbes

3057 \einreichiteil-b-2.doc
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8.1.1 Potentielle Eingriffswirkungen

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Fau-
na und Flora

Ursachen Wirkungs- unmittelbare Wirkungen Wechsel-
pfade wirkungs-
pfade
1. Bauliche - A A. Direkte Vernichtung der Arten —->E
Anlagen —-B —F
—-C
—D B. Direkte Beeintrachtigung/ —E
—E Schédigung von Arten —->F
2. Versiegelte — A C. Lebensraumentzug — A
Flachen und —->B - temporéar > E
Wege —-C - dauerhaft —F
—-D
| - E —->E
| D. Lebensraumbeeintréchtigung —F
durch Zerschneidung,
3. Befahren, —> A-E Randeinfliisse
Tritt - Temporér
- dauerhaft
_ |
4. Larm, Licht, —> B | E. Begunstigung von synantropen —>F
Stérungen - D Arten, die an stark anthro-
—E pogen beeinflutte Lebens-

rdumen angepaft sind

5. Schadstoffe, - A
Néahrstoffe — B | F. Verdnderung des Arten-
—->D spektrumsund des gene-
—E tischen Potentials
| —>F
6. Anderung der —-D
raumlichen —>E
Biotop-
struktur
7. Gartnerische —->B
Eingriffe —D
—>E

3057\einreich\teil-b-2.doc
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Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Bo-

den
Eingriffstypen | Wirkungs- unmittelbare Wirkungen Wechsel-
Belastungs- pfade wirkungs-
ursachen | pfade
1. Bodenfrei- —>A A. Bodenerosion | - B
legung D (Wind, Wasser) | —-C
—-B —D
—E
2. Bodenabtrag > A B. Vernichtung/Beeintrachti- —-»D
' —>B gung der Lebensraumfunktion —E
—->C
- E
C. Veranderung des Bodenreliefs
3. Bodenver- —->B
siegelung —->D
D. Veradnderung physikalischer ->B
Bodeneigenschaften —E
4. Bodenver- —-D
dichtung . —B
E. Verédnderung chemischer —B
Bodeneigenschaften - D
5. Stoffeintrag —E
—->F
—>B F. Akkumulation von ' - B
Giftstoffen | >E

3057\einreich\teil-b-2.doc
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o

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Was-
ser (Grund- und Oberflichenwasser)

Eingriffstypen | Wirkungs- unmittelbare Wirkungen Wechsel-
Belastungs- pfade wirkungs-
ursachen pfade
1. Bodenver- - A A. Verminderung der Grund- —->B
siegelung —>B Wasser-Neubildungsrate
—>D
=
B. Absinken des Grundwasser- ->C
spiegels
2. Tiefbau- - A
mafnahmen —B .
. > C | C. Anderung der Grundwasser- -
| -1 FlieBrichtung, der Grund-
wasser-FlieRgeschwindigkeit
3. Wasserbau- —-C
liche MaR- — D | D. Erhdhter Oberflachenabflul —>A
nahmen ->E | ->B
| -
| |
| E. Verminderte Wasserflhrung, -
4. Brauch-, —B geringere AbfluBRmengen
Trinkwasser- —>E
entnahmen
F. Temperaturerhéhung =
5. Na&hr-, Schad- -G
stoffeintrag —>H G. Veranderung der nattrlichen —->H
— | Nahrstoffverhéltnisse
6. Abwarme —>F H. Akkumulation von Giftstoffen — |
)
-1 |
. Lebensraumentwertung und — |
| Artensterben

8.1.2 Mégliche, neu entstehende Nutzungskonflikte

Die derzeit projektierte Erweiterung der Betriebsgebdude 143t nach derzeitigen
Kenntnissen nicht auf neu entstehende Nutzungskonflikte schlieen.

3057\einreich\teil-b-2.doc
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9.0 Funktionale Ableitung von Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich

In den nachfolgenden Kapiteln werden auf Grundlage der Eingriffsbeschrei-
bung und Wirkungsprognose mégliche MaRBnahmen von Minimierung und
Ausgleich unter funktionalen Gesichtspunktenabgeleitet.

9.1 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes

Nachfolgend werden die MaRnahmen den unterschiedlichen Eingriffstypen
und -ursachen unter Beriicksichtigung der Vermeidbarkeit in tabellarischer
Form zugeordnet.

Baubedingte Eingriffe
Zeicheneérklarung (Bauvorbereitung und Bauarbeiten):

o] Verminderung nur in geringem Mafle méglich
+ Verminderung durch geeignete planerische, organisationsbetriebli-

che,
technische, bauliche MaRnahmen méglich

++  Vermeidung durch untengenannte MaRnahmen weitgehend méglich
erwlinschte Auswirkungen

3057\einreich\teil-b-2.doc
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Vermeidbar-
Vorhaben Wirkungen keit, Min MaBRnahmen
mierbarkeit
A. Bauvorbereitung
- Anlage von Materiallager- vorUbergehende Flachen- - Anlage nur im eigent-
platzen, Lagerung von versiegelung ++ lichen Baugebiet, oder
Mutterboden auf bereits versiegelten
Fldchen am Sportplatz
- Anlage von Baustraflen Oberbodenabtrag, ++ - Benutzung bestehender
und Stellplatzen far Bodenfreilegung Anbindung am Sport-
Maschinen, Lkw u. a. oder Bodenverdichtung platz, keine Neuanlage
- Anlage von Unterkanf- Stérung und Zerstbrung [ - Flachensicherung wert-
ten, Containern, Zau- von Lebensrdumen (Zer- ++ voller Lebensraume
nen, Verschalungen, schneidungseffekte) hier: zu erhaltender
Gerlsten Wald und Baumbestand
- Anlage von Ver- und Rohstoff- und Energie- - sparsamer Umgang mit
Entsorungsleitungen verbrauch (Wasser, Ener- + den Ressourcen (Was-
gie, Treibstoffe, Bau- ser, Energie, Material)
materialien) - Abfall und Wertstoff-
Abfalle und Abwasser trennung
(incl. Sondermall) +
- Verkehr und Larm, Staub- und Schad- - Vermeindung unndtiger
Transport stoffemissionen durch + Betriebsfahrten und von

Fahrzeuge und Maschinen

Maschinenleerlauf
- Einsatz treibstoffsparen-
der larmarmer schad-
stoffreduzierter Bauma-
schinen und Fahrzeuge
- Umweltaufklérung der
Beschiftigten

3057\einreich\teil-b-2.doc
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Vermeidbar-
keit Mini-
Vorhaben/Eingriff Wirkungen | mierbarkeit MaBnahmen
B. ' Bauarbeiten
- Grindungs- und Funda- - Bodenfreilegung o - BodenschutzmaRnah-
mentierarbeiten, Planum men (Sicherung von
flr StraRe herstellen - Bodenabtrag o Oberboden, Vermei-
dung unnétiger Frei-
legungen)
Fundamente nicht
tiefer wie nétig
: (Standsicherheit)
| grinden.
- Erdarbeiten - Bodenentwésserung + - keine Entwésserung
- Verkehr und Transport - L&rm-, Staub- und Schad- - siehe unter A. Bauvor-
stoffemissionen durch + vorbereitung
Fahrzeuge und Maschinen
- Landschaftsbau - Ausgleichs- und Ersatz- i - zeithahe Pflanzungen
mafthahmen und Anlage der
Ausgleichsflachen
- Gestaltungsgran
- Biotopneuschaffung - Sicherung der neuge-
schaffenen Flachen

Eingriffe durch bauliche Anlagen
Zeichenerkldrung (Bauvorbereitung und Bauarbeiten):

o Verminderung nur in geringem MaRe mdéglich
+ Verminderung durch geeignete planerische, technische, bauliche MaBnah-
men mdéglich

++  Vermeidung durch untengenannte Mafinahmen weitgehend mdglich

erwiinschte Auswirkungen

3057\einreich\teil-b-2.doc
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Vermeid-/ Mini-
Varhaben/Eingriff Wirkungen mierbarkeit Maftnahmen
- Baukorper und Fassaden | - dauerhaft tberbaute bzw. Minimierung durch
versiegelte Flachen Farbgebung, Form,
o Fassadenbegriinung
und  Flachdachbegri-
nung
Ausgleich durch Fla-
chenaufwertung und
Biotopneuschaffung
- versiegelte Flachen Verminderung der Grund- +
wasserneubildung Versickerungs/Brauch-
wassernutzung
Dauerhafte Veranderung + Schutz der wertvollen
von Lebensrédumen Lebensrdaume vor jeg-
licher Nutzung
Pufferbereich um
empfindliche  Lebens-
raume
Dauerhafte Verédnderung Schaffung von Ersatz-
tkologischer Funktions- - lebensraumen
beziehungen Fléchenaufwertung ge-
ringwertiger Lebens-
rdume im  naheren
Bereich
Verdnderung des Klimas -+
Dach- und Fassadenbe-
granung
lockere Bauweise
Veranderung des Land- -fo Dach- und Fassadenbe-
schaftsbildes griinung
Abpflanzung
Wahl von landschafts-
einbindenden Materi-
alien und Farben
- Grdn- und Freifldchen Ausgleichsfunktion Schaffung groRer zu-
sammenhé&ngender na-
turnaher Fldchen
Biotopfunktion Schaffung von Fldchen
mit Vorrang fdar Ge-
staltung nach Erholung
Erholungsfunktion Schaffung von Biotop-
bereichen (Schutz-,
Ruhezonen)
positive klimatische
Einflusse
- \Walle, Mauern und Zerschneidungs- und Verzicht auf derartige
Zaune Barriereeffekte flr die ++ Anlagen
Tierwelt durchldssige Gestaltung
Hecken anstatt Mauern
und Zéunhe

3057 \einreich\teil-b-2.doc
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Nutzungsbedingte Eingriffe

Zeichenerkldrung (Bauvorbereitung und Bauarbeiten):

Verminderung nur in geringem Male moglich

Verminderung durch geeignete planerische, organisationsbetriebliche,
technische, bauliche MaBnahmen méglich

++  Vermeidung durch untengenannte MaBnahmen weitgehend mdglich

erwiinschte Auswirkungen

Vermeidbar-
keit Mini-
Vorhaben/Eingriff Wirkungen mierbarkeit| MaBnahmen
- Wohnnutzung Rohstoff- und Energie- + Einsatz energiesparen-
verbrauch der Heizsysteme, Nie-
drigenergiebauweise
Abflle + getrennte Mullerfassung
Wiederverwertung
Kompostierung
Abwasser + Abwassertrennsystem
Abwasservorklarung
Brauchwassernutzung
Emissionen in der Luft + Verwendung emissions-
(Staub, Schadstoffe, Ge- armer Rohstoffe (Gas)
ruch) far Heizung
Emissionen in Boden und ++ Einhaiten von Schutz-
Grundwasser und Sicherheitsvor-
schriften
sachgerechte Entsor-
| gung von Abwéssern
L&armemissionen Sind im Wohngebiet nur
in geringem MaBe zu
erwarten
- Verkehr und Transport Larm-, Staub-, Schad- + Wird durch Wohnge-
stoffemissionen biet nur gering erhsht

3057 \einreich\teil-b-2.doc
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MaBnahmen
Wirkungen (Vermeidung, Minderung)
- Energiebedarf, - dezentrale Einrichtungen
-verbrauch - Nutzung aller drtlich moglichen Energiequellen (Sonne)

- baubiologische und architektonische Optimierung

- Wasserbedarf - Brauchwasserkreislgufe
- Regenwassernutzung

- Abwasserentsorgung Voraussetzungen:
- Anschluft an ausreichend dimensionierte Klaranlage mit gutem
Reinigungseffekt

Zusiitzlich:
- Trennung von Regenwasser und verunreinigtem Abwasser
- Mehrfachnutzung von Brauchwasser (WC etc.)

- Abfallentsorgung - Vermeidung, Verminderung, Wertstofftrennung (Mdllkonzept)

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden MafRnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmég-
lichkeiten nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung
mit der HBO festgesetzt werden kénnen.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teil-
weise Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebduden und sonsti-
gen baulichen Anlagen sind grundsétzlich durch folgende MaRnahmen zu mi-
nimieren;

Festsetzungen fur den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a. u. b.
und 20 BauGB i. V. m. § 87 HBO Abs. 4, § 43 (1) Satz 1 HWG sowie § 4
HENatG

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude Uberstellten
Grundstiicksfldche
Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne
der Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt
werden. Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind aus-
schlieflich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten (Abflulbeiwert < 0,5)
zuldssig. Das durch die GRZ 0,4 vorgegebene MafR darf hierbei nicht Gber-
schritten werden.

3057\einreich\teil-b-2.doc
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a) Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch oder natur-

nah anzulegen.

b) Sie sind vor Beeintrachtigten, wie Verdichtungen, Befestigungen, Abla-
gerungen, mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen usw.

durch geeignete Mallnahmen zu schitzen.

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich Maf-

nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung
naher bestimmten Umfang (Pflanzgebot fir Einzelbdume und Blsche)
sowie entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Einzelbdume und Blische zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei

Abgang zu ersetzen.

b) Auf mindestems 20 % der Grundstlicksfreifiiche sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Nadelgeholze sind bis max. 10 % der Ge-
samtpflanzung zugelassenen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick ein
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflege der Gehdlze ist im

Winterhalbjahr durchzufihren.

¢) Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MalRgabe der

Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes Zu erfolgen
(Pflanzbindung).
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE
fur die Gestaltung nicht tiberbauter Grundstiicksflichen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe
. Standort
A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche to fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr
B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr
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C) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

D) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - WeiRdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna -  WeiRdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe

E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus sanguinea - Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana -  Wolliger Schneeball tro fr

F)  KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus - Brombeere tro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fr

G) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor - Kleines Immergrin fr

H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe fr
Hedera helix - Efeu fr
Lonicera periclymenum -  Wald-Gei3blatt fr

d) Fdar alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze ist dauerhaft eine aus-
reichende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeig-
nete MaBnahmen zu schitzen.
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e) Fassaden- und Dachbegriinung:

Bei Neubauten sind fensterlose Gebaudewande mit ausdauernden Kletter-
pflanzen zu begriinen. Folgende Arten sind wahlweise zu verwenden:

PFLANZENARTEN FUR FASSADENBEGRUNUNG

Abkurzung: Standort: s = schattig

hs = halbschattig

SO = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
iiber 10 m Héhe

Standort

Hedera helix - Efeu so - s
P. tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein so - hs
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
tiber 10 m Hohe
Polygonum aubertii - Knéterich so - s
Parthenocissus - Wilder Wein SO - hs
quinquefolia
5 bis 10 m Hoéhe
Clematis montana - Anemonen-Waldrebe so - hs
Wisteria sinensis - Blauregen so - hs
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe SO - hs
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie hs
Aristolochia macrophylla Pfeifenweide hs s
Campsis radicans Trompetenblume s
Vitis coignetiae Weinrebe s hs
Vitis vinifera Weintraube s hs
bis 5 m Hohe
Lonicera heckrottii Feuer-Geiltblatt hs
Lonicera tellmanniana Gold-Geil¥blatt hs
Humulus lupulus Hopfen hs
Lonicera caprifolium Jelénger-jelieber hs
Rosa-Arten Kletterrosen hs
Euonymus fortunei Spindelstrauch hs s
Clematis-Hybriden Waldrebe S0 hs
Jasminum nudiflorum Winterjasmin o] hs
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- Flachd&cher (bis 20° Dachneigung) sind mit einer extensiven Dach-
begriinung zu versehen.

f) Festsetzungen zur StralRenraumgestaltung, (Versiegelungen und Begriinun-
gen)

1. Innerhalb der ErschlieBungsstrafle sollen mindestens pro 100 m Lange 5
hochstdmmige Laubbdume angepflanzt werden die gegen Beeintrachti-
gungen ausreichend zu schiitzen sind. Folgende resistente Arten werden
empfohlen: Acer pseudoplatanus, Tilia cordata, Carpinus betulus, Fra-
xinus excelsior.

4, Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachflachen der Neubauten des
Aligemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser in Regenwas-
serspeichern aufzufangen. Pro 1,0 m? projizierte Dachfldche sind 35 Liter
Speichervolumen mindestens jedoch 5,0 m3 vorzusehen. Die Brauchwasser-
nutzungssysteme sind gemaR der DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwasser-
nachspeisung mu® der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung
der Rohrleitungsnetzes fir Trinkwasser und Brauchwasser ist gemaR DIN
2001 nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher mu mit einem Uberlauf aus-
gestattet sein, der an den &ffentlichen Kanal anzuschlieen ist. Bei Erd- und
Kellerregenwasserspeichern mul® der Uberlauf {iber der Rlickstauebene der
offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem
Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

5.  Sicherung der Lufthygiene - Rationeller Umgang mit Energie
Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationelien
Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden. Kacheléfen und Kamine sind zugelassen.
Nach Maoglichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind
zugelassen.

6. Einsatz von Auftausalzen
Der Einsatz von Streusalz ist auf das absolut erforderliche MaRR einzu-
schranken. Er soll grundsétzlich nur in Ausnahmesituationen und dann
hauptséchlich im 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen.

7. Sicherung der Wanderwege von Kleintieren
Grundstiickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, daR sie fur
Kleintiere (z. B. lgel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauer-
sockel sind daher auszuschlieBen. Stlizmauern bleiben hiervon unberihrt.
Vorzugsweise sollten Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder zumin-
dest Zaune durch Gehdlzreihen ergénzt werden.
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8. Oberbodensicherung und Erdaushub

Oberboden (Hinweis)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige
Unterboden entsprechend DIN 18915 zu sichern. Der anfallende Oberboden
ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder aufzutragen. Siehe auch § 202
BauGB

Erdaushub

Der bei privaten oder offentlichen Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist
- sofern er unbelastet ist - auf den einzelnen Grundsticken bzw. im Plange-
biet nach Méglichkeit wieder zu verwenden.

9. Einsatz von Pestizidstoffen und Mineraldiingern
Zur Reinhaltung des Grundwassers und damit zur qualitativen Sicherung der
Trinkwasserversorgung sollte die Verwendung von Pestiziden sowie Mine-
raldiingern grundsétzlich unterbleiben bzw. auf das absolut notwendige MaR
eingeschréankt werden.
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Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Eingriffe

Der Bebauungsplanvorentwurf weist folgende Flachenbilanz auf:

Gesamtfliche 18.654 m?
(engerer Geltungsbereich)

ErschlieBungsstraBe

Lange 293 m
Breite 55 m
Fléache gesamt (mit Wendehammer, Park- 2.199 m?
platze und Stichstralle) 384 m?
Offentlicher FuBweg

Griinfliche/Freifldche

offentliche Griinflache im Sportplatzbe-

reich 1.548 m?
6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestim-

mung Spielplatz 1.460 m?
private Grundstiicksfreiflache 7.838 m?
Parzellen Anzahl 17

min. GroRe 600 m?
max. Grél3e 800 m?
bebaubar gem. GRZ 5.225 m?
Ausgleichsflache

(Hecken, Wiese, Streuobst) 10.771 m?
Wiederaufforstung 5.320 m?

Im Rahmen der Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes wird der Ein-
griffstatbestand durch die vorbereitete Wohnbebauung und die dazugehérigen

ErschlieBungsanlagen gebildet.
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Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und de-
ren Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffs-
minimierung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

- Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der Gréenordnung von

A 1.953 m? versiegelte Stralenfliche und FuBweg (Stralenfls-
che abzlglich der 504 m?2 bereits versiegelter Flache)
B 5.665 m* bebaubare Flache

Summe 7.618 m* (39 % des engeren Geltungsbereiches)

Ca. 40 % des engeren Geltungsgebietes werden der Grundwasserneubildung
durch erhebliche Versiegelung volistédndig entzogen. Dieser Regenerationsver-
lust steht durch die Festsetzung von Regenwasserzisternen und der optionalen
Brauchwassernutzung eine verminderte Trinkwasserentnahme gegeniber, was
eine Minderung der Eingriffswirkung in den Wasserhaushalt bedeutet.

Eingriff in das drtliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstanz
wird es zu Veranderungen im Wéarmehaushalt des Plangebietes i. S. einer
Temperaturerh6hung kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten
(Bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen kénnte.

Nach reprdsentativen Untersuchungen in Minchen (Briindel 1986) steigt, die
mittlere Lufttemperatur pro 10 % versiegelter Flache um ca. 0,2° C an, die mitt-
lere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlagen um 0,4° C, das mittlere Tages-
minimum um 0,6° C, das mittlere Tagesmaximum um 0,3° C.

Nimmt man als Bezugsbereich den eigentlichen Geltungsbereich, so werden
sich im Rahmen der gesamten Neuversiegelung (Teil- und Vollversiegelung)
schatzungsweise (39 % des Geltungsbereiches) folgende Anstiegswerte er-
geben:

mittlere Lufttemperatur: 0,72 °C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage: 1,54 °C
mittleres Tagesmaximum: 1,17 °C
mittleres Tagesminimum; 2,34 °C
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Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die vorgesehenen Be-
und Durchgrinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen Effekt erfah-
rungsgemal derart gemildert, da die effektiven Temperaturerhdhungen nur
sehr geringflgig ist. Das vorhandene eigensténdige ,VWaldklima® im Bereich der
Rohdung wird nicht mehr vorhanden sein.

Die Durchliiftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Gibergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstandig gewéahrleistet.

Waéhrend autochtoner Strahlungswetterlagen wird der thermisch induzierte
Luftmassenaustausch in Bodennahe (Flurwinde, Hangwinde) infolge der Ver-
dichtung (Baukorper als Strébmungshindernis) zwar eingeschrankt, jedoch nicht
vollig unterbunden, da eine Mindestdurchstrémung im Rahmen der offenen
Bauweise mdglich ist.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukiinftigen thermischen Charakter des
Gebietes ist von einer nennenswerten bioklimatischen Verschlechterung im
Baugebiet nicht auszugehen. Dies gilt auch fir die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche, da das Plangebiet nur ein kleiner Teilbereich des flr Daisbach klimadko-
logisch wirksamen Frischlufteinzugsgebietes darstellt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potential

Die vorbereitete Versiegelung konzentriert sich auf Ackerflachen, nimmt aber
auch Wald ein.

Insgesamt werden keine geschiitzten oder geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten
beseitigt oder erheblich beeintrachtigt, auch wird fast ausschlielich noch weit-
laufig reprasentierter Intensivacker geringen Biotopwertes beansprucht. Trotz-
dem muB festgehalten werden, dal auch intensiv genutzte Ackerfldchen eine
Lebensraumfunktion aufweisen und naturschutzfachlich entwickelbare Flache
darstellen, insbesondere in rdumlicher Beziehung mit Wald und Waldrand
(Teilhabitatfunktion)

Aufgrund der vorhandenen Arten im Wald kann die Waldrodung als ertréglich
und ausgleichbar angesehen werden.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Da keine erheblich sichtexponierten Bereiche betroffen sind, die gestalterisch,
asthetische und erholungsbezogene Ausgangsqualitdt des Standortes nicht
herausragend ist (siehe Punkt 4.10) sowie umfangreiche Durch- und Eingri-
nung vorgesehen ist, mul der Eingriff in das Landschaftsbild als maRig gewer-
tet werden.

Das wird durch die geringe Héhenentwicklung der Baukérper in Verbindung mit
der vorgesehenen Be- und Eingriinung der Grundstlicke unterstitzt.

3057\einreich\teil-b-2.doc

& // STADTEBAU
*g/ BAUINGENIEURWESEN
7 7/ LANDSCHAFTSPLANUNG



Begrindung des Bebauungsplanes ,Am Volbertsberg |" mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Dais-
bach der Gemeinde Aarbergen, Teil B 07/96

10.5

11.0

111

-110-

N
&
&E

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen sind insgesamt nicht gering und nur in Be-
zug auf die ortliche Situation vertretbar.

Ein Ausgleich der Eingriffswirkungen kann jedoch innerhalb des engeren Gel-
tungsbereiches, besonders in Bezug auf das Arten- und Biotoppotential und
den grundsatzlichen Verlust naturschutzfachlich aufwertbaren Lebensraum
(potentielles Arten- und Biotoppotential) nur teilweise erbracht werden.

Zum vollstandigen funktionalen Ausgleich sind umfangreiche Eingriinungs- und

Biotopentwicklungsmafnahmen sowie die Aufforstungsflache sind im weiteren
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen.

MaBnahmen im Geltungsbereich zum Ausgleich und Ersatz von
weder vermeidbaren noch minimierbaren Eingriffen

Wiederaufforstung

Zunéchst einmal muB die Waldrodung separat gesehen werden.

Aufgrund der forstrechtlichen und regionalplanerischen Vorgaben muf} eine
mindestens flachengleiche Aufforstungsfliche unabhangig vom Eingriff
(Versiegelungsgrad) vorgesehen werden.

Grundsatzlich kann durch Aufforstung ein funktionaler, gleichartiger Ausgleich
erbracht werden. Die gesamten Okologischen Gunstfunktionen eines Waldes
kénnen jedoch erst nach Jahrzehnten wahrgenommen werden.

Dennoch hat auch eine Waldneuanlage bereits nach Anpflanzung nicht zu un-
terschatzende Biotopfunktionen, die im natirlichen Waldékosystem einem An-
fangswaldstadium gleicht, die nach Klimaxstadium und Zerfallsphase folgt und
spezielle, aber auch waldtypische Besiedler der Tier- und Pflanzenwelt aufweist.

Dennoch mu hier zur Eingriffskompensation gefordert werden, mindestens
eine 1,5fache Aufforstungsfidche vorzusehen, d. h. die anfangs fehlende Bio-
masse soll Uber Flachenerhéhung ausgeglichen werden. Spezielle Festsetzun-
gen zur Aufforstung werden hier nicht nach § 9 (1) 20 bzw. 25 festgesetzt, da
hier das Forstrecht zum Tragen kommt, und die MaRnahmen hier forst- und
naturschutzgerecht vom zusténdigen Forstamt festgelegt und durchgefihrt wer-
den.
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Es muf jedoch berlcksichtigt werden, daf hier nur ein naturnaher Laubmisch-

wald als Ausgleich angerechnet werden kann. Die Lage der Aufforstungsfléache

wurde unter nachfolgenden Pramissen ausgewahit:

- ausreichender Abstand zum Baugebiet

- Kontakt zum bestehenden Wald im Sinne eines flachenhaften Biotopverbun-
des (Verbindung von nérdlichem und siidlichem Wald)

- wesentliche Erhéhung der Waldrandlange

- optische Abschirmung des Baugebietes zum 6&stlichen Wirkraum Richtung
Panrod

11.2 Flichenbedarfsermittlung

Zielkonzeption fur den flichenbezogenen vollstdndigen Ausgleich der verblei-
benden Einariffe

Die durch Versiegelung/Uberbauung von Uberwiegend Ackerflachen entfallen-
den Funktion fUr den Landschaftshaushalt sollen durch eine entsprechende
okologische Aufwertung von eutrophen Intensivackern als Ausgangsbiotoptyp
ausgeglichen werden. Als Zielbiotope sollen extensives Griinland sowie Streu-
obstbestande im Sinne des Biotopverbundes entwickelt werden. Hierbei wird
hinsichtlich des Fldchenbedarfes ein Verhaitnis von ca. 1 : 1,6 zwischen Ein-
griffs- und Ausgleichsflache zugrundegelegt, um die Wertminderung im Bau-
gebiet durch Werterhéhung im AuRenbereich .

Aufgrund der rechtlichen Ausgangssituation muf die Eingriffs/Ausgleichs-
bilanzierung getrennt fiir drei unterschiedliche Bereiche durchgeflihrt werden:

1. Bereich der Waldrodung
. éffentlicher Eingriff durch Erschlieung
lll. privater Eingriff durch Bebauung

Da in den Bereichen Il und lll intensives Ackerland beansprucht wird, kann fach-

lich festgestellt werden, daf Griinflichen und Hausgérten keinen zusatzlichen
Ausgleichsbedarf haben und auch Funktionen zur Eingriffsminimierung haben.
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Bilanzierung des Flachenbedarfes fir ErsatzmaRnahmen im Aufenbereich

Flachenbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Engerer Geltungsbereich: 19.500,00 m?
Bestand Planung Eingriffsflichen
I.  Plangebiet im Wald, Waldrand, Fu3weg 200m? | Wiederauf-
Bereich der Saumvegetation forstung auf
Waldrodung (Baschung) 3.510 m? | 6ffentliche einer Flache
Grinfidche von 5.320 m?
(Spielplatz) 1.460 m? (etwa das
1.56-fache)
Baugrundstick {900 m?)
-Uberbaut 360 m?
-Gérten 540 m?
6ffentliche
Grinflache am
Sportplatz 950 m?
It. &ffentlicher Ein- Bitumindse versiegelte Ausgleichs-
griff - Erschlie- Tragschicht Flache 776 m? | flache Anteil: 252 m?
Rung (SchulstraBe |-Weg, 504 m?
bis Baugebiet) zusétzlich
Grasweg, versiegelte
Saumvegeta- Flache 252 m?
tion, Acker 776 m?
Ili. Wohngebiet StralRe und Wen- Ausgleichs-
dehammer  1.111 m? | flache Anteil 1.481 m?
a. offentl. Eingriff FuRweg 370 m?
innere Erschlieffung
(Baugebiet) vorwiegend Baugrund-
-StralRen Acker, z. T. sticke (13.263 m?)
-Wege Grasweg 5.214 m? | bebaubar 5.306 m* | Ausglf. Anteil 5.305 m?
Garten 7.958 m? | kein Eingriff, kein Ausgl.
b.  privater Eingriff
Baugrundsticke dffentl. Grin- kein Eingriff, kein Aus-
- davon lberbaut flache (aufBer gleich
und versiegelt der am
- davon Garten mit Sportplatz) 470 m?

Festsetzungen

nach § 9 (1) 25

BauGB
dffentliche Griin-
flache (auller
Sportplatz)
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Zusammenfassend wurden in vorstehender Tabelle jeweils die als Eingriffsfl&-
chen zu bewertenden Flachen ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf ergibt sich durch Multiplikation mit dem hier gutachterlich
postulierten Faktor 1,5.

Eingriff Ausgleichs- Fliche gem. Festsetzung des
bedarf Bebauungsplanes
1. Waldrodung 3.510 m? 5.265 m? Aufforstung: 5.320 m?
privater Eingriff
Flachenanteil des
Baugrundstiickes 900 m? 1.350 m? Anteil der
Aufforstung = 26% 1.350 m?
dffentlicher Eingriff 2.610 m? 3.915 m? Anteil der
Aufforstung = 74% 3.916 m?
Il. BaugebietserschlieBung
Schulstrafe bis Sportplatz Anteil der Ausgleichs-
Gffentlicher Eingriff 252 m? 378 m? maRnahme = 4% 378 m?
. Wohnaebiet
innere ErschlieRung; Anteil der Ausgleichs-
offentlicher Eingriff 1.481 m2 2.221,5m? maBnahmen = 21% 2.221,5m?
privater Eingriff Anteil der Ausgleichs-
durch Uberbauung 5.305 m? 7.957,5 m? flache = 75% 7.957,5m?
Summe Il + lil: 10.557 m?

GemaR § 8 a BNatSchG miissen in Bebauungspldnen den Grundstiicksflachen,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, Ausgleichsmafnahmen zugeordnet wer-
den. Es ist hier sinnvoll, nicht die genauen Fléchen, sondern jeweils den prozen-
tualen Anteil am Gesamtausgleichsvolumen zuzuordnen.

Dies soll verhindern, da3 bei der Umlegung bei verschiedenen Flachen unter-
schiedliche Kosten entstehen. So ist z. B. eine Gehdlzanpflanzung erheblich
kostenintensiver als die Entwickiung einer Sukzessionsfldche.

Wiirden dem Eingriffstrager jeweils konkrete Flachen mit den hierin festgesetz-
ten MaRnahmen zugeordnet, entstiinden bei vergleichbarem Eingriffstatbestand
unterschiedliche Ausgleichskosten, die rechtlich und gutachterlich nicht zu be-
griinden wéren.

Dennoch miissen bei diesem Bebauungsplan die Waldrodung, die einen be-

sonderen Eingriff darstellt, und die hierfir benétigte Wiederaufforstung getrennt
betrachtet und entsprechend zugeordnet werden.

3057\einreich\teil-b-2.doc



-114 -

Begrindung des Bebauungsplanes ,Am Voalbertsberg I mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Dais-
bach der Gemeinde Aarbergen, Teil B 07/96

’Q‘// BAUINGENIEURWESEN
% Y LANDSCHAFTSPLANUNG

e&,@?_,-/ ARCHITEKTUR
N

S STADTEBAU

& % é

&

11.3 MaBnahmenkonzeption fiir den Ausgleich

Grundlage fir die Manahmen sind im einzelnen:

- Schaffung von kulturlandschaftsbezogenen, extensiv bewirtschafteten
bzw. gepflegten, unterreprésentierten Lebensrdumen

- Schaffung von Biotopkomplexen unterschiedlicher Lebensraumtypen in
mosaikférmigem Verbund

- Schaffung méglichst vieler Teilhabitate und Biotopstrukturen ausrei-
chender GroRe zur Entwicklung eines mdglichst allen Ansprichen um-
fassenden Biotopes flr verschiedenste Tierarten (z. B. Voégel, Schmet-
terlinge, Heuschrecken, Reptilien u. a.)

- Schaffung von Refugialzonen wahrend und nach Pflegemafnahmen
(z. B. Wiese — Sukzession)

- Schaffung eines flachenhaften Biotopverbundes mit Gberdrtlicher Tritt-
steinfunktion

11.4 MaRnahmen im Einzelnen

A. Anlegen von extensiven Mdhwiesen

Allgemeine Ausgangssituation

Aufgrund der vorhandenen abiotoschen Faktoren zeichnet sich ein Ent-
wicklungspotential fir Pflanzengesellschaften des Griinlandes frischer
Béden mit ganzjahrig guter Wasserversorgung auf.

Stoffverluste durch regeimégige Mahd sollen zukiinftig nicht mehr durch
Dingung kompensiert bzw. Uberkompensiert werden. Somit lassen sich
magere Frischwiesen entwickeln deren Auspragung mit zunehmender
Aushagerung optimiert wird.

Erwartet wird eine frische bis méaRig frische, jedoch néhrstoffarmere Aus-
bildung der Glatthaferwiese.

Flora

Mehr als ein Drittel des Artenstockes der heimischen Farm- und Bilten-
pflanzen hat seinen Verbreitungsschwerpunkt im Grinland.

Intensive Griindlandnutzung (Mahd und Diingung) dréngt jedoch insbe-
sonderer Magerkreitszeiger und Kennarten der Glatthaferwiesen stark Zu-
rick, so daR hier insbesonderer nitrophile schnittolerante Arten dominie-
ren und das Artenspektrum sehr gering ist (10 - max. 15 Arten oft auch
weniger).
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Die angestrebte Entwicklung wird sich also positiv auf das Artenspektrum
der Flora auswirken und ansonsten weniger verbreitete Arten begiinsti-
gen.

Fauna

Innerhalb der Lebensgemeinschaft der Tierwelt in den Griinlandokosy-
stemen dominieren die Arthropoden und insbesondere die Insekten.

Hierbei sind viele Arten eng an spezielle Milieufaktoren und spezifische
Strukturen einzelner Wiesentypen gebunden, wie z. B. die Feuchte- und
Trophiestufe, bestimmte Pflanzenarten, Bliten- und Fruchtstdnde von
Krautern und Grésern, Vegetationsschichtung, Mikroklima u. a.

Extensiv genutzte Griinlandtypen sind relativ geschloRene Lebensrdaume
mit geringen Ausstrahlungen auf andere Lebensrdume aber auch gerin-
gen AuBeneinwirkungen von anderen Biotopen. Unterschiede in der Ar-
tenzusammensetzung und Individuenanzahl sind zwischen dem Wiesen-
inneren und den Randbereichen kaum vorhanden (Heydemann & Mdller-
Karch 1980).

In Intensiv-Wiesen werden jedoch aufgrund der erhéhten Mahdfrequenz
viele Arten der Wiesenfauna in ungenutzte Randbereiche verdréangt und
entsprechend die PopulationsgroRen stark reduziert, was bis zum Ausfall
der Art flhren kann.

Die Fauna des Grinlandes ist jedoch auf wiederkehrende Mahd angewie-
sen. Wenngleich die Population in den ersten Brachestadien gréRer wer-
den, brechen diese bei fortschreitender Sukzession vollig zusammen.

Nach Boness (1953) haben ca. 500 Fliegenarten, 490 Ké&ferarten, 403
Hautfliglerarten, 219 Wanzenarten, 35 Zikadenarten, 60 Schmetter-
lingsarten, 20 Springschwanzarten, 43 Spinnenarten, 33 Schneckenarten
und 42 Wirbeltierarten ihren Verbreitungsschwerpunkt in Grasland-
biotopen.

Entwicklung und Pflege

- Ausmagerung durch regelmaRige Mahd und Dingeverzicht (Maximal
1 - 2 schurig)

- zumindest abschnittsweise Mahd im Herbst, damit auch krautige
Pflanzen zum blihen, Fruktifikation und Resevespeicherung kommen
kénnen

- Schaffung und Erhaltung einer erhéhten Mikroreliefierung durch sel-
teneres Ausméahen von Horsten und Bulten

- Einbringung von Zusatz- und Randstrukturen wie Hecken, Baume,
Steine
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B. Anlegen von Streuobstwiesenflachen auf Extensivgriinland

Grundsatzlich gelten fir die Wiesenflachen der Streuobstbesténde ahnli-
che Vorraussetzungen wie unter Punkte A erldutert.

Die Flora der Wiesen hat jedoch stellenweise durch Uberschirmung der
Baume geanderte Milleuvorraussetzungen (Lichtintensitat, Kileinklima,
Laubabwurf u. &.), so daB sich zum Teil andere Artenspektren einstellen,
insbesondere Dominanzen &ndern. Dies dulrfte sich auch auf das Spek-
trum der Wiesenfauna auswirken, wobei verschiedene Arten gehdlzbeton-
te Grinlandbiotope meiden.

Flr die Tierwelt bernehmen die Bdume jedoch zusétzliche z. T. auch
vollstandige Habitatfunktionen, die dhnlich denen lichter Feldgehdlze sind.

Bekannterweise bieten Streuobstbestédnde Lebensraum flr eine vielféltige
Fauna insbesondere fiir Végel, Insekten und Spinnen.

Entwicklung und Pflege

- Extensive Nutzung der Obstgehdlze und des Graslandes
- kein Pestizideinsatz
- keine Dlingung

- nachhaltige Sicherung durch rechtzeitiges und regelmégiges Nach-
pflanzen, wobei langfristig ein gestufter Altersaufbau anzustreben ist

- neben der Auswahl lokaler, pflegeextensiver Kernobst- und Stein-
obstsorten, wobei Kernobst vorzuziehen ist, sollten auch NuRbaume
in Gruppen, aufgrund ihrer besonderen Lebensraumfunktion z. B. fir
seltene Ameisenarten, berlcksichtigt werden.

- Sicherung der nétigen Erziehungsschnitte
- Extensive Pflegeschnitte

- Belassung von Todholz auf der Flache, wobei dies aufgestapelt wer-
den solite. Die sich hierin befindlichen Insektenlarvenstadien kdnnen
sich so noch entwickeln und die Holzmiete kann als Unterschlupf-,
Brut- und Uberwinterungsquartier dienen.

C. Entwickeln von staudenreichen Sukzessionsstadien

Der Ausgangsbiotoptyp ist hier Acker, so dal sich die Sukzession liber
eine Ackerbrache entwickeln soll. In den ersten Jahren werden dement-
sprechend Ackerwildkrduter, Segetal- und Ruderalflora in héheren Dek-
kungsgraden dominieren. Nach und nach werden Griinlandarten hinzu-
kommen und in weiteren Stadien werden verstérkt Hochstauden ruderaler
Standorte einwandern.
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Durch gelenkte Sukzession (Mahd alle 3 - 5 Jahre) soll ein hochstauden-
reiches Brachestadium mit Altgrasbesténden erhalten werden.

Aus faunistischer Sicht werden hier Arten gefordert, die auf Strukturreich-
tum der Vegetation (vertikale und horizontale Zonierung) sowie eine hohe
Abundanz von Krautern mit Bliten oder auch Sdumereien angewiesen
sind.

Hohirdume in Halmen und Stengeln dienen verschiedenen Insekten als
Uberwinterungsquartier. Viele Tierarten sind auf ganzjahrig vorhandene,
hdher gelegene Pflanzenteile angewiesen.

Wesentliche Bedeutung haben die Brachflachen jedoch auch als Nah-
rungsbiotop, insbesondere in den Jahreszeiten in denen die Ubrigen
Grinlénder nach der Mahd keine oder kaum Bluten aufweisen.

Auch dienen sie insbesondere zu den Gblichen Mahdzeiten als Versteck-
und Rickzugsgebiet mit anschlieBenden Ausbreitungspotential zur erneu-
ten Besiedelung der Mahwiesen.

Ebenso sind Brachen und Sukzessionsflichen wichtige Fortpflanzungs-
habitate flr z. B. einige Vogelarten, Hummeln und Webspinnen.

Entwicklung und Pflege

vorgeschaltete Aushagerung der Ackerflache

- keine Dingung

- kein Pestizideinsatz

- gelegendliche Mahd im Abstand von 3 - § Jahren, méglichst ab-

schnittsweise im rotierenden Turnus unter Abtransport des Schnittgu-
tes. Dies sollte im Herbst erfolgen.
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Anlagen einer Feldgehdlzinsel mit zentralem Wiesenbereich

Anlegen von artenreichen Hecken mit begleitenden Staudensiaumen

Hecken sind in der Regel geprégt durch bandartig angeordnete Straucher
mit einer Breite von max. 10 - 15 m. Bei Uberschreitung dieser Dimension
und dem zunehmenden Auftreten von Ubersténdigen B&umen spricht man
von Feldgeholz. Hecken sind in ihrer Biotopfunktion mit Waldréndern ver-
gleichbar, wahrend Feldgeholze in ihrer vegetationsmaRigen Strukfurie-
rung und den vorherrschenden ékologischen Bedingungen den Waldern
nahe stehen.

Als Heckentyp wird eine Hochhecke mit Niederstrauchschicht angestrebt,
die einzeine Uberhalter enthélt.

Die Tierwelt der Hecken besteht im wesentlichen aus Waldarten und zeigt
eigenstandige Charakteristika, die unabhéngig von angrenzenden Biotop-
typen weitgehend gleich ist.

Die okologischen Funktionen von Hecken sind vielféltig und auch im Ver-
bund mit anderen Biotoptypen von elementarer Bedeutung far die fauni-
stische Diversitdt eines Lanschaftsausschnittes, da sie wichtige Teille-
bensraumfunktionen wahrnehmen.

Entwicklung und Pflege

- moglichst vielfaltige artenreiche, standortgerechte und naturraumtypi-
sche Artenzusammensetzung

- mindestens dreireihig, jedoch besser 10 m breit, um Windschutz im
Inneren zu gewéhrleisten

- Entwicklung von Gber l&ngere Strecken vertikal geschlossene Hecken

- Entwicklung von Saumbiotopen (Hochstaudenfiora) und Gehélzaus-
buchtungen, um die Randlinieneffekte zu erhéhen (Verzahnung)

- Unterberechnungen der Hecke in unregelméRigen Abstanden durch
gehdlzfreie Abschnitte

- Abschnittsweise Entwicklung von Brombeer- und Hundsrosengebusch

- Vernetzung vorhandener Waldrand- und Heckenbiotope

- Der Niederheckenbereich (Héhe 1 - 2 m) solite alle 2 - 3 Jahre rand-
lich zurickgeschnitten werden ansonsten sollte die Hecke ab-

schnittsweise alle 10 - 15 Jahre auf den Stock gesetzt werden, wobei
Uberhaélter punktuell auszunehmen sind.
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Die zuvor aufgefiihrten Biotoptypen sollen in ihrer Vielfalt optimiert werden
durch Einbringung zusatzlicher Strukturen die jedoch fir einzelne Tierar-
ten als Teilhabitat von essentieller Bedeutung sind:

Biotopstrukturen

a) Lesesteinhaufen
b) Altholzlager

¢)  Schnittgutmieten
d) Einzelbdume

12.0 Umsetzung

Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan und Zuordnung von Eingriff und Ausgleich.

Folgende Flachen fur Ausgleichsmafinahmen sind zusatzlich zur Aufforstungs-
fliche im Bebauungsplan festgesetzt:

1. Sukzessionsfldche 3.500 m?
2. Streuobstwiese 5.067 m?
3. Geholzstreifen (6m breit, ca. 265 m lang) 1.590 m?
Summe: 10.557 m?

Festsetzungen fiir Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der vorbereite-
ten Eingriffe

GemaR § 9 (1) 20 BauGB i. V. m § 9 (1) 25 a BauGB werden nachstehende
Festsetzungen getroffen:

MaRnahmen und deren Pflege:

1. Entwicklung einer artenreichen, krautigen und geophytenreichen Sukzes-
sion auf 3.700 m? Flache.

Die Ackerflache ist vorher durch 1-jahrige Brache, Mahd und Mahgutentfer-
nung oder Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuhagern.

Pflege: Einmalige Mahd der Sukzessionsfliche im Spétherbst in dreijéhri-

gem Turnus auf wechselnden Teilflachen, so daf bei jeder Pflege-
mahd eine Teilflache als Refugialzone unberiihrt bleibt.
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2. Anlage eines Streuobstbestandes auf 5.067 m? unter Verwendung von
standortgerechten Lokalsorten (Kern- und Steinobst). Pro 100 m? ist ein
Obstbaum - Hochstamm (Stu. mind. 12 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand
betragt im Durchschnitt 10 - 15 m. Vor Pflanzungen der Obstgehdize ist eine
extensive Mahwiese nach vorheriger Aushagerung durch Ansaat mit einer
Krauterwiesenmischung zu entwickeln.

Pflege: Die Jungbdume sind bis zum 10. Jahr zu schneiden
(Erziehungsschnitt), danach ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in
mehrjdhrigem Turnus durchzufihren. Haufig abhangige Gehdlze
sind nachzupflanzen. Die extensive Mahwiese ist mind. 1 bis max. 2-
mal pro Jahr frithestens im Juli spatestens im September zu mahen.

Totholz soll auf der Flache belassen werden.

Anfallendes Mahgut ist zum gréRten Teil von der Flache zu entfer-
nen. Kleinere Schnittguthaufen kénnen aufgeschichtet werden.

3. Anlegen eines 6 m breiten ca. 265 m (1.590 m?) langen Gehbdlzstreifens
mit einheimischen Baumen und Strduchern der Artenverwendungsliste.
Die Hecke ist mit einem staudenreichen Sukzessionsstreifen zu umgeben
(ca. 2-3 m breit).

Pflege: Die Pflanzung soll zum Schutz gegen Wildverbi in den ersten flnf
Jahren eingezdunt werden (Knotengitterzaun). Danach ist der Zaun
zu entfernen.

,Die randlichen Hecken sind nach 10 - 15 Jahren auf den Stock zu
setzen. Dies hat dann jahrlich in Abschnitten von 20 m zu erfolgen,
so daf} nach 10 Jahren 200 m Heckenlénge bearbeitet wurde und im
11. Jahr wieder mit dem 1. Abschnitt begonnen wird. So sind standig
dichte Heckenbereiche vorhanden, die als Nistméglichkeit fir Végel
und als Deckung dienen.”

Der anschlieRende Saumbiotop ist gem. 1. zu pflegen.

Die Mahwiese ist zweischiirig zu bewirtschaften (1. Mahd Ende Ju-
ni/Mitte Juli, 2. Mahd Ende August).

3057\einreich\teil-b-2.doc



A

Q&‘*’/
- 121 - %/
§},
Begrindung des Bebauungsplanes ,Am Volbertsberg I* mit integriertem Landschaftsplan im Ortsteil Dais- (@/
bach der Gemeinde Aarbergen, Teil B 07/96 q,é‘;
/q} /4

132/ ARCHITEKTUR
\o@ STADTEBAU

/ / B}\UINGEN]EURWESEN
LANDSCHAFTSPLANUNG

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich gem. § 8 a BNatSchG in Verbindung
mit den Festsetzungen der Ausgleichsflichen und MaBnahmen nach
§ 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB

A. Waldrodung

Fur den Eingriff der Waldrodung (3.510 m?) wird als Ausgleich eine Wie-
deraufforstungsfldche mit 5.320 m2 gem. Planzeichnung zugeordnet;

1. Fur den éffentlichen Eingriff (Grianfldche, Fullweg) mit 74% Anteil

2. Far den privaten Eingriff (Baugrundstiick) mit 26% Anteil

B. Erschliefung und Wohnbebauung (auRerhalb der Waldrodungsfléche)

Fir den Eingriff der Uberbauung und Versiegelung wird als Ausgleich das
Anlegen von Gehédlzstreifen, Streuobstbestdnden und Sukzessionsflachen
gem. Planzeichnung (10.557 m?) einschlieBlich der festgesetzten Pflege-
und Entwicklungsmafnahmen zugeordnet:

1. Fur die duRere ErschlieBung (von Schulstr. bis Sportplatz): 4% Anteil
2. Fur die innere ErschlieBung: 21% Anteil

3. Fir die privaten Baugrundstlicke: 75% Anteil

Diplom - Ingenieure
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